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III. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
UVODNI CAST

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stfedocesky

Obec s rozsitenou pasobnosti: Kralupy nad Vltavou

Povétena obec: Kralupy nad Vltavou

Stavebni tirad: Mestsky urad Veltrusy

Obec: Hostin u Vojkovic (déle také jen Hostin)
Kéd obce: 531928

Cést obce: Hostin

Katastralni uzemi: Hostin u Vojkovic (645761)

Vyméra katastru: 477,79 ha

Nadmoftska vyska: 162 mn.m. — 181 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani uzemniho planu Hostin u Vojkovic je smlouva o dilo €.
460/2016 na zpracovani uzemniho planu Hostin u Vojkovic v rozsahu jeho spravniho Gzemi,
uzaviena mezi Obci Hostin u Vojkovic jako zadavatelem tizemniho planu a mezi f. Kadlec
K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem uzemniho planu.
Pofizovatelem je Méstsky tifad Kralupy nad Vltavou.

1.3. Priibéh zpracovani

Zastupitelstvo obce Hostin u Vojkovic schvélilo potizeni Uzemniho planu Hostin u
Vojkovic. Zadani izemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce pod usn. ¢. IV/2018 ze dne
25. 6. 2018. Pti projednani Zadani UP vydal dne 13. 4. 2018 pod ¢&.j. 039835/2018/KUSK
Krajsky turad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanovisko, ze
uzemni plan neni tfeba posoudit z hlediska vlivu na zivotni prostiedi (SEA).

Na zékladé schvalen¢ho Zadani UP byl v &ervnu 2019 zpracovan Néavrh Gizemniho planu
Hostin u Vojkovic, upraveny navrh UP byl zpracovan v unoru 2020, vysledny navrh UP pro
vydani a pro ufedni potfebu v tnoru 2021.

1.4. Pravni predpisy v oblasti uzemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemné planovaci: zakon ¢. 183/2006 Sb. — o tizemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, a vyhlasky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platnych znénich.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni
2.1.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 460/2016, uzaviena mezi objednatelem — Obcei Hostin u Vojkovic a
zpracovatelem — f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Uzemniho planu Hostin
u Vojkovic
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Katastralni mapa feSeného uzemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovand)
Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

WWW.mapy.cz

Digitalizovand sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
Zakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na OU Hostin u Vojkovic 1/2017, 9/2017

Vlastni prizkum v terénu 3—4/2017, 2/2020

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace a iizemné planovaci podklady

Nadrazené dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

Uzemné analytické podklady Stiedoeského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou

_ Dokumentace obce )
Uzemni plan obce Hostin u Vojkovic (UPO) — (Archika, Ing. arch. Katetina Sovinova, 2005)

2.1.3. Oborové podklady

Demografie
Verejna databaze Ceskeho statistickeho ufadu
Vysledky s¢itani lidu, domi a bytti z r. 2011 (CSU)

Historie a ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamétek (Narodni pamatkovy ustav, Pamatkovy katalog)
Terénni prizkum

Ochrana prirody a krajiny
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Podklady z UAP ORP Kralupy nad Vltavou
Podklady z AOPK

Uzemni systém ekologické stability
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) — zakres NR-R prvkl
Generel lokalniho USES pro jizni &ast okresu Mélnik (Ing. Moravkova, 2000)
UAP ORP Kralupy nad Vltavou

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad (UAP ORP Kralupy nad Vltavou)
Databaze SPI Katastru nemovitosti
Zakres hlavnich zavlahovych fadti (UPO Hostin u Vojkovic)

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti

Informace o lesich (UHUL)

Dopravni infrastruktura
Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.o., 2008
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Silni¢ni mapa
www.idos.cz, jizdni fady autobusové dopravy

Vodni hospodarstvi

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje

Hydrogeologické poméry CSSR — dil I. a II. (1970)

Podklady z UAP ORP Kralupy nad Vltavou — zakres zaplavového tuzemi Kozarovického
potoka, vcetné aktivni zony

Podklady vodovodni a kanaliza¢ni sité z UAP ORP Kralupy nad Vltavou

Energetika )
Zakresy tras VVN a VN (UAP ORP Kralupy nad Vltavou)

Elektronické komunikace )
Zakresy tras elektronickych komunikaci (UAP ORP Kralupy nad Vltavou)

Ochrana nerostnych surovin, téZba

Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
haldy

Rozsifeni dobyvaciho prostoru a pokracovani hornické ¢innosti na vyhradnich loZiscich
Stérkopisku Hostin a Hostin 2, Pfiloha D6 — Souhrnny plan sanace a rekultivace,
rozsiteni dobyvaciho prostoru Hostin (GET s.r.0., Ing. Radek Teply, 11/2007)

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Hostin u Vojkovic je zpracovavan digitalnim zptisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .dgn.

Pro zpracovani zakazky byly vyuzity katastralni mapy v digitalni podobé, s obsahem
odpovidajicim katastralnim mapam k 1. 9. 2017, aktualizované zpracovatelem UP k 1. 1.
2021. Na zakladé tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové vrstvy uzemniho
planu.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i po¥izeni UP

Navrh zadani izemniho planu Hostin u Vojkovic byl zpracovan v bieznu 2018 a
ptedlozen pofizovateli k projedndni v bfeznu 2018. Dne 21. 3. 2018 pod ¢.j.: MUKV
18547/2017 VYST v souladu s § 47 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen
,»stavebni zdkon*), bylo zahajeno projednani navrhu zadani tzemniho planu Hostin u
Vojkovic rozeslanim navrhu zadani dot¢enym organiim, sousednim obcim a ostatnim
organizacim. Navrh zadani byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského tradu Kralupy nad
Vltavou a Hostin u Vojkovic.

Dale byly jesté pfedany pofizovateli dopliujici prizkumy a rozbory zpracované v lednu
2018 spolecnosti KADLEC K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha.

Névrh Zadani byl vystaven od 26. 3. 2018 do 24. 4. 2018. Dne 25.06.2018 schvalilo
Zastupitelstvo obce Hostin u Vojkovic zaddni izemniho planu.

Névrh uzemniho planu byl zpracovan v ¢ervnu 2019.

Uzemni plan Hostin u Vojkovic — I11. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu



Na zakladé zpracovatelem pfedané¢ho navrhu uzemniho planu obce Hostin u Vojkovic
ufad uzemniho planovani ozndmil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu této
uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona dotCenym organtiim, krajskému tifradu, sousednim obcim a organizacim piisobicim
v uzemi dopisem ze dne 25.09.2019 ¢.j.: MUKYV 73482/2019 VY ST. Obsahem ozndmeni byla
i vyzva dotéenym organiim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
ptipominek, a to v€etné lhlity pro jejich uplatnéni. Tato lhtita byla stanovena na 15.11.2019.
Ze spolecného jednani byl sepsan zdznam pod ¢.j.: MUKV 97178/2019 VYST. Zaroveil
dotcené orgéany, spravce technické a dopravni infrastruktury a ostatni subjekty, Krajsky ufad
Stfedoceského kraje a sousedni obce potizovatel vyrozumél, ze k pozdéji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepiihlizi a Ze ndvrh Uzemniho planu obce Hostin u
Vojkovic, véetné odlivodnéni, bude vystaven na internetovych strankach
www.mestokralupy.cz a www.hostinuvojkovic.cz/.

O prodlouzeni lhiity pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotceny organ.
Potizovatel doru¢il v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona navrh Uzemniho planu obce
Hostin u Vojkovic vetejnou vyhlaskou, kdy do 30 dnti mohl kazdy uplatnit u potizovatele
pisemné ptipominky.

Na zakladé ustanoveni § 51 odst. 1 zdkona €. 183/2006Sb., o 1zemnim planovani a
stavebnim adu, ve znéni pozdg&jich predpisi, pofizovatel Uzemniho planu Hostin u Vojkovic
ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky fizeni o navrhu Uzemniho planu
Hostin u Vojkovic po spole¢ném jednani s pokyny k upraveni nadvrhu pro vetejné projednani.

Upraveny navrh UP pro vefejné projednani byl zpracovan v tnoru 2020.

Méstsky ufad, odbor vystavby tizemniho planovani jako pofizovatel provedl fizeni
(vetejné projednani) o navrhu izemniho planu obce Hostin u Vojkovic v souladu s ust. § 52
zakona €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 04.05.2020 pod ¢.j.:
MUKYV 25724/2020 VYST, oznamil verejné projednani navrhu uzemniho planu obce
Hostin u Vojkovic vetejnou vyhlaskou. Potizovatel oznamil, Ze vefejné projedndni se kona
dne 08.06.2020 v 16,00 hod. v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Hostin u Vojkovic.
Némitky proti ndvrhu tzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb
dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti. Nejpozdeji do 7 dnli ode
dne vetejného projedndni (do 15.06.2020) mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dot¢end prava a vymezit tzemi dotéené namitkou. Dotcené organy a krajsky utad
jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhiité stanoviska k castem feseni, které byly od
spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona zménény. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim, pfipominkdm a namitkdm se nepiihlizi. K namitkdm, stanoviskiim a
ptipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zdsad tzemniho rozvoje nebo
regulaéniho planu vydaného krajem, se neptihlizi. Utad izemniho planovani zajistil vystaveni
navrhu izemné planovaci dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech od 06.05.2020 do
15.06.2020 u potizovatele MEU Kralupy nad Vltavou, stavebni ufad, Palackého nam. 1,
Kralupy nad Vltavou, v kancelafi €. 221, prvni patro. Navrh byl vystaven i v elektronické
podobg.

Dne 08.06.2020 od 16.00 hodin probé&hlo vetejné projednani za ucasti Ing. arch. Daniely
Binderové, projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z vefejného projednani byl
sepsan zaznam pod ¢€.j.: MUKV 57156/2020 VYST, dne 08.06.2020.

V ramci vetejného projedndni byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky
urad, sousedni obce a organizace plisobici v tizemi.

Na zakladé€ ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, pofizovatel navrhu tzemniho planu Hostin u
Vojkovic ve spolupréci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky fizeni o navrhu
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uzemniho planu Hostin u Vojkovic po vetejném projednani a dne 16.11.2020 pod ¢.j. MUKV
73782/2020 VYST zaslal dot¢enym organiim, sousednim obcim a opravnénym investorim
Navrh rozhodnuti o namitkach a nadvrh vyhodnoceni ptipominek.

V ramci vyhodnoceni nadvrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
byly jednotlivé obeslany tyto dotené organy a krajsky ufad. Utad uzemniho planovéani
Mestského uradu Kralupy nad Vltavou obdrzel ve stanovené lhité 30 dni stanoviska uvedena
v kap. (A.)2.4.3. Textové ¢asti odiivodnéni.

Névrh UP byl upraven k vydani v inoru 2021.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

A) Namitky vlastnikii pozemkii

NO1 — Karel Hora, dat.nar.: 02.10.1939, Hostin u Vojkovic 114.
Nesouhlasim se zatfazenim pozemku p.¢. 99/29 v k.. Hostin u Vojkovic do tizemni
studie pro lokalitu BV 2. Pozemek je v blizkosti inzenyrskych siti a mistni komunikace.

Vyhodnoceni namitky NOI:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodneéni:

Potizovatel dne 17.06.2020 pod &.j.: MUKV 36605/2020 VYST zazadal M&U, stavebni
urad, utvar pamatkové péce o nasledujici:

,»V ramci projednani byla podana namitka od vlastnika p.p.¢. 99/29 v k.. Hostin u Vojkovic pana
Karla Hory, nar.: 02.10.1939, Hostin u Vojkovic 114. Pozemek p.¢. 99/29 byl v navrhu tzemniho plan
zatazen do plochy BV — bydleni venkovské — lokalita BV 2, za podminky zpracovani izemni studie
pro tuto lokalitu. V ramci izemni studie ma byt feSena parcelace, umisténi vetejné dopravni a
technické infrastruktury a umisténi vetejného prostranstvi. Pan Karel Hora nesouhlasi se zatazenim
svého p.p.¢. 99/29 v k.u. Hostin u Vojkovic do pozadavki na izemni studii a to z divodu zajisténi
napojeni pozemku na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu pres p.p.¢. 102/1 v k.a. Hostin u
Vojkovic. Pozemkova p.¢. 102/1 v k.4. Hostin u Vojkovic je sou¢asti vymezeni arealu kulturni
pamatky Pohtebni kaple Boziho Té¢la v Hostin€ u Vojkovic.

Bude mozné ptipojit pozemek p.¢. 99/29 v k.. Hostin u Vojkovic dopravni a technickou
infrastrukturou na p.p.¢. 498 v k.u. Hostin u Vojkovic (mistni komunikace) ptes pozemek p.¢. 102/1 v
k.u. Hostin u Vojkovic (zelen).*

MeU, stavebni Gifad — pamétkova péce, vydal dne 27.08.2020 pod &.j.: MUKV
36855/2020 nasledujici zamitavé stanovisko k namitce k ndvrhu tzemniho planu Hosti u
Vojkovic:

**% zagatek citace stanoviska MéU Kralupy nad Vltavou, pamatkovéa péce ***

V ramci vetejného projedndni byla podana ndmitka od vlastnika parc. ¢. 99/29 v k. 1.
Hostin u Vojkovic pana Karla Hory, nar. 02. 10. 1939, Hostin u Vojkovic 114. Predmétny
pozemek byl v ndvrhu uizemniho planu zatazen do plochy BV — bydleni venkovské — lokalita
BV 2, za podminky zpracovani Gizemni studie pro tuto lokalitu. V rdmci izemni studie mé byt
feSena parcelace, umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury a umisténi vetejného
prostranstvi. Pan Karel Hora nesouhlasi se zatfazenim svého vyse uvedeného pozemku do
pozadavkil na uzemni studii z divodu predpokladaného mozného zajisténi napojeni pozemku
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu pres pozemek parc. ¢. 102/1 v k. 0. Hostinu
Vojkovic.

Predmétny pozemek parc. ¢. 102/1, k. 0. Hostin u Vojkovic, je soucasti aredlu kulturni
pamétky Pohiebni kaple Boziho Téla, zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek pod
rejstf. €. 16750/2-1312. Jedna se o architektonicky a urbanisticky hodnotny aredl s centralni
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stavbou hibitovni kaple Boziho T¢la z 1. pol. 18. stoleti. Aredl je soucasné vyznamnym
krajinotvornym prvkem blizkého okoli.
Navrhovany zamér je z hlediska pamatkové péeneptipustny.

Oduivodneéni:

Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a uzemniho planovani, pamatkové
péce obdrzel od Méstského uradu Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a izemniho
planovani, Gfad izemniho planovani zadost o stanovisko k namitce podané na vetejném
projednani ndvrhu Uzemniho planu Hostin u Vojkovic. Namitku podal pan Karel Hora,
Hostin u Vojkovic, 114, nar. 02.10.1939, vlastnik pozemku parc. ¢. 99/29 v k. 0. Hostin u
Vojkovic.

Predmétny pozemek byl v ndvrhu izemniho planu zatfazen do plochy BV — bydleni
venkovské — lokalita BV 2, za podminky zpracovani izemni studie pro tuto lokalitu. V ramci
uzemni studie mé byt feSena parcelace, umisténi vetejné dopravni a technické infrastruktury a
umisténi vefejného prostranstvi. Pan Karel Hora nesouhlasi se zafazenim svého vyse
uvedeného pozemku do pozadavki na Gzemni studii z diivodu piedpokladaného mozného
zajisténi napojeni pozemku na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pfes pozemek
parc. ¢. 102/1 v k. 4. Hostinu Vojkovic.

Predmétny pozemek parc. ¢. 102/1, k. 0. Hostin u Vojkovic, je soucésti aredlu kulturni
pamétky Pohiebni kaple Boziho Téla, zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek pod
rejstf. €. 16750/2-1312. Jedna se o architektonicky a urbanisticky hodnotny aredl s centralni
stavbou hibitovni kaple Boziho T¢la z 1. pol. 18. stoleti. Aredl je soucasné vyznamnym
krajinotvornym prvkem blizkého okoli.

Me&U Kralupy nad Vltavou pozadal, ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona o statni
pamatkové péci, o pisemné odborné vyjadieni Narodni pamatkovy Gstav — izemni odborné
pracoviité stiednich Cech (déle jen ,,NPU-UOPSC Praha“). NPU-UOPSC Praha vydal
vyjadieni v nasledujicim znéni:

**% zagatek citace vyjadieni NPU *#*

,, Charakteristika vizemi:

Hostin u Vojkovic je typickou zemeédeélskou obci stredniho Polabi. Rovinata a téemer
bezlesd krajina mirné stoupd smeérem k jihu, dominantou obce je na mirném svahu situovanda
hrbitovni kaple Boziho Téla z 1. pol. 18. stoleti spojend s obci 20m Sirokou a priblizné 170m
dlouhou aleji. Obec se rozklada jizné od Selské tine, protahlé vodni plochy podobné rameni
reky, vzniklé na Kozarovickém potoce. Ves stiedovékého zaloZeni s vietenovitym pudorysem
méla usedlosti rozloZené kolem dvou ulic, kaple byla od okraje obce vzdalena asi 300m. V 1.
polovine 19. stoleti vznikla jihozapadne od jadra vsi lokalita domkarské zdastavby oddélena od
jadra sirokym pasem zahrad. Zastavba byla zalozena kolmo na alej vedouci ke kapli a
pristupna ulickou z navsi. Pozdéji vznikl v zahradach pri jadru obce druhy pas domkarské
zastavby. Puvodni domkarska ulice byla kolma na alej ke kapli, ale nikdy na ni nebyla
katastralné pripojena. Propojeni domkarske lokality s jadrem ziistalo, ale se vzriistajici
automobilizaci prestala ulicka spojujici lokalitu s jadrem vsi stacit. Severni cast aleje vedouct
ke kapli se zacala pouzivat jako pristupova komunikace k domkiim. Vzhledem k tomu, Ze se
obec ze severu primyka k tuni, rozviji novou zdstavbu zcasti vychodnim, ale predevsim jiznim
smeérem. ProtéjSek ukaznéené domkarske zastavby tvori na zapadni strané mladsi nepravidelna
zastavba vilkova. Jako pristupova komunikace je uzivana alej vedouci ke kapli. Nové
rozvojové plochy jsou neprilis vhodné navrzeny zdapadné a jizné od vilkove lokality, priblizi
zdstavbu jesté vic ke kapli a budou lemovat témér celou alej. Uzemni plan pozaduje na tuto
lokalitu, obestavujict pristup ke kapli, uzemni studii, ktera ma resit parcelaci a umisteni
verejné dopravni a technické infrastruktury a verejného prostranstvi. Protéjskem jsou plochy
pro sport obemykajici alej z vychodu. Jedna se viak prevazne o nezastavené plochy hvist s
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prirodnim povrchem a s pristupem od vychodu ze silnice na Diinov.

Soucasny stav poznani dotcenych chranénych kulturné historickych hodnot — legislativni
ramec: V obci se nachazi dvé zapsané kulturni pamatky: v jadru goticky barokné upraveny
kostel Nanebevzeti Panny Marie se samostatné stojici bednénou zvonici z poc. 17. st. a
architektonicky a urbanisticky hodnotny aredl s centralni stavbou hibitovni kaple Boziho Téla
z 1. pol. 18. stoleti. Aredl je vyznamnym krajinotvornym prvkem blizkého okoli. Od navsi vede
300m dlouha pristupova cesta (parc. ¢. 498 lemovand pasy zelené parc. ¢. 102/1 a 103/1 vse
k. u. Hostin u Vojkovic) ke kapli. Jeji jizni 2/3 jsou soucasti aredlu kulturni pamatky.

Vvhodnoceni Zadosti:

Narodni pamatkovy ustav na zaklade prostudovani predlozenych podkladii a znalosti
situace konstatuje, ze namitce pana Karla Hory nelze vyhovet, nebot jeho navrh na reseni
pristupu k budoucim objektiim na jeho pozemku ¢. parc. 99/29 ku. Hostin u Vojkovic neni v
souladu se zajmem ochrany vyse uvedenych kulturne historickych hodnot.

Zduvodnéni:

Situovani rozvojovych ploch do blizkosti kaple zmensi jeji pohledovou dominanci nad
obci. V nevyrazné modelovaném terénu urodné zemédelské krajiny bylo dominantniho
postaveni kaple dosazeno prave jejim oddalenim dlouhou pristupovou cestou lemovanou aleji,
kterd se pro své sepeéti s kapli stala soucasti arealu kulturni pamatky. Cesta byla tak dlouhad,
Ze jeji historické optické zkrdaceni domkadrskou zastavbou v severni tretiné ji zcela
neposkodilo, nebot od zapadu byla stale obklopena pouze poli. Neblahé bylo jeji mladsi
obestaveni ze zapadu. Zastavba jiz ze zapadu obklopuje 2/3 pristupoveé cesty ke kapli.
Zpracovani uzemni studie pro lokalitu BV 2 je navrzeno mj. proto, aby byla obsluznost
pozemkii primykajicich se k aleji vyFesena mimo areal pamatky. S vynétim pozemku pana
Karla Hory z pozadavkii na zpracovani uzemni studie z ditvodu zajisteni napojeni pozemku na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu pres pozemek parc. ¢. 102/1 v k. ui. Hostin u
Vojkovic nelze souhlasit, nebot parc. ¢. 102/1 v k. u. Hostin u Vojkovic je soucasti aredlu
kulturni pamdtky Pohiebni kaple Boziho Téla v Hostiné u Vojkovic (rejsti. ¢. USKP 16750/2-
1312). Pristup k soukromym pozemkiim pres plochy zelené lemujici cestu ke kapli by poskodil
pusobeni kulturni pamatky. Cesta ke kapli by méla ziistat pristupna pouze pro navstévniky
hrbitova, nikoliv pro obytnou zastavbu. Ta by méla byt dopravné obsluhovana ze zapadu a

smeérem k aleji mit orientované pouze zahrady. *
*#% konec citace vyjadieni NPU ***

Me&U Kralupy nad Vltavou vychéazi, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni
pamétkové pééi, z odborného vyjadieni NPU-UOPSC Praha. Ztizeni pfistupu na pozemek
parc. €. 99/29, k. 0. Hostin u Vojkovic, ptes pozemek parc. ¢. 102/1 v k. u. Hostin u Vojkovic,
ktery je soucasti kulturni pamatky, nelze z hlediska pamatkové péce akceptovat. Doslo by k
pohledovému rozttisténi aredlu kulturni pamatky. Je dilezité zachovat ptistupovou cestu
tvofenou aleji jako ni¢im nenaruSeny linearni prvek, ktery graduje smérem k dominanté obce
— kapli Boziho t¢la.

*** konec citace stanoviska M&U Kralupy nad Vltavou, pamatkové pée ***
Na zékladé¢ stanoviska pamatkové péce se namitce pana Hory nevyhovuje.
B) Namitky opravnénych investorii
Dle spravniho tadu § 172, odst. 5) ndmitku mtize podat ten, jehoz prava, povinnosti nebo
zajmy souvisejici s vykonem vlastnického préava jsou doteny.

Opravnény investor je definovan v § 23a stavebniho zdkona jako ,,vlastnik, spravce nebo
provozovatel vefejné dopravni nebo vetejné technické infrastruktury.” Zaroven je ustanoveno
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v § 52 odst. 2) stavebniho zékona, Ze opravnény investor miize podavat namitky. Naroky
plynouci z vlastnického prava, uvedené ve spravnim tadu, jsou zde tedy rozsifeny i na pozici
spravce nebo provozovatele.

Dle § 52 odst. 3) stavebniho zdkona pak mtze kazdy podéavat pfipominky.

Pro rozliSeni, zda opravnény investor podal namitku nebo pfipominku, neni tedy
rozhodujici vlastnictvi, ale skutecnost, zda fesenim UPD dochézi k naruseni prav, povinnosti
nebo zajmul souvisejicich s vykonem vlastnického prava nebo povinnosti ¢i zajma plynoucich
z pozice spravce nebo provozovatele. Toto naruSeni prav, povinnosti nebo zajmi musi vSak
byt opravnénym investorem formulovdno a odiivodnéno; v opacném piipad¢ se jedna pouze o
pfipominku. Vefejné zajmy haji ptislusné dotcené organy.

Némitky opravnénych investor nebyly podany. Podani dorucena k vefejnému
projednani byla vyhodnocena jako pfipominky.

1.3. Uplatnéné pripominky
1.3.1. Pfipominky ke spole¢nému jednani

A) Pripominky oprdavnénych investorii

Ve stanovené lhuté uplatnili svd vyjadieni bez pfipominek:

GasNet, s.r.o., Usti nad Labem; ze dne 04.10.2019 pod ¢.j.: MUKYV 79281/2019 VYST

Ve stanovené lhuté uplatnili své pfipominky tito opravnéni investofi:

Povodi Vltavy s.p., Grafickd 36, 150 21 Praha; vyjadreni ze dne 18.11.2019 pod ¢.j.:
PVL-66516/2019/240-Ka

* Zasobeni pitnou vodou je feSeno napojenim na vetejny vodovod, likvidace splaskovych
odpadnich vod napojenim na vetejnou kanalizaci, srazkové vody maji byt v maximalni mite
likvidovany pfimo na pozemcich. Rozvojové plochy, s vyjimkou PZ 2 a ZZ 1, respektuji
vyhlasené zaplavové uzemi i nezastavitelné manipulacni pruhy podél vodnich tokd, tzn. do
tohoto Uizemi nejsou navrhovany. Zamér se nachazi ve vodnim ttvaru povrchovych vod
DVL 0820 Vltava od toku Berounka po usti do Labe, jehoz chemicky stav je hodnocen jako
nedosazeni dobrého stavu a ekologicky stav jako poskozeny) a ve vodnim ttvaru podzemnich
vod 51400 Kladenska péanev, jehoz chemicky stav je hodnocen jako nevyhovujici a
kvantitativni stav jako caste¢né nevyhovujici.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

» Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vltavy, statni podnik, k navrhu uizemniho
planu Hostin u Vojkovic ve fazi spole¢ného jednani zadnou pfipominku. Povodi Vltavy, statni
podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych
zakonll (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi, nema k predloZzenému navrhu uzemniho
planu Hostin u Vojkovic ve fazi spoleéného jednani zddné pripominky.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

B) Piipominky sousednich obci

Obec Di¥inov, 277 45 Uzice; piipominky ze dne 30.09.2019 pod ¢&.j.: OU-0599/2019

* V textové Casti odlivodnéni izemniho planu se na str. 46 uvadi, ze ,,z hlediska
spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho systému

ekologické stability byly zaznamenany nasledujici vztahy ... s obci Dinov: plochy pro USES
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- obce jsou spojeny lokalnim biokoridorem LBK 149, obce jsou propojeny trasami
sd¢lovacich vedeni, obce jsou propojeny trasou silnice 111/24217. “ Domnivame se, Ze by
mélo byt doplnéno ¢tvrté propojeni, a to dobyvaci prostor Hostin kviili stejnému zptisobu
vyuziti ploch pfi katastralni hranici pti rekultivaci a nasledném uzivani.

V navrhu UP Hostin u Vojkovic je piihraniéni plocha vyzna¢ena jiz jako NS-stav, kdezto
v platném Uzemnim planu D¥inova (Zména ¢. 2 vydana OOP &. 1/2019 dne 16. 4. 2019) jako
NT-stav a vyuziti jako NS &i NL &i NP az jako uzemni rezerva. V UP Diinova jsou tyto
plochy oddéleny podle planu rekultivace piskovny (a tak jiz i castecné odpovidaji stavu
v terénu), kdezto v navrhu UP Hostin u Vojkovic navazuji viechny jako plocha NS.

Mgélo by dojit k domluvé na vyznadeni zptisobu vyuZiti, tj. bud’ nyni i v UP Hostin u
Vojkovic vyznacit zvlast’ jednotlivé plochy podle planu rekultivace, nebo naopak pti budouci
dalsi zmén& UP Dfinova je spojit v plochu NS s obdobnym piipustnym zptisobem vyuZiti.
Kazdopadné vSak pozadujeme, aby zavérny svah v zdpadnim okraji dobyvaciho prostoru byl i
v UP Hostin u Vojkovic vyznagen jako NP (jako je tomu v UP Dfinova), aby mohl byt vyuzit
pro zalozeni lokalniho biokoridoru jiz v ramci rekultivace. Stejné tak by se zakres plochy
rekultivace mél rozsifit az k hranici k.4. Hostin u Vojkovic, aby tato plocha plynule
navazovala na k.0. Dfinov.

Vyhodnoceni:

Z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byla plocha po tézbé
ponechéna jako smiSend plocha nezastavéného uzemi (NS), coz je Siroce vymezeny druh
plochy zahrnujici zemédélské plochy, lesni plochy, nelesni zeleii a vodni plochy (viz § 17
vyhl €. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Ptirodni plochy (NP) se pro citovany zavérny svah v zdpadnim okraji dobyvaciho
prostoru nehodji, protoZe jsou dle § 16 vyhl. & 501/2006 Sb. vyhrazeny z ploch USES pouze
pro biocentra (a dale pro zvlasté chranéna uzemi, jako pfirodni rezervace a pamatky, I. a II.
zona CHKO apod.), a to zde neni (je zde biokoridor).

Plochy tézby (NT) zde jiz také nejsou vymezeny s ohledem na postupné ukoncovani
provozu stavajici tézby a postupu rekultivace.

Vymezovat plochy nezastavéného uzemi (NS, NP apod.) jako izemni rezervu neni
vhodné, protoze vymezeni izemni rezervy jednak vyzaduje nasledné provedeni zmény
uzemniho planu, jednak predpokladé jesté provéteni, zda je dand funkce v izemi mozna a
vhodnd, coz se u schvalené rekultivace miji u€inkem.

V névrhu Gizemniho planu byl upraven zakres rozsahu rekultivaci (rozsiteni az k hranici
k.. Dtinov), bez rozliSeni zptisobti rekultivace.

« V UP Dfinova je v silnici 111/24217 vyznagen navrh cyklotrasy Diinov — Hostin —
Bukol vyplyvajici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje —
tato cyklotrasa by méla byt vyznacena i v navazujicim k.0. Hostin u Vojkovic.

Vyhodnoceni: Do navrhu uzemniho planu byla cyklotrasa zapracovana.
C) P¥ipominka obce, pro ni je UP poiizovin

Obec Hostin u Vojkovic

* Pozadujeme doplnit pozadavek na potizeni tzemnich studii pro nové vznikl¢ lokality
v obci (BV 2, BV 3, BV 4).

Vyhodnoceni: Do navrhu uzemniho planu byl zapracovan pozadavek na potizeni
uzemnich studii pro plochy BV 2, BV 3, BV 4, spolu se souvisejicimi plochami vetejné
infrastruktury a zahrad.
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* Pozadujeme doplnit do nadvrhu uzemniho planu betonovy chodnik, ktery zde byl
v minulosti vybudovan a spojuje obce Hostin u Vojkovic a Vojkovice. Chodnik je hojné
vyuzivan obyvateli obou obci. Vede nad hlavni silnici p.¢. 492/1 podél pozemki p.c. 46/4,
46/3 a p.€. 501. Nase obec bohuzel od chodniku Zadné dokumenty nema.

Vyhodnoceni: Do navrhu uzemniho planu byl chodnik zapracovan.

« Pozadujeme do navrhu UP zménit vedlej$i pozemek u $koly s ozna¢enim VD — vyroba
a skladovani na plochu OV — ob¢anska vybavenost z diivodu mozného rozsiteni skoly do této
plochy.

Vyhodnoceni: V navrhu uizemniho planu byla vymezena plocha u Skoly (st.p.c. 127,
p-p-€. 99/21) s ozna¢enim VD — vyroba a skladovani na plochu pfestavby OV 1 — ob¢anska
vybavenost.

« Dodateény pozadavek: Vymezeni pozemkil v majetku SPU, zasahujicich do aredlu ZS a
MS, jako veiejné prosp&snou stavbu ve prospéch Obce Hostin u Vojkovic (rozsifeni a
ptistavby ZS a MS, htisté apod.).

Vyhodnoceni: V navrhu uzemniho planu byla vymezena plocha u skoly (p.p.¢. 105/19
Cast, 105/14) jako zastavitelna plocha obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury
OV 2 a zatazena jako vetejné prospésna stavba S4 s predkupnim pravem pro Obec Hostin u
Vojkovic. Zbyla ¢ast p.p.€. 105/19 zasahujici do silnice byla vymezena jako plocha DS 1 a
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury S3.

D) Pripominky odbornych organizaci

Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové péce;
vyjadieni ze dne 08.10.2019 pod ¢.j.: ARUP — 8059/2019

Predmétné uzemi ma charakter izemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj
ustanoveni zadkona €. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v uplatném znéni. Provadéné
zemni prace budou podl€¢hat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potiebu
zachranného arch.vyzkumu, tak jak urcuji pfislusné ustanoveni vyse uvedeného zékona.

Vyhodnoceni: Podminka je jiz uvedena v kap. (E.)2.2.2. Textové ¢asti odiivodnéni.

Ceska geologicka sluzba; vyjadieni ze dne 11.11.2019 pod &.j.: CGS-441/19/724*SOG-
441/720/2019

Ceska geologicka sluzba (CGS), ziizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu
s ustanovenim § 17, odst. 2 zdkona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, byla ozndmenim Méstského tfadu Kralupy nad Vltavou, ¢j. MUKV
73482/2019 VYST ze dne 25. zati 2019, informovana o spolecném jednani o navrhu
Uzemniho planu Hostin u Vojkovic.

Cilem ptedkladaného stanoviska CGS je objektivné poukézat, zda se na predmétném
uzemi nachazi evidovana vyhradni loziska a loziska nevyhrazenych nerostti, popt. progndzni
zdroje, které jsou v ochrané a v evidenci v souladu s ustanovenim § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a
v souladu s ustanovenim § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, ve vztahu k ochrané zjisténych a ptedpokladanych lozisek nerosti, coz
v daném ptipad¢ predstavuji veskera ekonomicky vyznamna loziska nevyhrazenych nerostt a
progndzni zdroje, a rovnéz zdroje podzemnich vod, které mohou byt pfedmétem budouciho
vyuziti. Cilem expertniho vyjadieni je poukazat i na ptipadné geohazardy (napi. svahové
nestability), ¢i popsat potenciondlni vlivy dilni ¢innosti, které¢ by mohly byt dilezité pro
posouzeni Navrhu Uzemniho planu Hostin u Vojkovic.
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Z pohledu loZiskové geologie se autofi predkladaného materialu (Navrh Uzemniho planu
Hostin u Vojkovic, III. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu) problematice nerostnych
surovin vénuji na str. 24, 25 (Ostatni limity vyuziti tzemi, Ochrana nerostnych surovin, vlivy
tézby) a zminuji vSech sedm nerostné-surovinovych objekt, které na feSeném tzemi eviduje
Ceska geologicka sluzba. Autofti doplnili i sou¢asny stav vyuziti jednotlivych objektt a
suroviny zde se vyskytujici. Z upIlnych mapovych a loziskovych podklada vyplyva, ze na
feSeném tzemi v minulosti neprobihala diilni ¢innost, nenachazeji se zde poddolované
plochy, ani jiné vlivy dtlni ¢innosti.

Dle Registru svahovych nestabilit CGS se v zajmovém tzemi nenachazeji zadné sesuvy
ani jiné svahové nestability.

S vyjimkou vyse uvedenych skute¢nosti nema Ceské geologické sluzba k Navrhu
Uzemniho planu Hostin u Vojkovic z pohledu geologickych faktorii chranénych podle
zvlastnich pravnich predpist zddné dalsi pfipominky ani nestanovuje podminky k ochrané
svych specifickych zajml podle zvlastnich pravnich predpist.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

1.3.2. Pfipominky k veFejnému projednani

A) Pripominky oprdavnénych investori

Ve stanovené lhuté uplatnili sva vyjadreni bez pripominek tito opravnéni investori.

Povodi Vltavy s.p., Grafickd 36, 150 21 Praha 5; vyjadieni ze dne 15.06.2020 pod ¢.j.:
PVL-40130/2020/240-Ka

Ve stanovené lhuté uplatnili pripominky tito opravnéni investori:

Stiedoceské vodarny, a.s., Kladno; pripominka ze dne 09.06.2020 pod ¢.j.:
P20710010657

* Kapacitu stavajiciho vodovodu a kanalizace bude nutné posoudit po vy¢isleni
jednotlivych pozadavkil na ptipojeni na vodovod a kanalizaci. Nové navrzené vodovody
doporucujeme v co nejvetsi mife zokruhovat. Na Cistirnu odpadnich vod budu mozné nové
lokality napojit az po jejim zkapacitnéni. Stanoveni navySeni kapacity Cistirny je mozné
pouze na zaklad€ zpracované studie. Jako podklad pro studii je potifeba urcit, pro jaky pocet
obyvatel bude dle izemniho planu nutné kapacitu COV navysit.

Vyhodnoceni: Dle kanalizaéniho adu je projektovana kapacita COV Hostin u Vojkovic
350 EO, Qq = 78,7 m’/den a BSK5 = 21 kg/den, soudasné zatizeni (2019) je Qq =23 m’/den a
BSKS5 = 10 kg/den. V soucasné dobé je tedy na COV volna kapacita min. 50 % a vzhledem k
dosavadnimu pomalému rozvoji sidla je mozné piredpokladat, ze po dlouhou dobu bude
stavajici COV dostadovat.

Ve chvili, kdy se v budoucnu naplni kapacita COV, bude muset investor rozvojové
lokality Fesit jeji intenzifikaci. UP s touto situaci po¢ita a ma ustanoveno v kapitole 4.2.3.
Kanalizace a COV: ,,Obec bude i nadéle fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci
zakoncenou na obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle
moznosti a potfeb. Nova vystavba bude napojena na stavajici, pfipadné noveé budované ulicni
rozvody kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéeno
aktudlni zatizeni COV a v pfipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV*.
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* Pfi ndvrhu vyuziti ploch poZadujeme respektovat ochranné pasmo vodohospodaiského
zatizeni provozovaného nasi spolecnosti, které je stanoveno zdkonem o vodovodech a
kanalizacich ¢. 274/01 Sb., § 23 v platném znéni. Toto zafizeni pfedstavuje bfemeno na
pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi zdstat na vetejné
ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Vyhodnoceni: Ochranné pasmo vodohospodaiského zatizeni provozovaného uvedenou
spole¢nosti je uzemnim planem respektovano.

B) Piipominky sousednich obci
Obec Di¥inov; pfipominky ze dne 08.06.2020 pod &.j.: OU-313/2020

Obec Diinov pozaduje, aby zadvérny svah v zépadnim okraji dobyvaciho prostoru byl i v
UP Hostin u Vojkovic vyznaéen jako NP (jako je tomu v UP Diinov), aby plocha NP z k.u.
Dftinov, ktera vychazi z planu rekultivace piskovny Hostin, plynule navazovala na stavajici
plochu NP LBC 255 ,,Boiek Na piskach* a mohla byt ptipadné vyuzita pro rozsifeni LBK 149
,»,Na piskdch* a jeho zalozeni jiz v ramci rekultivace.

Naopak ve zbyvajici ¢asti plochy piskovny Hostin neméme problém se ve svém
tizemnim planu piizptsobit navrhu UP Hostin u Vojkovic a p¥i dalsi zmén& uzemniho planu
plochu NT stav plochou NS stav, aby v plocha rekultivace tvofila jeden funkéni celek bez
ohledu na katastralni hranici.

Vyhodnoceni: Zavérny svah nelze prevést do plochy ptirodni NP. Plochy pfirodni jsou
definovany v § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, kterd stanovuje, které typy
ploch se vymezuji jako plochy pfirodni. Jednd se o plochy s nejpfisnéjSim stupném ochrany
ptirody k ochrané ptirodnich biotopti, zahrnuji napt. biocentra. Na tzemi obce Hostin u
Vojkovic neni v uvedené lokalité vymezené biocentrum, ale pouze biokoridor. Biokoridory,
na rozdil od biocenter, neslouzi primarné k ochran¢ ptirodnich biotopt, ale maji smiSeny
charakter (pfipousti i jiné zplisoby vyuziti krajiny, jako napf. lesnictvi a zemedélstvi) a
ptipousti omezené umisténi staveb, napt. dopravni a technické infrastruktury.

Uvedeny svah je v UP Hostin u Vojkovic zafazen do ploch NS — smi$ené plochy
nezastavéného uzemi. Pro zajiSténi ndvaznosti ploch zelené mezi obcemi zde byl doplnén
ptekryvny ploSny prvek navrhu vysadby zelené.

Pro uplnost uvadime, Ze tento svah je v UP Dfinov ve znéni zmén &. 1 a 2 vymezen jako
plocha tézby nerostii (NT) a tzemni rezerva pro plochu ptirodni (NP), aniz by zde ale bylo
vymezeno biocentrum nebo alesponi biokoridor.

C) Piipominky odbornych organizaci
Nebyly uplatnény, dorucena vyjadieni byla bez ptipominek.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3 a5,
vyplyvaji pro uzemi obce tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.
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ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(14) Ve vetejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v soula-
du s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipa-
dech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu,

v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup

k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zacho-
vany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

V feseném uzemi se uplatituji hodnoty pfirodni i
kulturni (urbanistické, architektonické) zahrnujici
chranéné i dosud nechranéné jevy, hodnoty jsou
vymezeny v kap. 2.2. Ochrana hodnot uzemi Textové
&asti UP. Hodnoty jsou respektovany, zmény v izemi
jsou navrzeny tak, aby nedoslo k jejich naruSeni.
Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. V krajin€ jsou doplnény liniové prvky zelené¢
a plochy pro USES.

Mista zvlastniho z&jmu jsou vymezena pomoci
stavajicich a navrzenych limitt vyuziti tzemi.

Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasahd.

Upadani krajiny v feSeném uzemi v disledku
nedostatku lidskych zasahii neni aktualni hrozbou.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
dbat na rozvej primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, ptedevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Volna krajina je zasazena minimaln¢, primarni sektor
(zemédélstvi) je stabilizovany, jsou vymezeny
stavajici funkéni zemédélské arealy, zemede€lska plida
je maximalné respektovana, plochy pro USES a
liniové prvky zelené pro protierozni vétrnou ochranu

jsou vymezeny.

(15) Ptedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo snizeni jeji irovné.

UP navrhuje novou obytnou zéstavbu ucelenou do
n¢kolika rozvojovych uzemi, jedna se o plochy, které
budou ve své struktufe a funkci snadno napojeny na
stavajici plochy tak, aby podpoftily organické
zaclenéni raznych ¢asti sidla.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli iizemi i

s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zkoumanim
zataditelnosti jednotlivych zamért do rozvojovych
ploch, jejich rozmisténi v prostoru a zplsobu vyuziti,
pfi zvazeni ochrany zndmych hodnot.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje izemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

UP byl navrzen se zohlednénim koordinace vSech
uzemnich slozek, pii koordinaci byly feSeny stfety
koncepci urbanistického rozvoje a ochrany
nezastavéného tizemi, které maji z ¢asti miry
protichidné pozadavky.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich ptilezitosti
zejména v hospodatsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.

Uzemi obce se nenachazi v regionu postizeném
hospodarskymi problémy. Nova pracovni mista
mohou vznikat v zastavitelnych plochach vyroby VD
a VZ.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaiet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Obec se nachazi mimo vyznamné rozvojové osy,
vztahy k sousednim obcim jsou pfimétfené, prevlada
venkovsky charakter sidla.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areald (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného ptivodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetn¢ minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani

V zastavéném Uzemi obce se nenachazi plochy typu
brownfields. Plochy piestavby jsou vymezeny

z dtivodu zadouci zmény charakteru tzemi.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pievazné
mimo zastavéné izemi v ndvaznosti na né, aby méla
zastavba kompaktni tvar. Zarovei se tim chrani i
nezastaveéna krajina. Rozvoj je navrzen tak, aby

v krajin€ nevznikaly solitéry zastavby.
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uzemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Plochy vetejné zelené jak plosného, tak liniového
charakteru jsou vymezeny v navaznosti na jiz
existujici komplexy zelené, nejvétsi rozsah plochy
tvori zelen kolem pohiebni kaple.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtivodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mok¥adii, ochrannych
pasem vodnich zdrojti, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemé&delského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i

v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rameci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroji.

Nové zastavitelné plochy jsou umistény v navaznosti
na stavajici vyuziti uzemi stejného nebo podobného
druhu; tézba je stabilizovana, rozvoj se nenavrhuje;
plochy vyrobni se nevymezuji.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou umistovany

v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byl
minimalizovan zasah do ploch ochrany pfirody a
krajiny.

Plochy pro USES byly piejaty z platné UPD,

s upfesnénim do katastralni mapy.

Krajinné prvky (plochy zelené v krajiné, vodni
plochy a toky, lesy) jsou vymezeny a respektovany,
je navrzen rozvoj ploch a liniovych prvkia zelené

v krajiné.

Krajinny raz bude zachovan.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné plédnovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim
stavu, ke srtistu sidel nedochazi, rozvoj sidla nesnizi
prostupnost krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zpisobilych pro nenaroéné formy
kratkodobé¢ rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nachazi v izemi s mensim rozsahem ploch
zelené v krajiné a v navaznosti na sidlo. UP navrhuje
rozsifeni ploch zelené€ plo$né i liniové, v krajiné i

v sidle.

Stavajici plochy zelené jsou navrzeny k ochrané¢.
Plochy v krajin€ poznamenané lidskou ¢innosti
zahrnuji stavajici plochy tézby. Po dokonceni
vyuzivani uzemi bude uzemi rekultivovano.
Rekreace neni na uzemi obce vyznamna, dva objekty
individualni rekreace jsou vymezeny jako plochy
bydleni.

Prostupnost krajiny je feSena stabilizaci a doplnénim
stavajici cestni sité ucelovych komunikaci, po nichz
mohou byt vedeny pési a cyklistické komunikace

v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladd izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pii zachovéani a rozvoji hodnot izemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které¢ umoznuji
celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési,
cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi obce neni turisticky atraktivni. UP podporuje
vyuziti krajiny, stabilizuje komunikace v krajiné po
stavajicich a doplnénych tcelovych komunikacich.
Poznavaci turistika se v feSeném tizemi vzhledem

k jeho charakteru neuplatiiuje. Agroturistika neni
vyznamné zastoupena.

Trasy pro bézky a hipotrasy nejsou izemnim planem
navrhovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

Dopravni a technickd infrastruktura obce je

v soucasné dob¢ dostatecna, piipadny rozvoj bude
feSen v soub¢hu s rozvojem ploch bydleni.
Prostupnost krajiny je feSena stavajicim systémem
ucelovych komunikaci, doplnénym o dvé nové
komunikace.
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z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soub&zne.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem diisledné predchéazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

ReSenym tzemim prochézi silnice II. a III. tfidy,
které jsou stabilizované, dopravni zatéz stavajicich
silnic neni vyznamna. Dostate¢ny odstup
rozvojovych ploch od stavajicich silni¢nich taht je
zachovan (s vyjimkou doplnénych proluk v zastavbe)
Problematika tizkych hrdel se neuplatiuje.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitt
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy je v obci stabilizovany.
Nova vystavba nebude mit naroky na zmény vetejné
dopravni infrastruktury v obci, rozvojové plochy jsou
vymezeny v dochazkové vzdalenosti.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentalné¢ Setrné formy dopravy (napi.
zeleznicni, cyklistickou).

Pro rozvoj obce byly provéfeny kapacity technické
infrastruktury (COV) a kapacity $kolskych a
predskolnich zafizeni a navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi véetné ploch zelené. Podrobnéji viz kap.
(F.)2.3. Textové Casti odtivodnéni.

Zastavba obce neni dotcena vyznamnymi zdroji
hluku. Zelezniéni doprava se neuplatiiuje, cyklisticka
muze byt vedena po stavajicich komunikacich.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné
predchézet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym usporadanim ploch v tizemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemeédelskych areald.

V feseném uzemi nedochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
z vyrobni ¢innosti, nova obytna zastavba je navrzena
v dostateéném odstupu od vyrobnich ploch
stavajicich; stavajici zeméd¢lsky areal neni umistén
v dostate¢né vzdalenosti od obytné zastavby, dotyk
bydleni a vyroby je zde vsak jiz stavajici a tézko
fesitelny.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni.

Uzemi neni ohroZovano sesuvy ani vyznamnymi
vodnimi erozemi. Uzemi je dotéeno vlivy vétrné
eroze, zvlasté jihozapadné a severovychodné od obce,
kde jsou navrzeny pasy liniové zelen¢ jako
protierozni opatieni.

V izemi se uplatituje zaplavové tizemi Vitavy a
Kozarovického potoka. Zaplavové tizemi je
vymezeno, do zaplavového tizemi zasahuje ¢ast
stavajici obytné zastavby, z ploch zmén pouze plocha
vetejné zelené PZ 2 (aktivni zona zasahuje okrajove).

Vytvaiet podminky pro zvySeni pFirozené retence
srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
vytvatet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani u¢inkt povodni.

Pfirozena retence Gizemi je zvySovana navrhem ploch
pro zelen a liniovych prvkt zelen¢ v krajiné a
doplnéna regulativy nakladani s destovymi vodami.
Destové vody v sidle: Vsakovani v misté vzniku je

v UP navrzeno jako pfednostni pred odvodem vody
do vodoteci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku

Uzemi je z ¢asti ohrozovano zaplavovym tzemim
feky Vltavy (mimo aktivni zénu) a Kozarovického
potoka (vcetn¢ aktivni zony). Zastavitelné plochy
jsou v zaplavovém tuzemi vymezeny pouze jako
vefejna prostranstvi — zelen PZ 2 (aktivni zona
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povodiiovych skod.

zasahuje okrajove).
Zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi
nejsou vymezeny.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Umisténi vefejné infrastruktury je mozné ve
vybranych druzich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, bilance potieb byly provéfeny a potiebné
plochy pro stavby vefejné infrastruktury byly
vymezeny jako plochy PZ a PV.

Pii feseni problémi udrzitelného rozvoje izemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastra) .../.../.

UP fesi pieshrani¢ni problematiku v Sir§ich izemnich
vztazich v kap. G. Textové ¢asti odiivodnéni.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve vsech
regionech.

Uzemi obce neni dotceno vyznamnymi tahy silnicni
nebo Zeleznic¢ni dopravy, nové trasy se nenavrhuji.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feseni ve
vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
naroki na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

UP je fesen komplexné. Jsou feSeny naroky na
vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena vefejna
prostranstvi (véetné vetejné zelen¢), stavajici plochy
obcanského vybaveni vefejné infrastruktury a plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Soukromy sektor mize uplatnit pozadavky pii
jednotlivych etapach projednani UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vei‘ejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejna doprava — viz bod 24)

Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po
stavajici silnicni siti.

Sit’ pésich a cyklistickych cest je tvoiena stavajicimi
ucelovymi komunikacemi a trasami v krajiné a
doplnéna dvéma navrzenymi ucelovymi
komunikacemi.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma funkéni systémy zasobovani pitnou vodou a
likvidace odpadnich vod na obecni COV. Rozvoj je
limitovan kapacitou COV, které je v souéasné dobé
dostatecna, ale v ptipad¢ napojeni celé obce a
zastavby vSech zastavitelnych ploch bude muset byt
pro navrzeny rozvoj intenzifikovana.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, /.../.

V feSeném uzemi se nenachdzi zadna fotovoltaicka
elektrarna; v budoucnu se pfipousti uziti
fotovoltaickych paneld v ramci arealti bydleni,
vyroby apod. na stfechach objektt.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
castech /.../.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené izemi je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojovéa oblast Praha.
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ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené iizemi neni soucésti Zzadné specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V izemi se neuplatiiuje Zadny koridor dopravni infrastruktury; koridor pro
vysokorychlostni zelezniéni trat’ VR1 vede (dle upfesnéni v ZUR SK) zapadné od Vojkovic
mimo fe$ené tizemi. Zelezniéni trat’ zahrnuta do rozvojového zaméru C-E61 prochazi mimo

feSené uzemi vychodné.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
V izemi se neuplatiiuje zadny koridor technické infrastruktury; koridor pro vedeni VVN
E10 vede (dle uptesnéni v ZUR SK) zapadné od Vojkovic mimo feSené uzemi.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

Nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V fe$eném tizemi se uplatiiuji Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK byla Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
vydéana 1. aktualizace ZUR SK. Pfedmétem feSeni 1. aktualizace byla délnice D3 (Praha —
Ceské Bud&jovice) a souvisejicich stavby na uzemi Stiedoeského kraje; 1. aktualizace ZUR
SK se nedotyké spravniho tizemi obce Hostin u Vojkovic.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SK. V ramci 2. aktualizace ZUR SK bylo zpracovano
GipIné znéni ZUR SK ve smyslu § 42¢ stavebniho zakona. 2. aktualizace ZUR SK nabyla

udinnosti dne 4. 9. 2018.

Z této dokumentace vyplyvaji pro tizemi obce tyto pozadavky:

Textova Cast

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, které byly

v UP Hostin u Vojkovic feSeny nasledovné:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi URU*

ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvaZeny rozvoj Stiedoc¢eského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodatském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zékladni pozadavek
pfi zpracovani tizemnich studii, uzemnich plant,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi.

Hostin u Vojkovic je obec s pfiméfenou vefejnou
infrastrukturou a s dobrym obytnym prostiedim, se
stabilizovanym mirnym piiristkem obyvatel. Vztah
zivotniho prostredi, hospodai'ského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel je vyvazeny, rozvojové tlaky

v oblasti hospodarské a socialni nejsou vyznamné a
jsou pfimétené doplnény pozadavky ochrany hodnot
Zivotniho prosttedi. UP vymezuje plochy a liniové
prvky ochrany ptirodnich hodnot a tuto oblast rozviji
vymezenim novych prvka.

(02) Vytvéiet podminky pro realizaci mezinarodn¢ a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych

v Politice izemniho rozvoje CR /.../ a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze
strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stifedoceského kraje (/.../).

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do UP byly
zapracovany.

Z Programu rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji
pro tizemi obce Hostin u Vojkovic specifické
pozadavky.
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ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(03) /.../ izemi regionli se soustiedénou podporou
svtz'ltu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje
Ceské republiky /.../

Netyka se uzemi obce Hostin u Vojkovic.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
meéstech /.../ Kralupy nad Vltavou.

Obec Hostin u Vojkovic ma pfirozenou spadovost do
Kralup nad Vltavou, vyjadfenou jak siti nadiazené
dopravni a technické infrastruktury, tak i vazbami na
nabidku pracovnich pfilezitosti, zdravotnictvi, Skolstvi
a socialni péce, véetné dojizd’ky za obchodem a
kulturou.

(05) Vytvaiet podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: /.../ Z uvedenych bodut se
uplatiiuje pouze bod:

q) zlepSeni spojeni nizSich center k vy$§im a stifednim
centriim a k trasam nadfazené silnicni sit¢,;

Dopravni spojeni obce s nadiazenymi centry je
pfiméfené vyznamu obce v systému osidleni a je
stabilizované.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny
a posileni jeji stability;

Krajina obce Hostin u Vojkovic je krajina s prevahou
ornych pud. UP chrani stavajici prvky lesni i nelesni
zelen€ v krajin€ a podporuje vznik prvki novych
vymezenim ploch a liniovych prvka zelené.

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby. Tim bude chranén obraz sidla a
jeho ptisobeni v krajin€. V samotné krajin¢ bude
podporovan piirodni charakter lokalit s prevahou
produkéni funkce ZPF.

¢) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby. Tim bude chranén obraz sidla.
Fragmentace krajiny nebude zvysena.

Ke srustani sidel nedochézi s vyjimkou samostatného
vyrobniho arealu VD 1 sousediciho s obci Vojkovice;
toto uspoiddani je stabilizovano.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

V UP je vymezen stavajici charakter krajiny a navrh na
jeho rozvoj navrhem ploch a liniovych prvki zelené.

e) vytvaieni podminek pro Setrné vyuzZivani
prirodnich zdroju.

V feseném uzemi je vyuzivani prirodnich zdroju
uzemn¢ i funk¢né stabilizovano (plocha tézby), rozvoj
neni navrzen.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych Cinnosti na izemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pritom se soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytné¢ho
prostredi, tedy navrhovat piiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort,
vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zastavby obce, s vymezenim ochrany
urbanistickych a architektonickych hodnot.

Je navrzen rozvoj odpovidajici dosavadnimu
demografickému vyvoji v izemi, poloze obce

mimo rozvojové oblasti, avSak s ptihlédnutim k dobré
stavajici vefejné vybavenosti. Rozvoj je rozdélen do
vice lokalit, vétsi lokality budou doplnény o nova
vefejna prostranstvi. Stavajici plochy vetejné zelené
jsou vymezeny a doplnény o nové plochy.

Verejna infrastruktura je dale rozvijena tak, aby byla
dostatecnd pro budouci rozvoj obce, dopliuji se plochy
vefejné dopravni infrastruktury, vefejna prostranstvi se
zeleni a dal8i krajinnd zelen.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuzivanych objekti a arealt v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné

Zastavéné uzemi zahrnuje malé mnozstvi proluk, které
jsou vymezeny k vyuziti tak, aby vysledné sidlo mélo
kompaktni tvar.

Bylo vymezeno nékolik malo ploch piestavby (zména
chaty na bydleni, vefejna zelen). Byly vymezeny
stavajici plochy a navrzeny nové plochy vetejné zelené
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ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

zelené v zastavéném uzemi;

v sidle.

¢) intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vys§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

Uzemi je vzhledem ke svému perifernimu umisténi
mimo hlavni turistické trasy, cyklotrasy izemim
neprochazi. Mohou byt vedeny po stavajicich
komunikacich.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V feseném uzemi se neuplatiuje.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni
krajinnych prvku zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Krajinné prvky jsou doplnény jako plosné a liniové
prvky zelené v rameci celého spravniho tizemi obce.
Pozemkové upravy se v feSeném uzemi neuplatiuji.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech /.../;

V feseném uzemi se neuplatiuje.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surevinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodatsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim Gizemi kraje.

Dopravni a technickd vybavenost obce bude rozvijena
v souladu se stavajicimi koncepcemi. Oblast mistnich
komunikaci bude doplnéna o komunikace pro obsluhu
rozvojovych ploch. Oblast vodniho hospodafstvi
zahrnuje navrh intenzifikace stavajici COV, jejiz
kapacita je v souc¢asné dob¢ dostatecna, ale v pfipadé
napojeni celé obce a zastavby vSech zastavitelnych
ploch bude muset byt pro navrzeny rozvoj
intenzifikovana.

Ke kap. 2. ,,Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu‘ — v feSeném Uizemi se neuplatiuje.

Ke kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném uzemi se neuplatiiuje.

Ke kap. 4., Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori

krajského vyznamu*:

V feSenem uzemi se neuplatiiuje zadna plocha krajskeho vyznamu, Zadny koridor
dopravni nebo technické infrastruktury ani plochy pro NR-R USES.

Ke kap. 5. ,,Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi‘;

Ze sledovanych prvki se v feSeném uzemi uplatiiuji pouze vyznamné krajinné prvky ze

r

zékona a skladebné &asti USES lokalni arovné.

Piirodni hodnoty:

ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi:

a) respektovat ochranu piirodnich hodnot krajské
urovné.

Z téchto prvki se v feSeném tizemi uplatiiuji dobyvaci
prostor, CHLU, loziska, vyznamné krajinné prvky a
prvky USES. Viechny tyto prvky jsou vedeny jako
limit vyuziti izemi a UP respektuje omezeni z nich
plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s ptirodnimi hodnotami /.../

V feSeném uzemi je krajina stabilizovana, UP navrhuje
ochranu stavajicich hodnot a doplnéni plosnych
liniovych prvki zelené v krajiné.

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych tizemich zabezpecit ochranu

Obec bude rozvijena v souladu se stavajicim krajinnym
razem.
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krajinného razu;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajin¢
navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna tizemi,
lokality soustavy NATURA 2000, moktadni
ekosystémy/.../;

Nové dopravni stavby ve volné krajin€ nejsou
navrhovany.

g) ve zvlasté chranénych a krajinaisky hodnotnych
uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné
vyuziti vodnich tokt k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofiste,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu ptirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Netyka se fesené¢ho uzemi. Do izemi nezasahuji
rekreacni plochy, lokality chat ani vyznamné toky,
uzemim nevedou znacené cyklotrasy nebo turistické
trasy.

1) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek
nerostt. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo
loziska nerostt, vznik ptekryvu loziska skladebnou
&asti USES umoznit jen v nezbytnych piipadech a pti
zohlednéni stanovenych dobyvacich prostori. Pri
povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, ze
vymezeni biocenter a biokoridorti ptes loziska nerostti
neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pfipadech
je nezbytné podporovat funkci USES jak pii samotné
tézbé, tak pii jejim ukoncovani a zejména rekultivaci
tézbou dotceného tzemi, kdy dojde za predem
stanovenych podminek k vytvofeni funkéniho prvku
USES.

Plochy pro tézbu nerostti se v feSeném uzemi nachézi
ve stabilizovaném rozsahu. Uzemim po dokon&ené
tézbe prochazi LBK 149 Na piskach, ktery by mél byt
realizovan v ramci rekultivace izemi po dokonceni
tézby.

J) pti vytvareni lokélni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES veden v maximalni mife po plochéach stavajici
zelené v krajing.

k) pfi feSeni zmén vyuziti izemi a upfesiiovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na uzemi
ptirodnich hodnot. /.../

Liniové stavby v krajin€ nejsou navrhovany.

1) fesit stiety dopravni a technické infrastruktury
s Uzemnim systémem ekologicke stability;

Ke stfetim dopravni a technické infrastruktury
s Uzemnim systémem ekologické stability nedochézi.

m) chrénit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodiiovani a zastavovani tidolnich niv a likvidaci
ptirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, moktady,
luzni lesy, biehové porosty, louky).

Riéni niva v §ir§im kontextu zabira celé spravni tzemi.

body ¢), ). h)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

Kulturni hodnoty:

Ze sledovanych prvki se v feSeném uzemi neuplatiiuje zadny.

ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v §irsim okoli
pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturng historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

Na tizemi obce se nachazi nemovité kulturni pamatky a
dalsi stavby a objekty jako doklady historie mista a
historickych stavebnich typt. Tyto stavby a objekty
byly v UP vymezeny jako hodnoty tizemi, okoli
kulturnich pamatek je stabilizované, nedojde k naruseni
urbanistickych a architektonickych hodnot.

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu/.../.

Kulturni hodnoty uzemi pro cestovni ruch jsou méné
vyznamné, UP nepiedpoklada zvyseni cestovniho
ruchu v uzemi.

Civiliza¢ni hodnoty:

Civilizaéni hodnoty krajské tirovné se zde nenachézeji.
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Ke kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*
Uzemi je zatfazeno jako NO6 — krajina relativné vyvazena.

ukol

vliv UP Hostin u Vojkovic

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o
nich: a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkc¢nosti a vzhledu krajiny, /.../

Zékladni charakteristiky krajiny jsou v UP stanoveny,
hodnoty jsou chranény a dale rozvijeny.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

Retencni schopnost krajiny je podporovana vymezenim
navrzenych ploch zelen¢ v krajiné.

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle
pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

V feSeném uzemi se neuplatituji vyjimecné ¢asti
krajiny chranéné dle pfislusnych zakoni.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném zemi sidel,
zejména proluk a ptestavbovych tizemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

Zastavéné uzemi je vyuzito z prevazné casti. V UP jsou
k zastavbé omezen¢ vymezeny zastavitelné plochy ve
vybranych prolukach v zastavéném tzemi, vét§ina
ploch je vymezena v navaznosti na ZU tak, aby
vysledné sidlo mélo kompaktni tvar.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepiipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

Turisticky ruch v uzemi neni vyznamny. Rozvoj chat
neni v uzemi navrhovan.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

Uzemi obce je architektonicky i urbanisticky cenné,
s nékolika cennymi ucelenymi lokalitami zastavby a
stavbami, které jsou vymezeny jako hodnota uzemi a
urceny k ochrané

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného radzu

Nejsou navrhovany.

h) stavby a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit charakteristiky krajinného razu /.../

Jedna se o plochy na okraji zastavéného tizemi, které
by mohly narusit charakter uzemi. Pro zastavitelné
plochy byly ustanoveny takové podminky vyuziti a
prostorového usporadani, aby nebyl pozitivni charakter
uzemi narusen.

(207) ZUR stanovuji ukol pro izemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zaklad¢
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni
feSeni dotCeného spravniho tzemi.

Krajina je feSena komplexn¢ s ohledem na zachovani
identifikovanych hodnot a na potfeby rozvoje uzemi.

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvézenou
v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam: /.../

Spravni tizemi je zafazeno jako krajina relativné
vyvazena N06.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén
v uzemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch;

UP napomaha vyvazenosti vymezenim ploch a
liniovych prvki zelené v krajiné.

b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvaze-
nou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Zmény v krajin€ jsou navrhovany plo$né v omezeném
rozsahu, s podporou mimoproduk¢nich funkei krajiny.

Ke kap. 7. ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které
Ize prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit® — v feSeném tzemi se neuplatiiuje.

Graficka Cast

* Vykres Uspotadani izemi kraje — uzemi neni soucasti rozvojové oblasti, osy ani

specifické oblasti.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi nezasahuje fadna

stavba ani prvek USES.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — NO6 krajina relativné vyvazena.
 Vykres Vetejné prospesné stavby a opatieni — do feSeného uzemi nezasahuje fadna

stavba ani opatfeni.
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« V Koordina¢nim vykrese ZUR SK a dalsich vykresech odiivodnéni tato UPD zobrazuje
v uzemi limity vyuziti tzemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice), stavajici
technickou infrastrukturu (produktovody), o.p. pozorovaciho vrtu, zaplavové tizemi
Vltavy, ochranu pirody (o.p. NRBK), ochranu nerostnych surovin (DP, CHLU). Tyto
limity vyuziti izemi jsou zohlednény p#i feseni UP Hostin u Vojkovic.

Vyhodnoceni: UP Hostin u Vojkovic neni v rozporu se ZUR Stiedo¢eského kraje,

pozadavky ZUR SK jsou splnény.

2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi

UP fesi rozsah ploch pro zakladni funkéni slozky izemi v rozsahu piiméfeném velikosti
obce (plochy bydleni, plochy pro vyrobu, plochy vetejné infrastruktury, plochy pro zelen,
ochrana a rozvoj nezastavéného tizemi). Jsou posilovany viechny tii pilite URU, tj. pilif
zivotniho prostiedi, pilif socidlni a pilit hospodarsky.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmi p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmiu a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

UP fesi rozvoj sidla na zakladé koordinace zjisténych potieb a moznosti izemi na jedné
stran¢ a rozvojovych zaméra vetejnych i soukromych subjektl na stran¢ druhé.

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim ochrany a rozvoje hodnot tzemi,
navrhu ploch a liniovych prvki vefejné infrastruktury, ploch a liniovych prvki zelené a
navrhu vefejné prospesnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. 2. Textové casti UP.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného tizemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim zastavitelnych ploch omezené
v zastavéném tzemi a ddle v plochach s ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se sidlo
rozvijelo kompaktné s minimalizaci zasahti do volné krajiny.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zpracovani navrhu UP piedchazely prazkumy a rozbory
uzemi, které vymezily pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty izemi; tyto jsou pak v navrhu UP respektovany.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

UP stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické
koncepce, zvlasté s ohledem na urbanisticky charakter
zastavby Uzemi, na ochranu jak jedine¢nych tak typickych
staveb v Uizemi, a na ochranu nezastavitelného tizemi a
krajiny.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Navrh provéfil znamé zaméry v tizemi, které vyhodnotil

s ohledem na jejich vhodnost a moznost zapracovani do UP,
s ohledem na ochranu vetejnych zajmu (limity vyuziti
uzemi, ochrana ZPF, ochrana krajiny) a piihlédl

k moznostem napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové

Reseno v kap. 6. Textové ¢asti UP — Podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujicich tzemi,

Reseno v Textové ¢asti v kap. 2.2.1. Ochrana kulturnich
hodnot a v kap. 6. Podminky ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace nebyla navrzena, protoze rozvoj obce je smérovan
do vice ploch po obvodu sidla, jejichz uspotfadani se
vzajemné prostoroveé neovliviiuje. Kumulativni vlivy na
kapacity vefejné infrastruktury jsou vyhodnoceny v kap. F.
Textové ¢asti odivodnéni.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zpisobem,

Uzemi neni ohrozovano sesuvy. Uzemi je ohroZovano
zaplavovym izemim toku Vltavy a Kozarovického potoka.
Do zaplavového izemi jsou umistény zastavitelné plochy
pouze jako plochy verejné zelené PZ 2 (aktivni zéna
zasahuje okrajov¢). Protipovodiiové opatieni nejsou
navrhovana.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodaiskych zmén,

UP vymezuje stabilizované i nové vymezené plochy vyroby
(VD 1, VZ 1), pracovni pfilezitosti mohou vzniknout
v plochach typu OV, VD, VZ apod.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Lokality s naruSenou urbanistickou strukturou nejsou
identifikovany, skladovy areél u Vojkovic je ponechan ve
stavajicim vyuziti s moznosti obnovy. Bydleni v obci je
rozvijeno smérem k bydleni venkovského charakteru.

Jj) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkt z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Navrzené rozvojové plochy se nachazeji v zastavéném
uzemi nebo navazuji na zastavéné izemi s cilem
minimalizovat naklady na vefejnou technickou
infrastrukturu a s minimalizaci pozadavki na novou
dopravni infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Pozadavky CO je mozno fesit ve stavajici struktuie a
vybaveni uzemi; v Zadani UP nebyly uplatnény zadné
specifické ukoly v oblasti CO pro UP.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zdsahy do Gzemi,

V izemi nebyly vymezeny plochy pro asanace, byla
vymezena plocha pro rekultivace (plocha tézby).

m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist ped negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro UP Hostin u Vojkovic nebylo pozadovano zpracovani
Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi, ani zpracovani
Vyhodnoceni vliva UP na prvky systému Natura 2000,
kompenzacni opatieni proto nejsou vymezena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroj,

Tézba nerostnych surovin je v uzemi stabilizovana, rozvoj
neni navrzen, je umoznén v ramci stanovenych CHLU.
Odbér pitné vody z vodnich zdroji se v izemi neuplatiiuje.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborli
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Tvorba UP je komplexni Cinnost, ktera vyuZiva poznatky
mnoha oborti; pii UP Hostin u Vojkovic byly tyto obory
zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich predpisii

Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Navrhu uzemniho planu Hostin u
Vojkovic z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisii (stavebni zékon) a z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal Zadny rozpor mezi zdkonnou Upravou a

ptedlozenym névrhem tzemniho planu.
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2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotfenych organiu podle zvlaStnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

2.4.1. Stanoviska dotéenych orgianu ke spoleénému jednani

Ve stanovené lhuté uplatnili sva stanoviska bez pripominek tyto dotéené organy.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, Praha, stanovisko ze dne
30.10.2019, pod &.j.: MPO 74897/2019.

Krajska hygienicka stanice Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mé&lnik, vyjadieni ze dne
05.11.2019 pod ¢.j.: KHSSC 50381/2019.

Hasiésky zachranny sbor Mélnik, Bezru¢ova 3341, 276 01 M¢lnik, ¢.j. HSKL-4733-
2/2019-ME ze dne 07.11.2019.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi; ze dne
08.11.2019 pod ¢.j.: 128152/2019/KUKS — stanovisko dle zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, stanovisko dle zak.¢. 289/1995 Sb., o lesich, stanovisko dle zak.¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, dle zak.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a
zak.¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, odbor dopravy a odbor kultury a
pamatkové péce.

Ve stanovené lhité uplatnili sva stanoviska s pripominkami tyto dotéené organy:

Méstsky iFad Kralupy nad Vitavou, odbor ZP; stanovisko ze dne 15.11.2019 pod &.j.:
MUKYV 75175/2019 VYST

1) Vyjadieni z hlediska zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zédkonii
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist:

U ochranného pasma vrtu CHMU pozorovaci sit’ &islo VP 1704 byl doplnén komentat
ohledné ochranného pasma. Upozoriiujeme na chybné udaje v kapitole 2.1.1, ktera fesi soulad
UP s Politikou tizemniho rozvoje. Chybi zde informace o stanoveném zaplavovém tizemi
Kozarovického potoka, které bylo stanoveno véetné aktivni zony opatfenim obecné povahy
s nabytim uc¢innosti 25. 4. 2017. Podklady pro stanoveni jsou u vodopravniho ttadu
k dispozici. Pozadujeme do vykresové ¢asti doplnit zdplavové izemi Kozarovického potoka
véetné vyznaceni aktivni zony zaplavového uzemi a to zejména s ohledem na omezeni, ktera
vyplyvaji z § 67, odst. 1 a 2 vodniho zdkona: (1) V aktivni zo6n€ zaplavovych izemi se nesmi
umist’ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d€l, jimiz se upravuje vodni
tok, ptrevadéji povodiové priitoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zleps$uji odtokové pomery, staveb pro jimani
vod, odvéadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém
uzemi v katastralnich izemich vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochran¢ chmele,
ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatieni, ze
bude minimalizovén vliv na povodnové pritoky; to neplati pro tidrzbu staveb a stavebni
upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérti. (2) V aktivni zon¢ je dale zakazano
a) tézit nerosty a zeminu zpusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
upravy zhorSujici odtok povrchovych vod, b) skladovat odplavitelny material, latky a
pfedméty, c) ziizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné piekéazky, d) ztizovat tdbory, kempy
a jina docasnd ubytovaci zatizeni; to neplati pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stant,
které byly pred stanovenim aktivni zony zdplavového tizemi v tomto misté zfizovany a které
lze v ptipadé povodnového nebezpeéi neprodlené odstranit. Nesouhlasime s vymezenim
lokality ZZ1 z diivodu umisténi v aktivni zon€ stanoveného zéplavového uzemi a vzhledem
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k omezenim, kterd z § 67 vyplyvaji. Upozorfiujeme na povinnost vyplyvajici z § 5 odst. 3
vodniho zékona a to, Ze jsou stavebnici pii provadéni staveb nebo zmén jejich uzivani povinni
podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit zdsobovanim vodou a
odvadénim, CiSténim, poptipadé jingym zneskodiiovanim odpadnich vod z nich v souladu

s vodnim zdkonem, a zajistit vsakovani nebo zadrzovéani a odvadéni povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby v souladu se stavebnim zdkonem.
Rozvoj je tieba planovat s ohledem na vySe uvedené a pocitat s prostorovymi naroky, které
jednotliva opatfeni vyzaduji (jde zejména o hospodareni se srazZkovymi vodami a povinnost
vsakovat a zadrzovat srazkové vody).

Vyhodnoceni: Informace o zaplavovém tzemi Kozéarovického potoka jsou uvedeny
v kap. (E.)2.3.2. Textové ¢asti odiivodnéni. Kapitola (A.)2.1.1. se tyka pouze Politiky
tizemniho rozvoje CR. Do textové &asti navrhu byly upfesnény informace o stanoveném
zaplavovém uzemi Kozarovického potoka, které bylo stanoveno véetné aktivni zony
opatfenim obecné povahy s nabytim ucinnosti 25. 4. 2017. Do vykresové ¢asti bylo doplnéno
zaplavové izemi Kozéarovického potoka, véetné aktivni zony. Plocha ZZ 1 byla z navrhu
uzemniho planu vypusténa.

2) Vyjadieni z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané krajiny a pfirody, ve znéni
pozdé&jSich predpisi, (dale jen zdkon):

Zustava v platnosti nesouhlas se zménou piirodni lokality na kultivované zahrady (zdmér
ZZ 1), jelikoz se nachdzi v tésné blizkosti tin€ a lesa. Snizila by se timto prostupnost krajiny
a dochazelo by k umistovani nevhodného druhového slozeni rostlinstva s potencidlni hrozbou
jeho Sifeni 1 do sousednich lokalit, které jsou soucasti tzemniho systému ekologické stability
a vyznamného krajinného prvku ze zakona, jehoz ekologicko-stabiliza¢ni funkce by v tomto
ptipad¢ mohla byt naruSena (§ 4 zakona).

Vyhodnoceni: Plocha ZZ 1 byla z ndvrhu uzemniho planu vypusténa.

3) Vyjadieni z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptadniho fondu,
ve znéni pozdéjSich zmén a piedpist (dale jen zédkon):

Stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle § 5 odst. 2 a § 17 a) uplatiiuje
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi.

Upozoriiujeme na platné znéni zékona (€. 41/2015, ucinnost od 1. 4. 2015). Pti
planovaném vyuziti pozemkd, které jsou soucasti zemeédélského ptidniho fondu je tieba
respektovat nezastavitelnost kvalitnich zemédélskych ptd, zejména téch, které jsou zatfazeny
do I a II tfidy ochrany zeméd¢lského pidniho fondu — § 4 odst. 3 zdkona: Zeméd¢lskou pudu
L. a IL. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

~ Ministerstvo obrany Praha; stanovisko ze dne 22.10.2019 pod ¢.j.: 111405/2019-1150-
OUZ-LIT

vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve vetfejném zajmu dirazné zadéa o zapracovani limit a zajmi MO do
navrhu izemné planovaci dokumentace pted vefejnym projednanim. Celé spravni uizemi obce
se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany: jev 102a — ochranna pasma leteckych
zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany (Kbely) které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pladnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢€jsich predpist.

Uzemni plan Hostin u Vojkovic — I11. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu 29



Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi. Do grafické
¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni tizemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni
MO*“.

Vyhodnoceni: Navrh respektuje vyse uvedené vymezené uzemi, do grafické ¢asti pod
legendu koordina¢niho vykresu byla zapracovana poznamka: ,,Celé spravni tizemi obce je
situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni MO”.

Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi; ze dne
24.11.2016 pod ¢.j.: 146358/2016/KUKS

souhlasi s nezeméd¢lskym vyuzitim nasledujicich lokalit uvedenych v tab. €. 1
,Navrhové plochy a zdbory ZPF*:

BV 1 — bydleni venkovské — vyméra 0,1327 ha

BV 2 — bydleni venkovské — vyméra 1,8573 ha

BV 3 — bydleni venkovské — vyméra 0,6582 ha

BV 4 — bydleni venkovské — vyméra 2,0295 ha

BV 5 — bydleni venkovské — vyméra 2,0268 ha

BV 6 — bydleni venkovské — vyméra 0,2004 ha

BV 7 — bydleni venkovské — vyméra 0,2063 ha

BV 9 — bydleni venkovské — vyméra 0,4812 ha

PV 1 — vetejna prostranstvi — vyméra 0,0899 ha

PV 2 — vetejna prostranstvi — vyméra 0,3650 ha

PZ 1 — vetejna prostranstvi — zeleth — vyméra 5,8207 ha

PZ 2 — vetejna prostranstvi — zelett — vyméra 0,0628 ha

PZ 3 — vetejna prostranstvi — zeleit — vymeéra 0,1124 ha

VZ 1 —vyroba a skladovani — zeméd¢lska — vymeéra 0,0772 ha

Navrhované zdbory ZPF vychazeji z platného izemniho planu, rozsah vymezenych ploch
se zachovava s drobnymi upravami. Nad ramec stavajiciho uzemniho planu byly vymezeny
lokality: ¢ast BV 4, BV 5, PV 2, BV 7, BV 9, PV 1, PZ 3, VZ 1; upravena byla hranice
lokality PZ 1. Zabory se tykaji zemédélské pudy zatazené dle BPEJ do IV. a V. tfidy ochrany.
Vyjimku tvofi lokalita PZ 2 s BPEJ zatazenou do I. tfidy ochrany, ktera je umisténa
v zastavéném tuzemi. Lokalita PZ 1 byla zmenSena oproti platnému Gizemnimu planu o cca
1,3554 ha. Rozsah zastavitelnych ploch odpovida piredpokladanému rozvoji obce.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha; stanovisko ze dne 12.11.2019 pod ¢.j.:
MZP/2019/500/2134

Limity izemi ve smyslu vyse uvedenych piedpisti jsou chranéné loziskové uzemi
(CHLU) Hostin u Vojkovic &. 00310101, t&Zené vyhradni loZisko Hostin ¢. B3003100,
dobyvaci prostor Hostin ¢. 71019, netézené vyhradni lozisko ¢. B3003101 Hostin 2 a
chranéné loziskové uzemi ¢. 00310100 Hostin I. Tyto limity jsou v dokumentaci zakresleny a
v textu uvedeny véetné informace o stavebnim omezeni v CHLU podle § 18, 19 horniho
zakona.

Podle dokumentace do CHLU zasahuje plocha stavajici zemédélské vyroby a velmi
malou ¢asti plocha BV 4 (venkovské bydleni), nikoliv vSak zastavba, ale pouze plocha ZZ 2
(zahrady) coby soucést arealu BV 4. Tato &ast zasahuje do CHLU, nikoliv viak do vlastniho
loziska Stérkopisku. Z hlediska faktorti neptiznive ovlivitujicich inzenyrsko- geologické
poméri se v feSeném tizemi nevyskytuji sesuvy ani poddolovanéd uizemi. Proti navrhu
uzemniho planu obce Hostin u Vojkovic nemédme zddné namitky.
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Upozoriiujeme na v textu se vyskytujici termin ,,nevyhrazené lozisko nerosti, ktery je
nespravny a je nutno pouzit vyrazu ,,vyhradni lozisko*.

Vyhodnoceni: V teSeném Uzemi se nachazi jak vyhradni loziska (ta jsou jizné od silnice),
tak 1 loziska nevyhrazenych nerostl (severné od silnice) — oba druhy jsou zobrazeny
v Koordina¢nim vykrese a uvedeny v tabulkach v textové casti kap. (E.)2.3.3. Textové ¢asti
odtivodnéni. MZP ve svém stanovisku ve vyétu hovoii pouze o loZiscich vyhrazenych nerostti
Hostin a Hostin 2. V textu UP se navic nachdzi i odkazy na loZiska nevyhrazenych nerostii
Zalezlice—Hostin a Luzec nad Vltavou (napf. u zdsahu do plochy zeméd¢lské vyroby VZ 1).

Ve stanovené lhiité uplatnz;lv své pfiponjz'nkv odborné organizace:
Archeologicky tstav AV CR, Praha a Ceska geologické sluzba — viz bod D) kap.
(E.)1.3.1. Textové ¢asti odiivodnéni.

2.4.2. Stanoviska dorucena k vefejnému projednani

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez podminek tyto dotéené
organy:

Ministerstvo obrany CR, Praha, stanovisko ze dne 03.06.2020 pod &.j.: 115772/2020-
1150-OUZ-LIT

Ministerstvo ZP, CR, Praha, stanovisko ze dne 09.06.2020, pod ¢.j.:
MPZ/2019/500/1047

Krajska hygienicka stanice Mélnik, stanovisko ze dne 13.05.2020 pod ¢.j.: KHSSC
21506/2020

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 02.06.2020 pod ¢.j.: MPO
144993/2020

Krajsky urad Stfedoc¢eského kraje, feditel krajského uradu, Praha; stanovisko ze dne
03.06.2020, &.j.: 062860/2020/KUKS — odbor ZP: ochrana ptirody a krajiny, ochrana ZPF,
ochrana lesa, posuzovani vlivii na ZP, ochrana ovzdusi, odbor dopravy a odbor kultury a
pamatkové péce.

Obvodni banisky urad Stredoceského kraje, Praha, stanovisko ze dne 13.05.2020, pod
&.j.: SBS 16050/2020/0BU-02/1

Ve stanovené lhuté uplatnily sva vyjadieni bez podminek odborné organizace:

Ceska geologicka sluzba, Praha, stanovisko ze dne 10.06.2020, pod &.j.: CGS-
441/20/348*S0G-441/0338/2020

Ve stanovené lhuté uplatnili stanoviska tyvto dotcené orgdny:

Méstsky uiad Kralupy nad VItavou, pamatkova péce, stanovisko ze dne 12.06.2020,
pod ¢.j.: MUKV 35535/2020 VYST

Z hlediska z&jmi statni pamatkové péce piedklada organ statni pamatkové péce k
Upravenému navrhu uizemniho planu Hostin u Vojkovic nasledujici ptipominky:

1. Do Textové Casti odlivodnéni izemniho planu, str. 27, pozadujeme doplnéni pozemkii,
zahrnujicich aredl nemovité kulturni pamatky Pohtebni kaple Boziho Téla (rejstt. &. USKP
16750/2-1312), které ve vyctu chybi. Jedna se o ¢asti pozemku: parc. €. 102/1, p. 103/1, p.
498, vse k. u. Hostin u Vojkovic.

2. Do grafické ¢asti A2. Hlavni vykres, do kategorie ,,Ochrana hodnot®, pozadujeme
vymezit hranice arealii nemovitych kulturnich pamatek: Pohtebni kaple Boziho Té€la (rejstf. €.
USKP 16750/2-1312), Kostel Nanebevzeti Panny Marie (rejsti. ¢. USKP 20335/2-1311).

Uzemni plan Hostin u Vojkovic — I11. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu 31



3. Do grafické ¢asti B1. Koordina¢ni vykres, pozadujeme opravit hranice arealu kulturni
pamatky Pohtebni kaple Boziho T¢la a aredlu kulturni pamétky Kostel Nanebevzeti Panny
Marie tak, aby zahrnovaly cely aredl kulturni pamatky.

K pfipomince €. 1. spravni organ sd€luje, Ze areal kulturni pamatky Pohtebni kaple
Boziho téla, ktery je v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek evidovany pod rejsti. &.
16750/2-1312, je vymezen nasledujicimi pozemky:

* celé pozemky: st. 55, p. 100/1, p. 100/2, p. 101/1 az 101/5, p. 102/2, p. 102/3, p. 103/3,

* ¢asti pozemkii: p. 102/1, p. 103/1, p. 498, vse k. 0. Hostin u Vojkovic.

V Textové ¢asti odlivodnéni izemniho planu, na str. 27, jsou uvedeny pouze nasledujici
pozemky: st.p.¢. 55, p.p.¢. 100/1, 100/2, 101/1 az 101/5, 102/2, 102/3, 103/3, k. 0. Hostin u
Vojkovic. Ve vyctu tedy chybi nésledujici pozemky: p. 102/1 (jen ¢ast pozemku), p. 103/1
(jen cast pozemku), p. 498 (jen ¢ast pozemku), vSe v k. 0. Hostin u Vojkovic.

Na ¢astech pozemkd, které v textové ¢asti ndvrhu tizemniho planu nejsou uvedeny, ale
jsou soucasti aredlu kulturni pamatky, se nachazi urbanisticky feSend komunikace (cca 170 m
dlouhd), lemovana vzrostlymi lipami. Alej je velmi hodnotnou soucasti arealu kulturni
pamatky.

K ptfipomince €. 2. spravni organ sdéluje, Ze v grafické ¢asti A2. Hlavni vykres jsou v
kategorii ,,Ochrana hodnot* uvedeny nésledujici podkategorie: ,,hodnotné budovy — navrh
ochrany*, ,,pomniky a kiize — ndvrh ochrany®, ,historické jadro obce*. Kulturni paméatky
nejsou piimo vymezeny. Pozadujeme tedy jejich vymezeni. Pfesné hranice obou areélt
kulturnich pamatek jsou vyznaceny v ptiloze.

K podmince €. 3. spravni organ sdéluje, ze v grafické ¢asti B1. Koordina¢ni vykres,
,Nemovité kulturni pamatky*, nejsou vymezeny celé arealy kulturnich pamatek v obci, ale
pouze jen casti areali. Takové zakresleni je zavad¢jici, proto pozadujeme jeho opravu.

Areél Pohtebni kaple Boziho Téla (rejstt. &. USKP 16750/2-1312) — soudasti arealu
kulturni pamatky je kaple, hibitov s ohradni zdi a alej. Ve vykresu je ohrani¢en pouze hibitov
s kapli, ale jiz tam neni vyznacena alej. Prosime tedy o protazeni hranic i okolo aleje. Pfesné
vymezeni je v ptiloze tohoto stanoviska, na Obrazku 1.

Aredl Kostel Nanebevzeti Panny Marie (rejstt. &. USKP 20335/2-1311) zahrnuje
pozemky parc. €. st. 26 a st. 32, v k. 0. Hostin. Ve vykresu je vSak zakreslena pouze ¢ést
pozemku st. 26 (ptudorys kostela), ale areal zahrnuje i jeho ptilehlé okoli, tj. cely pozemek st.
26. Je tedy nutné hranice upravit dle ptilohy tohoto stanoviska, Obrazku 2.

(Ndasleduji prilohy podani — obrazky ¢. 1 a 2.)

Vyhodnoceni:

1. Do kap. (E.)2.2.1. Textové ¢asti odiitvodnéni byly doplnény pozemky, zahrnujicich
areal nemovité kulturni pamatky Pohiebni kaple Boziho Téla (rejstt. &. USKP 16750/2-1312),
které ve vyctu chybély. Jedna se o ¢asti pozemkii: parc. ¢. 102/1, p. 103/1, p. 498, vse k. u.
Hostin u Vojkovic.

2. Hlavni vykres je soucasti vyrokové &asti UP a nesmi obsahovat jevy, které nejsou
predmétem vyroku uzemniho planu, tj. o kterych nerozhoduje zastupitelstvo obce. Do
hlavniho vykresu mohou byt vyznaceny pouze takové hodnotné stavby a objekty, které nejsou
doposud pamatkové chranény a jejichZ ochranu vymezuje nad ramec pamatkové ochrany UP.
VSe ostatni patii do Koordina¢niho vykresu, k tomu také tento vykres slouZzi. Z tohoto diivodu
nelze do grafické ¢asti A2. Hlavni vykres, do kategorie ,,Ochrana hodnot®, vymezit hranice
arealii nemovitych kulturnich pamatek: Pohtebni kaple Boziho Téla (rejstt. &. USKP 16750/2-
1312), Kostel Nanebevzeti Panny Marie (rejsti. ¢. USKP 20335/2-1311).

3. V grafické ¢asti B1. Koordina¢ni vykres byly opraveny hranice aredlu kulturni
pamatky Pohtebni kaple Boziho T¢la a aredlu kulturni pamétky Kostel Nanebevzeti Panny
Marie tak, aby zahrnovaly celé arealy kulturnich pamatek.
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Méstsky iiFad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou, vodopravni wifad; stanovisko ze dne
15.06.2020 pod €.j.: MUKV 25961/2020 VYST

* V kap. 4.2.3 pozadujeme doplnit preferované zptsoby odvadéni srazkovych vod v
tomto smyslu: Zpevnéné plochy budovat v maximélni mozné mite s propustnymi povrchy
(umoziluji retenci i ptirozeny odpar). Komunikace odvodiiovat pfirozenym spadem do
ptilehlych ploch zelené, ptipadné odvadét do ptirode blizkych retencnich (vsakovacich)
objektl na povrchu (umoziuji ptirozeny odpat, retenci, ekologické funkce).

Vyhodnoceni: V textové Casti navrhu tizemniho planu je uvedeno: ,,Destové vody budou
prednostné likvidovany vsakovanim v zelenych plochdch v misté jejich vzniku. Pokud
poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci,
ptip. otevienymi odvodiiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.* Technické detaily provedeni (jako provedeni povrcht staveb, sklon
atd.), svym detailem nendlezi podrobnosti tizemniho planovani a tudizZ nemohou byt do
textové casti zapracovany. Technické detaily provedeni staveb 1ze uplatnit v navaznych
fizenich.

* V kap. 6.1. (B1) pozadujeme doplnit, Ze uvedené plati v ptipad¢, Ze se zdmér nenachazi
ve stanoveném zaplavovém Uzemi. Zaplavové tizemi s aktivni zonou pozadujeme doplnit také
do kap. BS.

Vyhodnoceni: Do kap. 6.1. (do bod B1 a B5) bylo doplnéno, Ze oploceni nelze povolit v
aktivni zon€ zaplavového tizemi.

* Navrhovany zptsob likvidace splaskovych vod povazujeme vzhledem k rozsahu
rozvojovych lokalit za nekoncepéni. S individualni likvidaci odpadnich vod v jimkach na
vyvazeni a domovnich Cistirnadch nelze souhlasit u vSech rozvojovych ploch, protoze v
soucasnosti nelze fici, zda a do jaké miry bude pfipadna rekonstrukce ¢i intenzifikace obecni
COV mozna. S jimkami a DCOV jako do¢asnym fe$enim po naplnéni kapacity obecni COV
Ize souhlasit pouze za ptedpokladu etapizace vystavby a prokazatelné¢ realizovatelného
rozifeni &i intenzifikace obecni COV.

Vyhodnoceni: Dle kanalizaéniho adu je projektovana kapacita COV Hostin u Vojkovic
350 EO, Qq = 78,7 m’/den a BSK5 = 21 kg/den, soudasné zatizeni (2019) je Qq =23 m’/den a
BSKS5 = 10 kg/den. V soucasné dobé je tedy na COV volna kapacita min. 50 % a vzhledem k
dosavadnimu pomalému rozvoji sidla je mozné piedpokladat, Ze po dlouhou dobu bude
stavajici COV dostadovat.

Ve chvili, kdy se v budoucnu naplni kapacita COV, bude muset investor rozvojové
lokality Fesit jeji intenzifikaci. UP s touto situaci po¢ita a ma ustanoveno v kapitole 4.2.3.
Kanalizace a COV: ,,Obec bude i nadéle fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci
zakoncenou na obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsirovana dle
moznosti a potfeb. Nova vystavba bude napojena na stavajici, pfipadné noveé budované uli¢ni
rozvody kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéfeno
aktudlni zatizeni COV a v pfipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.«

Stanovit etapizaci vystavby neni mozné, protoze nelze urc€it, v jakém potadi budou
rozvojove plochy zastavovany (nejsou na sobé navzajem zavislé), tkolem uzemniho
planovani neni nékoho zvyhodiovat.

Dale potizovatel upozoriuje, Ze dotéené organy jsou vadzany svym stanoviskem v dané
véci z predchozich stupiti projednani. Méstsky ufad, odbor ZP, vodopravni ufad, podal
stanovisko ve spole¢ném jednani k navrhu UP Hostin u Vojkovic, aviak vy3e uvedené
pozadavky v ném uvedeny nebyly. Z tohoto diivodu je mozné stanovisko vyhodnotit jako
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neopravnéné — melo byt uplatnéno ve spole€ném jednani. Potizovatel se i pfes uvedené
stanoviskem dotéeného organu zabyval a vyhodnotil je.

Namitky a pripominky opravnénych investoru k vetejnému projednani jsou uvedena v
kap. (A.)1.2. bod B) a (A.)1.3.2. bod A) Textové ¢asti odlivodnéni.

2.4.3. Stanoviska dorucena k navrhu vyhodnoceni namitek a pripominek

Ve stanovené lhuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pripominek tvto dotcené
orgdny:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 30.11.2020 pod ¢.j.: MPO
646428/2020

Méstsky iiFad Kralupy nad Vitavou, odbor ZP; stanovisko ze dne 18.12.2020 pod &.j.:
MUKYV 75827/2020 ZP

Krajska hygienicka stanice Mélnik; stanovisko ze dne 07.12.2020 pod ¢.j.: KHSSC
56759/2020

Krajské reditelstvi policie Praha, stanovisko ze dne 01.12.2020 pod ¢.j.: KRPS-
282018-1/CJ-2020-0100MN

Obvodni banisky urad Praha, stanovisko ze dne 19.11.2020 pod ¢&.j.: SBS
44354/2020/0BU-02/1

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani, Praha, stanovisko ze
dne 25.11.2020 pod ¢.j.: 164610/2020/KUSK

I{e stanovené lhité uplatnily sva vyjadreni bez podminek odborné organizczce:
Ceska geologicka sluzba, Praha, stanovisko ze dne 11.12.2020 pod ¢.j.: CGS-
441/20/908

Ve stanovené lhité uplatnily sva stanoviska se souhlasy s podminkou tyto dotéené
organy:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 30.11.2020 pod ¢.j.: MPO
646428/2020

Z hlediska ptisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 50
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisti, vydavame k navrhu izemniho planu nasledujici stanovisko: S navrhem
Uzemniho planu Hostin u Vojkovic souhlasime za podminky, Ze realizace prvki USES v
plose dobyvaciho prostoru Hostin je v souladu s povolenou hornickou ¢innosti.

Odtivodnéni: Plochy zmén v krajing (USES) LBC 225 a LBK 149 jsou navrzeny v plose
vyhradnich lozisek $térkopisku Hostin a Hostin 2. Prvky USES ve vydobyté &asti dobyvaciho
prostoru Hostin lze zalozit pouze v souladu s povolenou hornickou ¢innosti, zde planem
rekultivace.

Vyhodnoceni:

Ve fazi dle § 53 odst. 1) — ndvrh rozhodnuti o namitkach a ndvrh vyhodnoceni
ptipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu — jiz doteny organ nesmi uvadét zadné
nové pozadavky. Od toho je pouze dle § 50 projednani navrhu uzemniho planu, v dal$ich
fazich smi uplatnit nové stanovisko pouze k tém castem feseni, které se od minula zménily (§
53, odst. 3 stavebniho zakona). Nové pozadavky jsou zcela nezdkonné.
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B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského utfadu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zeméd&lstvi ze dne 12. 4. 2018 pod &.j. 047353/2018/KUSK, vydaného k navrhu zadani UP
Hostin u Vojkovic podle ust. § 77a odst. 4. pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a
v souladu s ust. § 451 odst. 1 zadkona o ochrané piirody a krajiny, vyplyva, ze pii respektovani
evropsky vyznamnych lokalit 1ze vyloudit vyznamny vliv koncepce ,,Navrh zadani
Uzemniho planu Hostin u Vojkovic* na systém Natura 2000 (na evropsky vyznamné lokality
a na ptaci oblasti).

Ze stanoviska Krajského utradu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zeméd&lstvi, vydaného dne 13. 4. 2018 pod &.j. 039835/2018/KUSK k navrhu zadani UP
Hostin u Vojkovic podle ust. § 10i odst. 2 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi) ve znéni pozd¢jsich predpist, a dle ust. § 47 odst. 2, v souladu s § 4 odst. 2
pism. b) zédkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdgjiich predpisti, vyplyva, Ze neni poZadovino zpracovani Vyhodnoceni vlivii UP
na zivotni prostiedi (SEA).

Z toho ditvodu nebylo nutno zpracovat také Vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj
uzemi.

C. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavazinych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. B.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
¢asti UP. Navrh izemniho planu neni feSen variantné.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU) dle § 58 stavebniho zikona
k1.1.2021.
Bylo vymezena dvé jednotliva zastavénd Gizemi. Celkova vyméra ZU je 30,9387 ha.
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2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Krajina uzemi obce Hostin u Vojkovic je typickd rovinata stfedoCeska obec s rozsahlymi
plochami urodné orné ptidy v tzemi osidleném od prehistorickych dob. V oblasti zemédélstvi
je mistnim specifikem péstovani a zpracovani chiestu.

Severné od obce v sousednich katastrech protéka feka Vltava, ktera v iseku Nova Ves —
Me¢lnik nema dalsi pfemosténi pro motorova vozidla, v disledku ¢ehoz ma §irsi uzemi
charakter vnitfni periférie.

Obci prochézi silnice 11/101 aglomeraéni okruh, vzhledem k perifernimu umisténi obce
vSak jeji zatizeni neni tak vysoké, jako v jinych jejich usecich. Zatizeni silnice spiSe
zpuisobuje lokalni ndkladni doprava z lokalit povrchové té€zby Stérkopisku v sousednich
katastralnich uzemich, kterd prochéazi obci a zatézuje sidlo hlukem, prachem a vibracemi.
vytézené suroviny a v navazujicich plochach tzemi brownfield s nedokon¢enou rekultivaci.

Obec ma jen zékladni obcanskou vybavenost a ma ptiméfenou technickou vybavenost.
Rozvojovy potencial obce je v rozvoji bydleni a drobného podnikani mistniho charakteru.

Rozvoj obce limitovan jednak zdplavovym tzemim Vltavy a Kozarovického potoka,
které blokuje rozvoj severnim smérem, a plochami zvlasté chranéného ZPF 1. tfidy ochrany,
ktery se ¢astecné dotyka zastavéného uzemi.

Plochy zelené v krajin¢ jsou sporadické, v sidle chybi plochy vetejné zelené¢ a v krajiné
zelen liniova a soliterni.

Uzemi spada do oblasti s vyznamnym podilem specifickych forem vyuzivani zemédélské
pudy (péstovani chiestu).

Obci prochazi silnice II. tfidy; obec je dotcena vlivy z dopravy (hluk, spad), avSak v nizsi
mife, nez je u silnic této kategorie obvyklé.

Obec je vybavena zakladni ob&anskou vybavenosti véetnd MS, ZS a vybavenosti
sportovni a ma piimétenou technickou vybavenost.

Rozvojovy potencidl obce je pfevazné v rozvoji bydleni a zeméd¢lské vyroby.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Reseni izemniho planu bylo navrzeno s ohledem na zaznamenané hodnoty v tzemi,
vyjadiené pievazné v kategorii limity vyuziti iIzemi, zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B1.
Koordina¢ni vykres, hodnoty jsou rovnéz uvedeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

V feseném Uzemi se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku | Pamatka parcela

16750/2-1312 | hi'bitovni kaple Boziho T¢la — st.p.¢. 55, p.p.¢. 100/1, 100/2, 101/1 az 101/5, 102/2,
soucasti aredlu kulturni pamatky je | 102/3, 103/3, ¢asti pozemki: p.p.¢. 102/1, 103/1, 498 k.u.
kaple, hi'bitov s ohradni zdi a alej Hostin u Vojkovic

20335/2-1311 | kostel Nanebevzeti P. Marie, véetn¢ | st. 26, st. 32 k.u. Hostin u Vojkovic
zvonice

Pohiebni kaple Boziho T¢la:

Architektonicky a urbanisticky hodnotny aredl s centralni stavbou hibitovni kaple Boziho
Téla z let 1735 — 1736. Vystavéna majiteli panstvi kniZzetem Filipem Lobkowiczem a jeho
manzelkou Vileminou, architektem byl Girolamo (Jeronym) Costa.

Aredl je vyznamnym krajinotvornym prvkem blizkého okoli.
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Aredl hibitovni kaple Boziho téla se nachazi v mistech, kde byla podle legendy nalezena
Nejsveétejsi svatost oltaini. Predchiidcem barokni kaple byla dievénd kaple T¢la Kristova z r.
1453, ktera zanikla r. 1620.

Aredl je pristupny po urbanisticky feSené komunikaci (cca 170 m dlouhé) lemované
vzrostlymi lipami. Stromova alej usti u hlavni pilifové brany, na kterou navazuje kamenna
ohradni zed’ vymezujici hibitov.

Hibitov:

Zalozen v 1. pol. 19. stol., rozSifen severnim smérem v 2. pol. 19. stol.

Pobliz kaple stoji neorenesan¢ni arkddové hrobka rodiny Omanikovi z Hostina, kter4 je
soucasti vychodni linie ohradni zdi.

Na nahrobku a pomniku rodiny Schusterovy je vytvarné dilo Franty Uprky (1868—1929).

Kostel Nanebevzeti P. Marie:

Zdény jednolodni orientovany kostel s polygondlnim presbytafem s ptilehlou pfedsini,
sakristii a hranolovou vézi. Soucésti aredlu je bednéna zvonice z poc€. 17. st. s kamennou
podezdivkou. Goticky kostel z konce 13. st., barokni upravy v 18. st.

Hodnotny sakralni aredl sttedovékého ptivodu (nejpozdéji 13. stol.).

Aredl kostela Nanebevzeti P. Marie se nachazi pobliz tzv. Selské tiing, kterou protéka
Kozarovicky potok. Kostel stoji pfi okraji zrusen¢ho hibitova.

Pobliz kostela stoji volné, na kfizovatce mistnich komunikaci mohutné stavba hranolové
dfevéné zvonice (17. stol).

2.2.2. Uzemi s archeologickymi nalezy

V teSeném tizemi se naléza toto uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
12-22-12/4 Na Sedlisti, Ke Kozarovicim |
12-22-11/2 Hostin u Vojkovic — zédpadn¢ od vsi I
12-22-12/2 Pod Sedlistém I
12-22-12/6 Rozcesti sil. do Chlumina a cesty do Kozarovic 1
12-22-12/3 Hostin — ¢p.12 (pan Mls) I
12-22-12/1 Hostin — JZ okraj vsi I
12-22-12/13 Hostin — jadro vsi 11
1629 — 11
1631 — 11
1632 — 11

Uzemi obce je bohaté na archeologické nalezy, a proto je mozno celé jeho tizemi
kvalifikovat jako uzemi archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji doloZené i
ptepokladané archeologické lokality.

V feseném Uzemi se uplatni ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
v platném znéni; provadéné zemni prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru
nebo vyvolaji potfebu zachranného arch. vyzkumu.

2.2.3. Ochrana dalSich kulturnich hodnot

Mezi dal$i objekty vyznamné z hlediska charakteru sidla, av§ak nechranéné jako
nemovité kulturni pamatky, jsou zafazeny objekty, aredly a lokality, uvedené v kap. 2.2.1.
Textové ¢asti UP.
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2.2.4. Ochrana prirody a krajiny

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované.

V feseném Uizemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zdkona.

V izemi zasahuje okrajové registrovany VKP Mez u Diinovského haje.

Pfi zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.

V teSeném Uizemi se neuplatiiuji zaddné dalsi plochy ochrany ptirody (Natura 2000,
CHKO, pftirodni park, maloplo$né chranénd tizemi, pamatné stromy apod.).

Nachazeji se zde tfi stromy navrZené jako paméatné:

* platan javorolisty (Platanus x acerifolia) — na zahrad¢ skoly

* dub letni (Quercus robur) — na zahradé skoly

* lipa srd¢ité (Tilia cordata) — v ulici U Hibitova, maly ale velmi stary strom

Vyskyt zvlasté chranénych druhi Zivocichu a rostlin:

V zastavitelnych plochach budou v ptipad¢ vyskytu zvlasté chranénych druht
respektovany zékladni ochranné podminky zv1asté chranénych druhti, definované v ust. § 49
resp. § 50 zdkona €. 114/1992 Sb.

2.2.5. Nadregionalni a regionalni prvky USES

V feseném Uzemi se neuplatiiuji prvky nadregionalniho a regionalniho izemniho systému
ckologické stability, pouze do uzemi zasahuje ochranna zona NRBK K58 Udoli Vltavy — K10
Kralupy n. VIt. Systém NR-R USES vychazi ze Zasad tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

2.2.6. Ochrana ptdniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), zatazenych do
I. az V. tfidy ochrany.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Hostin u Vojkovic oznaduje
jako ,,ochranné pasmo lesa“, ptip. ,,0.p. lesa®.

2.3. Ostatni limity vyuziti izemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v zdkoné €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon),
v § 26, odst. 1. Tyto limity jsou vstupni limity, tj. pfichazeji do feSeni uzemniho planu jako
pfedem dané omezujici Uzemni prvky.

Naopak vystupni limity vyuziti iIzemi jsou omezeni, kterd vyplyvaji z navrzené koncepce
UP Hostin u Vojkovic. Jsou navrzeny v Textové ¢asti I. Vstupni i vystupni limity jsou
zakresleny ve vykrese €. B1. Koordina¢ni vykres, dale ve vykresech A3a. Dopravni
infrastruktura, A3b. Technickd infrastruktura — vodni hospodaistvi a A3c. Technicka
infrastruktura — energetika a elektronické komunikace; vystupni limity rovnéz ve vykrese .
A2. Hlavni vykres.
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2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:
* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu D
Do tizemi zasahuje o.p. letisté¢ Praha/Vodochody — o.p. vn€jsi vodorovné roviny.

Poznamky:
1) § 30 a 32 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Technicka infrastruktura ma tato ochranna pasma:
« ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fadéi 1,5 m do DN 500 véetng
« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodice ?

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice *
* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’

* ochranné pasmo ropovodu a produktovodu 150 m ¥

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,0m?”

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

4) § 3 odst. 3) zakona ¢. 189/1999 Sb. — zékon o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavii ropné nouze a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o nouzovych zasobach ropy); prechodné ustanoveni
zavedené Cl. II. zdkona & 161/2013 Sb., kterym se méni zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, o feSeni stavii ropné nouze a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont (zdkon o nouzovych
zéasobach ropy), v platném znéni, v soubéhu s § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim
nemovitostem pii stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

2.3.2. Ochrana vod a vodnich zdrojt

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba v izemi umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pii spravé toku
(téz ,,manipulacni pasmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich tokt pro udrzbu — 6 mu
drobnych vodnich tokt (§ 49, zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkli mize jejich pozemki uzivat (viz § 49 zdkona
€. 254/2001 Sb. o vodach).

Celé uzemi je zatazeno jako zranitelna oblast.

Zaplavoveé uzemi

Ochrana uzemi pfed ohrozenim velkymi vodami se uplatiiuje se formou vymezovani
zaplavovanych izemi tokd.

V teSeném tizemi se uplatiiuje zaplavové tzemi feky Vitavy (Qigo), které bylo stanoveno
KU Stiedogeského kraje 9. 11. 2004 pod &.j. 49755/04/0ZP-Bab pro . km 0.008 — 40.165
(Klecany — Mélnik). Do feSené¢ho tizemi nezasahuje tok, aktivni zona se neuplatiiuje pro
velkou vzdalenost od vlastniho toku.
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Dale se v feSeném tizemi uplatiiuje zaplavové tzemi Kozarovického potoka (Qiqo),
véetné aktivni zOny, které bylo stanoveno Méstskym ufadem Kralupy nad Vltavou opatfenim
obecné povahy s ¢.j. MUKV 21429/2017 OZP ze dne 23. 3. 2017.

V zaplavovém Uzemi se uplatiuji pozadavky § 67 zak. 254/2001 Sb., v platném znéni,
vodni zékon.

Ochrana zvlastnich zajmi v izemi — izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V izemi jsou vymezeny zony zasazeni pii naruseni vodnich dél Vltavské kaskady
(z&topové tizemi) — 6 ohrozeni (Orlik, Slapy, Zelivka — ve variantach).

Ochranna pasma vodnich zdroji
Nejsou vymezena.

Pozorovaci vit CHMU
V teSeném Uzemi se nachazi pozorovaci vrt Ceského hydrometeorologického tstavu
¢. VP 1704 Hostin u Vojkovic.

Dle informace CHMU: Ochrana pozorovacich objektil je celkové problematické. Neexistuje jednotny
vyklad vodniho zékona pro pozorovaci objekty statni pozorovaci sit¢ podzemnich vod vrtti i prameni. Pro
ochranu vyplyvajici z vodniho zékona musi byt pozorovaci objekty povazovany za vodohospodarska dila.

K tomu chybi jednoznaéné stanovisko MZP, které by bylo mozné pouzit pii vodohospodaiském projednavani
ochrannych pasem. V soucasné dob¢ jsou chranény pozorovaci objekty ,,mélké” pozorovaci sité, které maji
vodohospodaiska rozhodnuti vymezujici ochrannéd pasma, ktera vsak jsou zpochybnitelna vzhledem k dobé
jejich vyhlaseni v 60. — 70. letech. Obdobnym zptisobem je chranéna i mala ¢ast pozorovacich objektti na
pramenech, kde rozhodnuti pochézeji z 70. — 80. let. Pozorovaci sit’ ,,hlubokych zvodni®, jejiz budovani bylo
ukonceno v roce 1991, je bez ochrany. Vzhledem k tomu, Ze v§echny pozorovaci objekty podzemnich vod maji
statut prazkumnych vrtd, nelze je zanést do katastru a proto pii prodejich pozemk s jejich existenci neni novy
majitel obvykle seznamen. K zikladni ochrané pozorovacich objektd je nutné jednoznaéné stanovisko MZP jako
nejvyssiho vodohospodarského organu k § 37 vodniho zakona s tim, Ze tyto objekty nalezi do skupiny uvedené
v odstavci 1 pis. b. Ke konecnému feSeni Ize dospét pouze prevedenim objekti do kategorie vodohospodarskych
del.

2.3.3. Ochrana nerostnych surovin, vlivy téZby

Do tfeSené¢ho izemi zasahuji:

Dobyvaci prostory
Cislo Nazev Surovina stav
71019 Hostin Stérkopisky | t€zené (Frischbeton s.ro. Praha)

Chranéna loziskova uzemi

Cislo Nézev Surovina stav
00310100 Hostin 1. Stérkopisky | netézené
00310101 Hostin u Vojkovic Stérkopisky | t€zené

Dle § 18 a 19 zak. 44/1988 Sb., v platném znéni (horni zdkon), 1ze v chranéném
loziskovém tzemi ziizovat stavby a zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho
loziska, jen na zéklad€ zavazného stanoviska dotcené¢ho organu podle tohoto zékona.

Rozhodujici pro posouzeni opravnénosti pozadavku na umisténi stavby v CHLU je
ustanoveni § 18 odst. 2 horniho zékona: ,,Jestlize je nezbytné v zakonem chranéném obecném
zajmu umistit stavbu nebo zatizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loziska
v chranéném loziskovém uzemi, je tfeba dbat, aby se naruSilo co nejméné vyuziti nerostného
bohatstvi®. Tj. jednd se o stavby ve vefejném zajmu.
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Do stanovenych CHLU zasahuje okrajové navrzena plocha vefejné zelené PZ 1
(vymezena ve vefejném zajmu) a plocha zahrad ZZ 2 (se zdkazem umist'ovani budov).

Loziska vyhrazenych nerostii:

Cislo Nazev Surovina stav
3003100 Hostin Stérkopisky soucasna povrchova
3003101 Hostin 2 Stérkopisky dosud netézeno

LoZziska nevyhrazenych nerosti:

Cislo Nazev Surovina stav
3003001 Zélezlice—Hostin Stérkopisky dosud netézeno
3003200 LuZec nad Vltavou Stérkopisky dosud netézeno

Loziska nebilancovana:

Cislo Nazev Surovina stav

5258500 Bukol Stérkopisky dosud netézeno

Sesuvy
Do tizemi nezasahuji Zadna svazna Gizemi (sesuvy).

Poddolovana uzemi, dilni dila a tiloZna mista téZebniho odpadu

Ve uzemi se nenachdzeji poddolovand uzemi ani dilni dila.

UloZzna mista t&Zebniho odpadu se nachézeji dvé: 5952 — piskovna Hostin L., 5953 —
piskovna Hostin II.

2.3.4. Hygienicka ochranna pasma

Chovy Zivocisné vyroby

V uzemi se nachazi chovy zivo¢isné vyroby — v zemédélském aredlu (prasata, byci) a
soukromy chovatel na p.p.¢. 48/1. Chovy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany.

2.3.5. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

V feseném Gzemi se uplatiiuji:

» ochrannd pésma leteckych zabezpecovacich zatfizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu; v tomto Gizemi lze vydat
uzemni rozhodnuti a povolit vybrané stavby (vétrné elektrarny, vyskové stavby, venkovni
vedeni VVN a VN, zdkladnové stanice mobilnich operatort) jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo
zakéazéna.

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zatizeni MO.

V tizemi se nenachdzeji zdjmové lokality Vézeiiské sluzby CR a Policie CR.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zastavba tizemi ma venkovsky charakter, s pfevahou bydleni a vybavenosti, obytné
plochy pliv. zemédélskych usedlosti mohou byt smiSené s plochami drobné vyroby ¢i sluzeb
mistniho charakteru.

Koncepce feseni vychazi z dosud platné UPD (udrZeni pravni kontinuity v izemi),

s aktualizaci vyuZiti ploch jiz zastavénych, s provéfenim aktualnosti dfive vymezenych
zamérl (vylouceni zamér nevhodnych, koliznich a nadbytecnych) a ptipadné s doplnénim
novych rozvojovych ploch dle novych zaméri.

Zastavitelné plochy byly zatfazeny s ohledem na:

* dislednou ochranu nezastavéného tizemi a volné krajiny, véetné¢ dodrzeni principu
vylouceni zastavby ve volné krajin¢, minimalizuji se také trendy obestavovani
komunikaci v krajing,

* respektovani limitd vyuziti izemi; mezi vyznamné limity vyuziti izemi patii:

- ochrana zeméd¢lského pidniho fondu (minimalizace zdsahu do ZPF mimo zastavéné
uzemi, smetovani do lokalit méné kvalitnich pid),

- plochy pro izemni systém ekologické stability

- zéplavoveé zemi feky Vltavy a Kozarovického potoka,

- ochrannd pésma stavajici dopravni a technické infrastruktury,

- plochy pro téZbu nerostt.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy byly vymezeny na zikladé:

* vlastniho terénniho prizkumu,

* vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ktera definuje
zakladni déleni ploch s rozdilnych zptisobem vyuziti,
byly ¢lenény:

a) plochy bydleni — rozliSeny plochy rodinnych domil (bydleni venkovské) a plochy
bytovych domt (bydleni kolektivni) tak, aby bylo zamezeno nevhodnému
zahus$t'ovani zastavby obce bytovymi domy;

b) plochy rekreace — nebyly vymezeny, v obci se nachédzi dvé stavby rodinné rekreace,
z nichz jedna je zatfazena jako plocha pfestavby pro bydleni a druhé s ohledem na
stavebni stav objektu (chalupa) do plochy bydleni stabilizovanych;

¢) plochy obcanského vybaveni — jsou dale odliSeny plochy vetejné infrastruktury,
plochy pro sport a plochy hibitova, z diivodu ochrany vetejné infrastruktury, ochrany
kapacit ploch pro sport;

d) plochy vetejnych prostranstvi — byly rozdéleny na plochy s pfevahou zpevnénych
ploch (pfevazné komunikace) a plochy zeleng, aby byly jasn€ a jednoznacné
vymezeny plochy vefejné zelené z divodu ochrany zeleng;

e) plochy smiSené obytné — vzhledem k miniméalnimu poctu staveb, jejichz vyuziti je
smiSené (bydleni a vybavenost), byly takové objekty zatazeny do ploch bydleni se
zohlednénim v regulativech v kap. 6.2.2. Textové ¢asti;

f) plochy dopravni infrastruktury — byly vymezeny pouze jako plochy silnic;

g) plochy technické infrastruktury — byla vymezena pouze jedna kategorie plochy;

h) plochy vyroby a skladovani — byly rozdéleny na plochy drobné vyroby a zemé&délské
vyroby s ohledem na rozdilné nezddoucich dopady na pfilehlé uzemi.
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Dale byly na zéklad¢ § 3, odst. 4 vyhlasky vymezeny plochy nad rdmec stanovenych
ploch dle §§ 4-19, a to plochy sidelni zelen — zahrady (zahrady v zastavéném uzemi,
které nejsou urceny k umisténi novych staveb).

3.2.2. Plochy dle vyznamu

V souladu se stavebnim zakonem jsou uzivany pojmy:
» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j)

* plochy ptestavby (§ 43, odst. 1)

* plochy zmén v krajing (§ 43, odst. 1).

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Seznam zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Bydleni venkovské:

* BV 1 —proluka v zépadni ¢asti zastavéného tizemi.
* BV 2 — rozvojové uzemi jihozépad.

* BV 3 —rozvojové Gizemi u htisté.

* BV 4 —rozvojové tzemi jih.

* BV 5 — rozvojové uzemi jih.

* BV 6 — piestavba rekreacniho objektu na RD.

* BV 7 — rozvojové uzemi jih.

* BV 8 — proluka ve vychodni ¢4sti zastavéného tzemi.
* BV 9 —rozvojové tizemi u tenisového kurtu.

Obcanské vybaveni — vetejnd infrastruktura:
* OV 1 — plocha pro rozsifeni aredlu zakladni a matetské Skoly
* OV 2 —plocha pro roz$ifeni aredlu zakladni a matetské Skoly

Veftejna prostranstvi:
* PV 1, PV 2 — plochy mistnich komunikaci pro obsluhu navrzené obytné zastavby, nové
a rozsifované komunikace.

Veftejné prostranstvi — zelei:

* PZ 1 — vefejna zelen u pohiebni kaple.
* PZ 2 — vetejna zeleni u tiné.

* PZ 3 — vetejna zelen jihovychod.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
* DS 1 —silnice III. tfidy, narovnani pravnich vztahi

Vyroba a skladovani — drobna vyroba:
* VD 1 — pfestavba stavajiciho aredlu.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba:
* VZ 1 —rozsiteni stavajiciho zemédélského aredlu.

Sidelni zelen — zahrady:
* ZZ 2 — zahrady dopliujici plochu BV 4.

Koncepce vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby ve vztahu k plochim
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:
V oblasti rozvoje bydleni a smiSenych obytnych ploch je rozsah ploch vymezen
z hlediska zékladni koncepce v souladu s dosud platnou UPD, s minimalnimi dopln&nimi na
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zaklad€ novych zaméri.

Zastavitelné plochy a plochy ptestavby byly vymezeny jednak v prolukach v zastavéném
uzemi, rozsahlejsi plochy rozvoje jsou vymezeny v okrajovych ¢astech na pomezi
zastavéného uzemi a volné krajiny.

Plochy jsou vymezeny v kategorii BV pro bydleni venkovské v rodinnych domech (BK
pro bydleni v bytovych domech zahrnuje pouze jedinou plochu stabilizovanou). SmiSené
obytné plochy nebyly vymezeny, protoze z hlediska venkovského charakteru je mozna piimés
obsluznych funkci v celém tizemi obce v souladu s ustanovenimi kap. 6.2.2. Textové ¢asti.

V oblasti rekreace nebyly vymezeny zadné plochy, protoze v obci se nachazi pouze dva
objekty rekreace, z nichZ jeden je chatou v zastavéném uzemi a je navrzen jako plocha
ptestavby pro bydleni, druhy je historickou chalupou a je zatazen do ploch bydleni bez
nezbytnosti stavebnich zmén.

V oblasti ob¢anského vybaveni byly vymezeny stabilizované plochy vetejné vybavenosti
(vetejna sprava, Skolstvi, kultura apod.), samostatné pak plochy OS pro sport a plocha OH pro
stavajici hibitov.

Plocha ptestavby OV 1 a plochy zastavitelna OV 2 jsou vymezeny pro rozsifeni aredlu
zakladni a matetské Skoly. Plocha OV 1 je v majetku obce, dosud vyuzivana pro jinou funkei,
plocha OV 2 je sice jiz nyni sougasti aredlu ZS a MS, neni viak v majetku obce, ale SPU.
Obec poéita s rozsifenim kapacity ZS a MS nejen pro potieby obce Hostin u Vojkovic, ale i
pro dalsi obce v okoli.

Nové plochy pro sport a hibitov se nevymezuji, stdvajici obcanska vybavenost této
kategorie je pro obec této velikosti dostate¢na.

Plochy vetejnych prostranstvi vychazi se stavajiciho systému vetfejnych prostranstvi,
které dopliuji a rozvijeji. Byly vymezeny dvé plochy s pfevahou zpevnénych ploch PV, a to
jako komunikace obsluzné a tii plochy s pfevahou zelené PZ (zelen vetejna a zelen ostatni
vefejné pristupnd v zastavéném Gzemi a v ndvaznosti na n¢ — izemi denni rekreace obyvatel).

Plocha PV 1 je urcena jako mistni komunikace pro obsluhu plochy bydleni BV 3.

Plocha PV 2 je uréena jako mistni komunikace, vymezena v ose polni cesty s potiebou
rozsifeni komunikace, pro obsluhu ploch bydleni BV 4 az BV 7.

Plocha PZ 1 je piejata ze stavajiciho uzemniho planu s upravou vymezeni tak, aby plocha
lépe korespondovala s majetkovymi hranicemi.

Plocha PZ 2 je plocha ptestavby zpevnéné plochy a zahrady na areal vefejné zelené
v severovychodni ¢asti obce. Jedna se o zaplavové uzemi, z ¢asti i aktivni zona.

Plocha PZ 3 je zbytkova plocha po vymezeni komunikace v plose PV 2 v ose stavajici
polni cesty. Vymezeni na vychodnim okraji obce odpovida také potiebé verejnych
prostranstvi v této ¢asti obce (chybi zde plochy zelené¢).

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji plochy pro nadmistni systémy dopravy — silnice
(DS), nové plochy se nevymezuji s vyjimkou drobné plochy DS 1 pro narovnani pravnich
vztahil v (izemi (silnice na pozemku v majetku SPU).

Plochy technické infrastruktury (TI) zahrnuji plo$né vyznamné koncové zatizeni (COV,
TS), nové plochy se nevymezuji.

Plochy vyroby a skladovani byly vymezeny v kategoriich drobné vyroby (VD) a vyroby
zemédelské (VZ) v rozsahu stavajicich areali. Rozvoj zahrnuje plochu ptestavby brownfieldu
VD 1 (aredl u Vojkovic) a plochu vyroby zemédélské VZ 1 — drobné rozsiteni stavajiciho
zemedélského aredlu dle pozadavki provozovatele, zohlediiujici stavajici oploceni, které
nekoresponduje s majetkovymi hranicemi.

Samostatné plochy sidelni zelené (ZZ) — zahrady bez moZznosti umist'ovani staveb pro
bydleni nebo rekreaci. Stabilizované plochy ZZ jsou vymezeny v zaplavovém tzemi, jednd se
0 izemi mimo aktivni zénu zaplavového tizemi. Cast ploch zasahuje do ochranného pasma
lesa, kde nebudou umistovany budovy.

Plocha ZZ 2 je vymezena jako soucast aredlu plochy BV 4 v misté, kde do pozemku
zasahuje chranéné loziskové uzemi; nebudou zde umistovany budovy.
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Piehled vymezenych ploch
Zastavitelné plochy a plochy prestavby

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zékladni informace o navrZenych zastavitelnych plochach, plochach prestavby a plochach sidelni zelené. Plochy zastavitelné jsou
oznaceny ,,Z*, plochy prestavby ,,P*.

Bydleni venkovské (BV)

oznaceni | lokalita vyméra pocet | druh pozemku BPEJ | uvnitt Z/ | limity vyuziti uzemi
(m?) b.j. zU p
BV 1 jihozéapad 1327 1 | orna IV., |ano Z | uzemi zvlastni povodné, o.p. letisté, o.p. produktovodu 300 m
V.
BV 2 jihozéapad 18573 17 | orna IV. |ne Z | UAN, o.p. letiité, o.p. produktovodu 300 m, o.p. komunikaéniho vedeni
BV 3 jihozapad 6582 3| ornd IV. |ne Z |o.p. letisté
BV 4 jihovychod 20968 20 | orna, ostatni IV. |ne Z o.p. silnice, o.p. letisté, o.p. VN, zavlahovy fad, o.p. komunikac¢niho vedeni
BV 5 jihovychod 20422 12 | orna, zahrada, ostatni IV. |ne Z | zemi zvlastni povodné, UAN, o.p. letisté
BV 6 jihovychod 2170 1 | ornd, ostatni, zastavéna |IV. |ano P uzemi zvlastni povodné, o.p. letisté, o.p. komunikacniho vedeni
BV 7 jihovychod 2063 2 | orna IV. |ne Z | Gzemi zvlastni povodné, o.p. letiste
BV 8 severovychod 3140 3 | ostatni — ano Z | tzemi zvlaitni povodné, UAN, o.p. silnice, o.p. leti§t&, o.p. produktovodu 300 m
BV 9 severovychod 4812 4 | orna IV. |ne Z | tzemi zvladtni povodné, UAN, o.p. letist&, o.p. produktovodu 300 m, o.p.
katodové ochrany (min.)
celkem 81394 63
Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura (OV)
oznacenti | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ |uwniti ZU | Z/P |limity vyuZiti tzemi
OV 1 areal ZS a MS 1399 | ostatni — ano o.p. letiste
OV 2 areal ZS a MS 581 | ostatni — ano uzemi zvlastni povodng, o.p. letisté, o.p. komunikacniho vedeni
celkem 1980
Vefiejna prostranstvi (PV)
oznacenti | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ |uwniti ZU | Z/P |limity vyuZiti tzemi
PV 1 jihozéapad 899 | orna V. ne o.p. silnice, o.p. letisté, o.p. vodovodu
PV 2 jihovychod 4269 | zahrada, ostatni Iv. ne uzemi zvlastni povodné, o.p. silnice, o.p. letisté, o.p. TS, o.p. komunikacniho
vedeni
celkem 5168
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Veftejna prostranstvi — zelen (PZ)

oznaceni | lokalita vyméra | druh BPEJ |uvnitt | Z/ | limity vyuZiti Gzemi
(m?) pozemku ZU P
PZ1 u pohfebni 58207 | orna IV. |ne Z | CHLU, lozisko (min.), UAN, o.p. silnice, o.p. letiste, o.p. VN, o.p. produktovodu 300 m, zavlahovy fad,
kaple 0.p. komunikacniho vedeni
PZ2 u silnice na 1999 | zahrada, L ano Z | o.p. pozorovaciho vrtu '(min.), uzemi zvlastni povodné, zaplavové tizemi Q;qp, pasmo pti sprave toku,
Chlumin ostatni historické jadro obce, UAN, o.p. letisté, o.p. produktovodu 300 m, o.p. katodové ochrany
PZ3 u tiné 1124 | orna IV. |ne Z | izemi zvlastni povodné, o.p. silnice, o.p. letisté, o.p. komunikacniho vedeni
celkem 61330
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
oznaceni | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ |uvniti ZU |Z/P |limity vyuziti tizemi
DS 1 u skoly 27 | ostatni — ano zZ uzemi zvlastni povodné, o.p. letisté, o.p. komunikacniho vedeni
Vyroba a skladovani — drobna vyroba (VD)
oznaceni | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ |uvniti ZU |Z/P |limity vyuziti tizemi
VD 1 u Vojkovic 6012 | zastaveéna, ostatni — ano P uzemi zvlastni povodné, o.p. silnice, o.p. letisté, o.p. produktovodu 300 m
Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
oznaceni | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku |BPEJ |uvniti ZU |Z /P | limity vyuZiti (izemi
VZ1 zemedelsky areal 1556 | orna V. ne Z nevyhrazené lozisko nerostd, o.p. letisté, o.p. produktovodu 100 m, zavlahovy fad
Plochy sidelni zelené
Sidelni zelet — zahrady (ZZ)
oznaCeni | lokalita vyméra (m°) | druh pozemku BPEJ uvnitt ZU | limity vyuziti tizemi
7772 jihovychod 1337 | ornd IV. ne CHLU, o.p. letist&, zavlahovy fad
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3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené zahrnuje jednak izemi vymezena pomoci druhi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti urenych pro zelen (Vetejna prostranstvi — zelen PZ), jednak porosty na
jinych typech ploch (plochy bydleni BV, BK, ob¢anské vybaveni OV, OS, OH, sidelni zeleni
77).

Plochy zelen¢ v sidle jsou diky soukromym zahraddm u rodinnych domti dostacujici,
ptesto byly pro denni rekreaci obyvatel dopInény dalsi plochy zelené vetejné ptistupné pro
zvySeni obytného komfortu sidla.

Byly vymezeny plochy pro kazdodenni pobytovou rekreaci obyvatel (PZ 1 az PZ 3), a
dale liniové prvky zelené podél silni¢nich a i¢elovych komunikaci.

V zastavéném uzemi bylo vymezeno n¢kolik ploch, zatazenych jako stabilizované
plochy zahrad ZZ, které nejsou urceny k umisténi objektu bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni apod., protoze jsou dotéeny zaplavovym tizemim. Plocha ZZ 2 ptedstavuje zahrady
dotcené chranénym loziskovym tzemim.

Smyslem vymezeni ochranné zelené v plochach BV 2, BV 4 a podél plochy PV 2 je
ochrana navrzené zastavby pied vlivy prasnosti ze sousednich zemédé€lskych ploch.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Je zobrazena ve vykrese A2. Hlavni vykres a ve vykrese A3a. Dopravni infrastruktura.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Dopravné je feSené uzemi z hlediska SirSich vztahl vazédno na vedeni silnice 11/101
Prazsky okruh, spojujici obec se silnicemi II/608 Praha — Terezin (doprovodna silnice
k dalnici D8) ve Veltrusich a 1/9 (Praha — Neratovice — Mé&Inik — Ceska Lipa — Novy Bor —
Rumburk) u Libise.

Spravnim tzemim obce déle prochazi silnice I1I. tfidy ¢. 11I/24217 Hostin u Vojkovic —
Diinov — Netfeba. Je vymezena drobnd plocha DS 1 pro dofeseni majetkovych vztahl na ¢ésti
p.p.¢. 105/19; jedna se o stavajici stavbu silnice na pozemku v majetku SPU, vétsi &ast
pozemku je také soucasti stavajiciho aredlu zdkladni a materské skoly (plocha OV 2).

Silnice v feSeném uzemi zajist'uji predevsim spojeni s okolnimi sidly a ploSnou obsluhu
uzemi. Vykazuji mistné bodové zavady, vzhledem k mensi intenzité provozu se nepocita se
zasadnimi prelozkami ¢i upravami. Lokalni apravy silnic mohou byt provadény v ramci
vymezenych ploch DS a PV, tj. bez ndrokli na zabory a asanace.

U zastavitelnych ploch pro bydleni BV, navrzenych v blizkosti silnic, bude v ndvaznych
fizenich dolozeno splnéni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Natizeni vlady €. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pted neptiznivymi G€inky hluku a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi. Pokud budou nutné protihlukova opatieni (napt. protihlukové stény, valy),
musi byt realizovany na naklady stavebnikli obytnych objektt.

4.1.2. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace
Na silnici III. tfidy navazuje systém mistnich komunikaci obsluzného charakteru, tfidy
C3 a C4, obsluhujicich zéastavbu.
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Pro umisténi novych mistnich komunikaci byly vymezeny plochy vetejnych prostranstvi:

* PV 1 — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy BV 3, vymezena pro
zajisténi dopravniho ptistupu.

* PV 2 — vystavba mistni komunikace — obsluha zastaviteln¢ plochy BV 4 az BV 7,
vymezena pro zajisténi dopravniho pfistupu formou rozsifeni tcelové komunikace a
vymezeni nové trasy ve vychodni ¢asti (kde stavajici trasa ucel. komunikace prochazi
zastavbou a neni zde mozné provedeni rozsireni); na zdpadnim okraji bude uzké hrdlo
feSeno organizaci dopravy.

Dalsi mistni komunikace mohou byt budovany v rdmci navrzenych ploch pro bydleni,

vyrobu ptip. dalsi funkce, a to pro obsluhu téchto ploch.

Pé&Si komunikace

Hlavni trasy silnic jsou z ¢asti opatfeny chodniky.

UP neomezuje budovani novych chodnik®, silnice a mistni komunikace stavajici i
v budoucnu realizované mohou byt s ohledem na intenzitu provozu opatieny chodniky
v ramci uli¢niho profilu.

4.1.3. Autobusova doprava

Plo$na obsluha feSené¢ho uzemi je pokryta, izemim obce projizdi spoje na Prahu, M¢lnik
a Kralupy n. VIt. Je zaji§tovéana prostednictvim autobusovych linek:

« 100372 Praha, Kobylisy — Kralupy n. Vlt., Zel.st.

* 250470 Mé&lnik — Chlumin — Kralupy nad Vltavou

V feseném Uzemi se nachazi jedina autobusova zastavka.
Soucasna sit’ vetejné autobusové dopravy je vyhovujici. Rozvojové plochy budou
obslouzeny ze stavajici zastavky vetejné autobusové dopravy.

4.1.4. Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel se uskute¢niuje dle mistnich podminek s vyuzitim
komunikac¢nich profili, z ¢asti i na samostatnych parkovistich.
V izemi se nenachazi vyznamné plochy parkovist’ ani fadovych garazi.

4.1.5. P&Si a cyklisticka doprava v krajiné

Resenym tizemim neprochazi zadné znagené turistické nebo cykloturistické trasy.

Samostatna pési komunikace v krajin€ (betonovy chodnik), spojujici Hostin a Vojkovice,
je vedena jizn€ od silnice I1/101 na koruné svahu. Komunikace sice neni parceln¢ vymezena
v Katastru nemovitosti (byla budovéana pted r. 1990), ale je nezbytna pro zajisténi pési spojeni
s obci Vojkovice.

Je navrzena cyklotrasa Difinov — Hostin — Bukol v rdmci silnice €. 111/24217 a polni cesty
na Bukol na zéklad¢ koordinace zdméru se sousedni obci Diinov.

UP nenavrhuje zadné nové samostatné p&si nebo cyklistické komunikace, v krajiné bude
pohyb realizovan po stavajicich komunikacich, po kterych je mozné vést znacené trasy.

4.1.6. Utelové komunikace v krajing, prichodnost krajiny

Pé&si doprava v krajiné se realizuje po Gcelovych komunikacich, které jsou doplnény o
komunikace:
* ku 1 —ucelova komunikace k jezeru Vojkovice, zptistupnéni rekreacnich ploch na
uzemi sousedni obce.
* ku 2 —t¢elovéa komunikace podél Kozarovického potoka, pokracujici do Ktivous,
zajisténi prichodnosti tzemi.
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Budovani novych uéelovych komunikaci je dle UP mozné ve vétsiné druht ploch
nezastavéného tzemi pro zlepseni prichodnosti krajiny a pro dopravni obsluhu ploch
zemédélskych a lesnich.

4.1.7. Zelezni¢ni doprava

v v

Neratovice — Kralupy nad Vltavou, ktera prochazi cca 4,5 km jizné od obce.
Severné od obce cca 3 km, na druhém brehu Vltavy v Luzci nad Vltavou zaéina trat’
¢. 094 Luzec nad Vltavou — Vranany, kterd je dostupna po lavce pies Vltavu.

4.1.8. Letecka doprava

V teSeném tizemi se nenachdzi zadné letisté. Do uzemi zasahuje o.p. letisté
Praha/Vodochody — o.p. vn¢j$i vodorovné roviny.

4.2. Technicka infrastruktura

Je zobrazena ve vykrese A2. Hlavni vykres a ve vykresech A3b. Technicka infrastruktura
— vodni hospodafstvi a A3c. Technicka infrastruktura — energetika a elektronické
komunikace.

4.2.1. Vodni toky, nadrze, hydrologické poméry

Vodni toky a povodi

Severni ¢asti uzemi protéka Kozarovicky potok.

Katastr lezi v povodi Vltavy, kterd je vyznamnym vodnim tokem.

Celé fesené izemi lezi v dil¢im povodi 1-12-02-096 Kozéarovicky potok.

Zaplavoveé uzemi

V feseném Uzemi se uplatiiuje zaplavové uzemi feky Vitavy (Qigo), které bylo stanoveno
KU Stiedo&eského kraje 9. 11. 2004 pod &.j. 49755/04/0ZP-Bab pro . km 0.008 — 40.165
(Klecany — Mélnik). Do fesené¢ho tizemi nezasahuje tok, aktivni zona se neuplatiiuje pro
velkou vzdalenost od vlastniho toku.

Dale se v feSeném uzemi uplatituje zaplavové izemi Kozéarovického potoka, véetné
aktivni zOny, které bylo stanoveno Méstskym tifadem Kralupy nad Vltavou opatfenim obecné
povahy s &.j. MUKV 21429/2017 OZP ze dne 23. 3. 2017.

Vodni plochy
V izemi se nenachazi rybniky a pfirodni vodni nadrze, v severni ¢asti protéka
Kozarovicky potok Selskou tlni, dfive mrtvé rameno Vltavy.

Vodni zdroje
V teSeném Uzemi se nenachdzi vodni zdroje pro pitnou vodu.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Vodovod pitné vody

Obec je zasobovéna pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Pfivod vody do
obce je zajistovan z fadu KSKM VDIJ Hostin — VDJ Dolany. Z tohoto pfivadéce je veden
ptivodni fad DN 250, kterym je gravitaéné p¥ivedena voda do vodojemu Diinov I. 2x1000 m’
(232 /227 m n.m.). Z vodojemu Dtinov I. je veden gravitacni zdsobni fad DN 300, kterym je
zasobovana obec Zlosyi. Tento zasobni fad pokracuje dale do obce Vojkovice. Na vodovodni
sit’ Vojkovic je napojen zasobni fad DN 150, kterym je gravitatn¢ zdsobovano sidlo Hostin.
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Systém zasobovani pitnou vodou se nebude v budoucnu ménit. Predpoklada se dostavba
vodovodni sité tak, aby vSichni obyvatelé byli ptipojeni na vodovod pro vetejnou potiebu.
Dale se ptedpoklada rozsifovani vodovodni sité€ v souvislosti s rozvojem obce.

Vodohospodatské zatizeni je v majetku spole¢nosti Vodarny Kladno M¢lnik a.s..
Spolecnost Stredoceské vodarny a.s. jsou provozovatelem vodohospodatského zatizeni
v obci.

Navrh

Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Nova
vystavba bude napojena na stavajici a noveé budované uli¢ni rozvody, které budou
zokruhovany.

Bilance potieby pitné vody

Piedpokladana potieba pitné vody 120 1x d™' na 1 EO.

Stavajici pocet EO — viz téz kap. (F.)2.1. Textové ¢asti odivodnéni 332 EO
Névrh cilového poctu EO 490 — 502 EO

Potieba pitné vody
58,80 m’ x d'; tj. 21 462 m’ x 1!

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Obec ma vybudovanou splaskovou gravitacni kanaliza¢ni sit’ z trub DN 250 — DN 300,
svedena do pfecerpévaci stanice. Z ptecerpavaci stanice se odpadni vody pfecerpavaji na
Cistirnu odpadnich vod. Odpadni vody jsou vypoustény do Kozéarovického potoka. Vzhledem
k rovinatému terénu je soucasti cerpaci stanice.

Vlastnikem kanalizace a COV jsou Vodarny Kladno Mélnik, a.s., provozovatelem
Stiedoceské vodarny a.s.

Kapacita COV je dle sdéleni obce 310 EO (dle vlastnika 220 EO), pfipojeno je cca 95 %
nemovitosti obce v rozsahu cca 250 — 270 obyvatel.

Navrh

Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod kanalizaci zakon¢enou na obecni
Cistirné odpadnich vod.

Soucasna kapacita COV je dostatedna pro &ast rozvoje obce (50 EO, cca 20 RD). Pti
realizaci viech ploch zamért (cca 163 EO, cca 65 RD) by jiz volna kapacita na stavajici COV
nebyla dostatena a bylo by potieba provést intenzifikaci COV.

V piipadé rozvoje nad ramec kapacity sou¢asné COV je nutné projednat navyseni
kapacity a maximalni moznou velikost Cistirny ve vztahu k velikosti vodniho toku, do kterého
jsou ¢isténé odpadni vody vypoustény, i ve vztahu ke schvalenému planu oblasti povodi, tj.
vyzadat stanovisko od Povodi Vltavy, s. p. jako spravce povodi a spravce vodniho toku
Kozarovicky potok.

Po naplnéni kapacity COV do doby provedeni intenzifikace bude ke kazdému zaméru
provéfeno aktualni zatizeni COV a moZnost napojen.

Dest’ové odpadni vody

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub DN 300 do tlin€ a
do Kozarovického potoka.

Navrh

Destové vody je tifeba prednostné likvidovat vsakovanim v zelenych plochach v misté
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jejich vzniku, pripadné formou akumulace a nasledného vyuziti pro zalivku v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Rozsahlejsi plochy nejsou navrhovany, samostatné plochy retence nejsou navrzeny.

Predpoklidané mnoZstvi odpadnich vod a zneciSténi — viz téz kap. (F.)2.1.

Navrh cilového poctu EO 490 — 502 EO
Mnozstvi odpadnich vod: 58,80 m® x d!; tj. 21 462 m’ x !
Znedisténi: BSK5 0,06 kg x d”' na 1 EO

BSK5 29,4 30,12 kg x d”, tj. 10,73 — 10,99 t x !

4.2.4. Zasobovani teplem

Obec je vytapéna kombinaci riznych médii — zemnim plynem, elektrickou energii a
lokalnimi otopnymi systémy na bazi tuhych paliv.

V obci je rozveden STL plynovod, ktery umoziuje vytapéni plynem vyznamné ¢ésti
zastavby.

Do budoucna bude preferovano vyuziti zemniho plynu, doplitkove elektrické energie,
netradi¢nich zdroju energie (dfevniho odpadu a $tépky, tepelna cerpadla).

4.2.5. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana plynovodem STL od Vojkovic, regulacni stanice VTL / STL se
nachazi jihozapadné od Vojkovic (mimo feSené Gizemi).

Navrh
Nova vystavba miize byt napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

Bezpecnostni a ochranna pasma

Zakonem €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v §§ 68 a 69 a ptiloze zakona stanovena ochranna a bezpe¢nostni pdsma plynovych
zatizeni, kterd jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni u¢inkl ptipadnych havarii plynovych
zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu
lze pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem provozovatele zatizeni.

Dle § 98, odst. (3) energetického zdkona zlstavaji u starSich zafizeni v platnosti
bezpec¢nostni pasma, stanovend podle piredchozich pravnich predpist. Jedna se o zakon
€. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a ptiloze zdkona stanovena bezpecnostni pasma.

(Ochranna pasma jsou stanovena pouze podle platného zdkona.)

Ochranné pasmo:

*u STL plynovodt a plynovodnich ptipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném uzemi
obce ... I m na ob¢ strany od ptidorysu.

* STL plynovod nema stanoveno bezpecnostni pasmo.

4.2.6. Zasobovani elektrickou energii

Sirsi oblast je napajena z rozvodny 110/22 kV Kralupy (na k.0. Veltrusy) vedenimi
22 kV.

Na zésobovani obce se podili dvé distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, kabelova (ktera
nahradila TS U tin¢) a ptihradova U kaple.

Pramyslové TS: ptihradova se nachazi na vychodnim okraji obce i aredlu Ceského
chiestu, vlastni TS ma piskovna.

Rozvody NN jsou realizovany v kabelovém provedeni.
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Névrh

S ohledem na poZadovanou pruznost pii umistovani trafostanic nejsou pro jednotlivé
plochy navrzena konkrétni umisténi trafostanic.

V ploSe BV 4 se nachazi stavajici vedeni VN, které je trasovano po vychodni strané
predpokladané budouci mistni obsluzné komunikace (p.p.¢. 525, dle déleni pozemkt v KN).
Z hlediska z&jmi poZzarni ochrany (zajisténi haseni) neni mozné umistit vzdusné vedeni mezi
rodinné domy a komunikaci, z niz by byl pozarni zasah provadén, proto je tieba bud’ ptelozit
vrchni vedeni do zemniho kabelu nebo pfemistit stavajici trafostanici jizn¢ od plochy BV 4 na
okraj pozemku p.p.¢. 208/25.

Bilance narustu elektrického prikonu

plocha lokalita pocet b.j. nebo m’ Psj (kW) | Ps (kW)

bydleni venkovské BV 1azBV9 63 4 252,0
vyroba a skladovani — drobna VD 1 6012 0,01 60,1
vyroba a skladovani — zemédélska VzZ1 1556 0,01 15,6
celkem 327,7

Ochranna pasma elektrickych zafizeni

Ochrannym pasmem zatizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprosttedni blizkosti
tohoto zafizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elekttiny a vedeni métici, ochranné, tidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikaéni techniky (§ 46, odst. 2).

S poukazem na ustanoveni § 98, odst. 2 energetického zakona je pravni rezim
ochrannych pasem nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho ptedpisu u€¢inného
v dobe¢ jejich vzniku, tj. zakona ¢. 79/1957 Sb. a jeho provadécim vlddnim nafizenim ¢.
80/1957 Sb., § 6, zakona ¢. 222/1994 Sb., § 19, a soucasn¢ platného zakona ¢. 458/2000 Sb.
v platném znéni.

ochranné pasmo
oo dle z. dle v.n. .
drubh el. zarizeni dle z. vymezeni
458/2000 22211)994 80i1*9)57
Nadzemni vedeni VN 22 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni I m I m I m od krajniho kabelu
Elektrlcl’ia stanice nad 52 kV 20 m 20 m 30m o od oploceni
v budovach vymezeni svislymi nebo od
Elektricka stanice venkovni 20 m 20 m 30 m | rovinami vedenymi iy s
— - T f vnéjsiho lice
Elektricka stanice stozarova 7 m 20 m 30 m ve vodorovné .
— - - — . . obvod. zdiva
Elektricka stanice kompaktni a zdéna 2m 20 m 30 m vzdalenosti
Elektricka stanice vestavéna I m 20 m 30 m od obestavéni

*) realizace po 1.1.1995 (u stanic realizovanych mezi lety 1995 —2000)
**) realizace do 31.12.1994

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzdno mj. zfizovat stavby ¢i umistovat
konstrukce a jina podobna zatizeni, jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.

4.2.7. Dalkovody horlavych kapalin

Severné od zéstavby obce prochazi ve sméru severozapad — jihovychod produktovod
DN 300 ve vlastnictvi spolecnosti CEPRO, a.s., s odbockou smér Kralupy nad Vltavou,
prochazejici ve sméru severovychod — jihozéapad.
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Ochranné pasmo produktovodi vyplyva z § 3 odst. 3) zdkona o nouzovych zasobach
ropy, o feseni stavil ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zékont (zdkon o
nouzovych zasobach ropy), kde je stanoveno 150 m. Pfechodné ustanoveni zavedené CI. I1.
zakona €. 161/2013 Sb., kterym se méni zakon ¢. 189/1999 Sb., ponechalo v platnosti
ochrannd pasma stanovend podle ptedchozich pravnich ptedpisii. O.p. produktovodu je
stanoveno v § 5 nafizeni vlady ¢. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim nemovitostem pii
stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu, kde je ustanoveno celkové
ochranné pasmo 300 m, 150 m pro souvislé zastavéni mést a sidlist’ a 100 m pro jakékoliv
objekty a souvislé zastavéni vesnic.

V izemi se nachéazi vedeni katodové ochrany s ochrannym pasmem 1 m, stanice
katodové ochrany, anodové uzemnéni a ochranné pasmo anodového uzemnéni 40 ma 100 m
(dle CSN 038369). Anodové uzemnéni ma negativni vliv na cizi kovova podzemni zafizeni.

4.2.8. Elektronické komunikace

Telekomunikace
Uzemi je pokryto mistni telefonickou siti v ilozném provedeni.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajist'uji pokryti izemi rozhlasovym a televiznim signalem, pienos
telefonnich hovort a datové komunikace po radioreléovych trasach.

V feSeném Uizemi se nenachdzi stanice mobilnich operatort.

Ochranni pasma

Ochrannd pasma jsou ddna zdkonem €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
§ 102, 103:

Ochrannd padsma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydané¢ho podle
zvlastniho pravniho ptredpisu. Ochranné pasmo podzemnich komunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m
po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakdzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikaéniho vedeni, rddiového zatizeni a rddiového smérového spoje stanovi prislusny
stavebni Gfad v tomto rozhodnuti.

4.2.9. Nakladani s odpady

Komunélni odpad z obce je svazen standardnim zptisobem f. FCC a je likvidovan na
skladce mimo feSené tizemi. Firma zajistuje také likvidaci velkoobjemového a nebezpe¢ného
odpadu a ¢asti separovaného (slozky: plasty, sklo).

Separovany papir odebira mistni firma LeoCzech s.r.0.

Separovany odpad je sbirdn do oznacenych kontejnerti na stanovistich separovaného
odpadu.

Bioodpad likviduje firma OK odpady s.r.o. Libis.

Zavtizeni pro nakladani s odpady

V izemi se nenachazi zadna skladka komunalniho odpadu, zafizeni na recyklaci odpadd,
zatizeni na kompostovani odpadii nebo autovrakoviste.

Opréavnéni k nakladani s odpady maji:

* CZS00561 LeoCzech spol. s r.0. €.p. 64 sbér a tfidéni odpadu

» CZS00953 Kamenolomy CR s.r.0. vyuziti odpadu k terénnim pravam

Na p.p.€. 99/21 se nachazi sbérny dviir obce.
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Navrh:
Stavajici systém bude zachovan. Stanovisté separovaného odpadu mohou byt doplnéna o
nova sbérnd mista v zavislosti na rozvoji zastavby z divodu pokryti potteb nové zastavby.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Plochy stavajiciho obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
stabilizované.

Stavajici plochy zahrnuji:

* vefejnd sprava: obecni ufad (st.p.C. 81 ¢ast),

* kultura: kostel (st.p.¢. 26), zvonice (st.p.C. 32), kaple (st.p.c. 55),

» Skolstvi: zdkladni a matetska skola (st.p.c. 72, 81 ¢ast).

Dopliiuji se plochy pro rozvoj zékladni a matei'ské Skoly OV 1 a OV 2. Plocha OV 1 je
sousedici aredl v majetku obce, vyuzivany pro jiné funkce, plocha OV 2 je soucésti
stavajiciho aredlu $koly (zahrada), ale jedna se o pozemky v majetku SPU. Obec piedpoklada
roziifeni arealu ZS a MS a umisténi dalich budov v roz§iteném areélu, ktery by mél slouzit i
sousednim obcim.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi byla vymezena na zékladé terénniho prizkumu a dle
katastru nemovitosti.

Nova vetejna prostranstvi (s ptevahou zpevnénych ploch) PV jsou uvedena nize, vefejna
prostranstvi pro zeleil PZ vyplynula z celkové urbanistické koncepce a koncepce sidelni
zelené — viz téz kap. (E.)3.4. Textové ¢asti odiivodnéni.

Plochy vetejnych prostranstvi PV jsou ur€eny pievazné pro umisténi mistnich
komunikaci a dalSich staveb dopravni infrastruktury, a kde to tvar pozemku dovoluje, také pro
dalsi verejné funkce (shromazd’ovaci plochy, zelenl). Plochy PV 1 a PV 2 jsou vymezeny pro
mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Plochy vetejnych prostranstvi PZ 1 az PZ 3 jsou soucdsti systému vetejné zelené a jsou
uréeny pievazné pro umisténi vetfejné pristupné zelené.

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi nad raimec pozemnich
komunikaci (tj. pro zelen, détska htisté apod.) vyplyva z § 7, odst. (2) vyhl ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, kdy pro kazdou zastavitelnou plochu pro bydleni, rekreaci, obcanské
vybaveni nebo smiSené obytné plochy za kazdé 2 ha je tieba vymezit souvisejici plochu
vefejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) min. 1000 m’.

Nad 2 ha byly vymezeny plochy:

* BV 4 —2,0968k ha, pozadovana vyméra vetejné¢ho prostranstvi nad rdmec komunikaci
(5 %) &ini cca 1048 m”. Pozadovana zelefi bude vymezena v izemni studii.

* BV 5+ BV 7 —2,2485 ha, pozadovana vymeéra vetejného prostranstvi nad rdmec
komunikaci (50 %) &ini cca 1124 m’. Plocha vefejného prostranstvi PZ 2 (oddélena
navrzenou mistni komunikaci) &inf cca 1124 m’.

Ostatni zastavitelné plochy nedosahuji vymeéry 2 ha.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Rozdéleni do jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim vyplyva ze stavajici situace
v krajing, z ochrany a rozvoje stavajicich pfirodnich hodnot, ze zdmérl na provedeni zmén
v krajing, z koncepce feSeni uzemniho systému ekologické stability, koncepce t€zby
nerostnych surovin a zdmért na doplnéni zelené v krajiné.

V plochach ornych piid v krajin€ je predmétem feseni zvySovani podilu zelené€ v krajiné,
a to s hlediska krajinarského, protierozniho iz diivoda zlepSovani moznosti rekreacniho
vyuziti krajiny.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Ve spravnim tizemi se dle ZUR SK nenachazeji zadné prvky NR-R USES. Do feseného
uzemi zasahuje ochranna zéna NRBK K58/V.N (vodni a nivni osa) ,Udoli Vltavy — K10*.

Reseni lokalniho systému ekologické stability bylo piejato ze stavajictho UPO. UPO
vymezil nasledujici lokalni prvky USES:

Lokalni biocentra

LBC 251 Kozarovicky potok (Selska tiif); vymezené, funk¢ni
Rozloha: 9,65 ha
Zhodnoceni: Vymezeni LBC je vyhovujici.

LBC 254 V oblouku; vymezené, funkéni
Rozloha: 0,07 ha (pokracuje na k.u. Zalezlice)
Zhodnoceni: Vymezeni LBC je vyhovujici.

LBC 255 Borek — Na piskach; vymezené, funk¢ni
Rozloha: 6,25 ha
Zhodnoceni: Vymezeni LBC je vyhovujici.

Lokalni biokoridory

LBK 146 Veltrusky luh — Kozarovicky potok; vymezené, funk¢ni
Délka: 290 m + 1800 m (pokracuje na k.4. Vojkovice u Kralup a k.. Zalezlice)
Zhodnoceni: Vymezeni LBK je vyhovujici, v UP Vojkovice je zajiSténa ndvaznost.

LBK 148 K Bukolu; vymezené, ¢asteén¢ funkcni
Délka: 560 m (pokracuje na k.u. Bukol)
Zhodnoceni: Vymezeni LBK je vyhovujici, v UP Vojkovice je zajiSténa ndvaznost.

LBK 149 Na piskach; vymezené, ¢astecné funkéni

Délka: 1230 + 940 m (pokraduje na k.u. Vojkovice u Kralup a Ujezdec u MéInika)

Zhodnoceni: Vymezeni LBK je vyhovujici, v UP Vojkovice a v UP Ujezdec je zajisténa
navaznost.

Navaznost na USES sousednich obci je zajisténa:

* obec Vojkovice — zajisténa navaznost LBK 146, LBK 148 a LBK 149,
* obec Dfinov — zajiSténa navaznost LBK 149,

« obec Ujezdec — zajisténa ndvaznost LBK 149,

* obec Zalezlice — zajiSténa ndvaznost LBC 254 V oblouku.
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5.3. Plochy zmén v krajiné

NavrZene plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny:
* pro zruseni zornéni pidy v plochach uréenych pro USES — biokoridory (plochy NS 1 az
NS 6) — zalozeni prvki USES, zvySeni ekologické stability tizemi.

oznaceni | lokalita vyméra | druh BPEJ | uvnitf | limity vyuziti Gzemi
(m?) pozemku zU
NS 1 LBK 148 957 | orna I ne uzemi zvlastni povodné, zaplavové tzemi Qqy,
K Bukolu 0.p. pozorovaciho vrtu, o.p. produktovodu, o.p.
katodové ochrany, zavlahovy fad
NS 2 LBK 148 4733 | orna I,IV. |ne uzemi zvlastni povodné, zaplavové tzemi Qqy,
K Bukolu 0.p. pozorovaciho vrtu, nevyhrazené lozisko

nerostt, o.p. produktovodu, o.p. katodové
ochrany, zavlahovy fad

NS 3 LBK 146 909 | orna L ne uzemi zvlastni povodné, zaplavové tzemi Qqy,
Veltrusky luh pasmo pii sprave toku, o.p. pozorovaciho vrtu,
— Kozarovicky o0.p. lesa, nevyhrazené lozisko nerostt, o.p.
potok produktovodu

NS 4 LBK 146 2636 | orna L ne uzemi zvlastni povodné, zaplavové tzemi Qqy,
Veltrusky luh pasmo pii sprave toku, o.p. pozorovaciho vrtu,
— Kozérovicky nevyhrazené lozisko nerostt
potok

NS 5 LBK 146 3341 | orna 1. ne uzemi zvlastni povodné, zaplavové tzemi Qqy,
Veltrusky luh pasmo pii sprave toku, o.p. NRBK,
— Kozérovicky nevyhrazené lozisko nerostt
potok

NS 6 LBK 149 Na 12349 | orna IV, V. |ne o.p. lesa, CHLU, vyhrazené lozisko nerostd,
piskach o.p. silnice, o.p. letisté, zavlahovy fad, o.p.

komunikac¢niho vedeni

celkem 24925

Rekultivace plochy tézby a plocha krajinné zelen€ k zaloZeni na zapadnim zavérném
svahu — viz nésledujici kapitola.

5.4. Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feseném Uzemi se uplatiiuje dobyvaci prostor 71019 Hostin a chranéné loziskova
uzemi 00310100 Hostin I. a 00310101 Hostin u Vojkovic na vyhradnim lozisku 3003100
Hostin a 3003101 Hostin 2 pro dobyvani stérkopiskt, z ¢asti zde probihd povrchova tézba.

TéZené izemi: V Casti tzemi probiha tézba, ktera je jiz ukoncovana. V €asti izemi
dosud zasazeném aktivitami spojenymi s téZbou, je vymezena stabilizovana plocha pro tézbu
nerostil NT. VétSina tzemi je jiz vytézena a rekultivovana, jsou zde vymezeny ploch smiSené
nezastavéné¢ho uzemi.

Plochy pro rekultivace byly pfevzaty z dokumentace ,,Rozsifeni dobyvaciho prostoru a
pokracovani hornické ¢innosti na vyhradnich loziscich stérkopisku Hostin a Hostin 2, Pfiloha
D6 — Souhrnny plan sanace a rekultivace, rozsifeni dobyvaciho prostoru Hostin* (GET s.r.o0.,
Ing. Radek Teply, 11/2007). Z planu rekultivace byl pfejat obvod rekultivace v rozsahu bloku
A, s ptihlédnutim k hranici DP a k hranicim pozemki vyloucenych z tézby.

Zpuisob rekultivace v UP neni stanoven, protoZe v uvedeném dokumentu se uvadi zasady
zahrnujici vice variant:

,a) formou zalesnéni téZebni baze vytézené piskovny,

b) ozelenéni zavérnych svahill piskovny a ochrannych pilitt linky VN a ropovodu,

c) trvalého zatravnéni vhodnych ¢asti tézebni baze piskovny,

d) ponechanim oteviené hladiny podzemni vody — v ¢astech piskovny, kde bude
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provadéna tézba z vody,
e) podminecné formou zpétné rekultivace na ornou pidu — ¢asti tézebni baze nad
hladinou spodni vody.*

Z hlediska vymezeni uvedené plochy po tézb¢ (v rozsahu plochy rekultivace) do ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti je vétSina tzemi (v rozsahu vytézené plochy) zatazena do
Smisenych ploch nezastavéného uzemi (NS), protoze tyto plochy umoziiuji Siroké vyuziti, tj.
pozemky lesa, zemé&delské pozemky, nelesni zelen v krajing, vodni plochy. Okrajové ¢asti,
které nebyly vytéZeny a jsou vyuzivany jako zemédélské plochy, zlstavaji zafazeny jako
Zemédelské plochy (NZ).

Dosud netéZené uzemi: Ve zbylé dosud netézené casti DP a CHLU je téZba umoZznéna
v ramci nezastavéného uzemi v plochach zeméd¢lskych NZ, smiSenych nezastavéného uzemi
NS, ptirodnich NP a lesnich NL.

Umisténi staveb a vyuziti nesouvisejicich s téZbou:

Plochy pro USES v ramci plochy CHLU budou realizovany po dokonéeni t&Zby daného
useku v ramci ploch rekultivaci.

Realizace ploch vefejné zelené PZ 1 a zahrady ZZ 2 zasahujicich do CHLU je vazana na
souhlasné stanovisko MZP v dané lokalit&; jedna se o izemi, ve kterém je sice stanoveno
CHLU, ale nezasahuje do né&j jiz loZisko, pro které je CHLU stanoveno. Do plochy PZ 1
zasahuje hranice loziska zcela okrajové.

Dale je hranici CHLU dot&en stavajici areal zemédélské vyroby na p.p.¢. 48/1.

ZaloZeni krajinné zelené v DP v ramci rekultivace:

Na zavérném svahu na zapadnim okraji dobyvaciho prostoru byla vymezena piekryvna
plocha pro krajinnou zelen tak, aby navazovala na piedpokladany pas budouci zelené v k.u.
Dftinov a propojila ho s LBC 255 Borek Na piskach.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly stanoveny dle stavu
uzemi a zdmérl na provedeni zmén v Gzemi.

ke kap. 6.1. Spole¢na ustanoveni

* Vymezuji se spole¢na pravidla pro vyuziti ploch, kteréd pak jiz nejsou dale uvadéna u
jednotlivych ploch, a to v ¢lenéni A) pro cel¢ tizemi, B) pro zastavéné izemi a zastavitelné
plochy a C) pro nezastavéné tizemi.

* V bodu Al) se stanovuji pravidla pro umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdroja
a omezuje vystavba chat, tj. jsou regulovany vybrané ¢innosti, které mohou byt v daném typu
uzemi problematické z hlediska naruSeni krajinného razu.

* V bodu A2) se definuji vybrané pojmy, dale uzivané v kap. 6.2.

* V Casti B) Zastavené vuzemi a zastavitelné plochy jsou uvedené podminky pro vybrané
¢asti uzemi. Do této kapitoly byly sdruzeny spole¢né pokyny a principy platné pro zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy jako celek.

* V bodé B1) Umistovani staveb vedlejsich, vetejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelen¢:

V bodé¢ a): Do této kapitoly byla vymezena vyuziti, vhodna bez rozdilu druhu plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti v celém zastavéném Uizemi a v zastavitelnych plochéach, pokud
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nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim. Jedna se pfevazné o nejzakladnéjsi verejnou
infrastrukturu lokalniho charakteru, dopliujici a naplitujici funkci sidla.

Pod body b), ¢) a d) jsou uvedeny vedlejsi stavby a takova vyuziti pozemki, které maji
charakter podrobnéjsiho ¢lenéni nez je zpiisob vyuZziti.

Charakter tizemi, tj. zpisob vyuziti zastavénych stavebnich pozemkii ve smyslu §§ 4 —
19 vyhl. 501/2006 Sb., ktery je dale ¢lenén na zplisob vyuziti hlavni, ptipustny a piipadné
podminéné ptipustny, je uréen stavbou hlavni (§ 2 odst. 9 stavebniho zdkona). Stavby vedlejsi
jsou soucasti plochy nebo pozemku, ale neurcuji charakter tizemi, jejich existence je vazana
na stavbu hlavni.

Naptiklad garaz u rodinného domu v ploSe bydleni neni stavbou, ktera by ur¢ovala
charakter plochy a tim jeji hlavni vyuziti, ale ani pfipustné vyuziti (kterym je napf. obCanské
vybaveni neru$iciho charakteru), nybrz je stavbou, ktera pouze doplituje vyuziti hlavni nebo
ptipustné (umoziuje jeho funkci).

Umistovani staveb vedlejSich, dopravni a technické infrastruktury, vetejnych
prostranstvi a zelen€ je ustanoveno spolecné a jiz dale v kap. 6.2. uvadény nejsou.

* V bodu B2) se definuje intenzita vyuziti pozemk, a to s vyuzitim § 2, odst. (7)
stavebniho zakona (novelizace stavebniho zakona, provedend zakonem ¢. 350/2012 Sb., a
novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., provedend vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.),

s upfesnénim, které stavby se nezapocitavaji do zastavéné plochy.

Do zastavéné plochy se zapocitavaji pouze budovy; ostatni stavby, které nejsou budovou,
se zapocitavaji do ploch zpevnénych. Cilem je to, aby ustanovenim ,,zastavéna plocha* byla
regulovana prostorova hustota zastavby (zahusténost), ktera ovlivituje charakter prostiedi
sidla a jeho obytnou a uZzitnou hodnotu. Naopak min. plocha zelen¢ se vymezuje za ucelem
zajisténi podminek klimatickych (regulace teplot v letnich mésicich, omezeni polétavého
prachu, regulace vlhkosti vzduchu), vodohospodatskych (zasakovani destovych vod) a
estetickych.

* V bodu B3) se vymezuje zakladni ustanoveni pro strukturu a charakter zastavby — viz
ptil. €. 7, €ast I. bod 1) pism. f) vyhl. €. 500/2006 Sb. (novelizace stavebniho zakona,
provedena zakonem ¢. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.). Uvedend ustanoveni vyplyvaji ze soucasného
charakteru tizemi a ze stanovenych hodnot tizemi. Pojmy jsou uzivany v souladu s publikaci
Charakter a struktura zdstavby venkovskych sidel v uzemnich planech (MMR, 10/2017).

http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/implementace/tema3/publikace-charakter-a-struktura-venkovskych-sidel-
10-2017.pdf

* V bodu B4) se vymezuje pozadovana hladina zastavby, a to na zakladé stavajiciho
charakteru Gzemi — vySkové hladiny zastavby. Pfevazujici charakter zastavby je 1 NP +
podkrovi, nad tuto vysku zasahuji stavby vyjimecné — bytové domy maji 2 NP, Skola 2 NP +
podkrovi, dva dalsi RD v obci maji 2 NP + podkrovi. Smyslem ustanoveni je zachovat
ptevazujici hladinu, ale umoznit upravy staveb jiz dnes vyssich.

* V bodu B5) se stanovuji pravidla, jak nalozit se stfety s limity izemi, a to na zakladé
zvazeni, zda je limit vyuziti uzemi piekrocitelny za jistych podminek ¢i nikoli.

* V bodu B6) se uptesiiuji pravidla pro odstavovani vozidel s cilem zajisténi kapacit a
s ohledem na ochranu priijezdnosti komunikaci.

* V bodu C1) se vymezuji ustanoveni pro nezastavéné tzemi, véetné upiesnéni
umist'ovani staveb v nezastavéném tuzemi — viz ptil. €. 7, €ast . bod 1) pism. f) vyhl. ¢.
500/2006 Sb. (novelizace stavebniho zakona, provedend zakonem ¢. 350/2012 Sb., a
novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

Pro plochy ptirodni NP a plochy biokoridort (prochazejici dalsimi druhy ploch
nezastavéného tizemi) je omezen vycet staveb dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona, a to
z dlivodu maximalniho zachovani ptirodniho charakteru plochy nenaruSované lidskou
¢innosti.
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T&7ba nerostil je omezena na CHLU (bez ohledu na to, zda jsou jiz vytéZena nebo ne)
s ohledem na jiz stanovena prava v Uzemi na vyuziti nerostnych surovin; dal$i rozsifovani
tézby neni s ohledem na pozadavky ochrany obytného prostedni zadouci.

* V bodu C2) se upresiiuje umistovani oploceni v nezastavéném tzemi tak, aby nedoslo
k snizeni priichodnosti krajiny a k narudeni funké&nosti prvkit USES.

* V bodu C3) se upiesiiuje moznost zalesnéni tak, aby byla ochranéna jako nejkvalitné;jsi
zemedélska plida, tak dopady ochrany leda na blizkou zéstavbu.

ke kap. 6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

* Kapitola je koncipovana s rozliSenim hlavniho, ptipustného, ptip. podminéné
ptipustného vyuziti a pravidel uspofadani izemi.

* Plochy bydleni venkovského, pokryvajici ptevaznou €ast zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch, maji ustanoven hlavni vyuziti tak, aby vyhovovalo venkovskému
charakteru Gzemi. Ptipustné vyuziti zahrnuje co nejsirsi Skélu nerusicich obsluznych funkci
venkovského charakteru. Pravidla pro uspofadani izemi vychdzeji ze souasného charakteru
uzemi, ktery respektuji.

* U ploch nezastavéného uzemi se vycet staveb omezuje na kap. 6.1. (odkaz k § 18 odst.
5) stavebniho zédkona, neni-li stanoveno jinak) a je ustanovena max. zastavéna plocha jednoho
stav. objektu z diivodu ochrany krajinného razu 25 m’, a to s odkazem na § 79 odst. 2) pism.
0) stavebniho zékona, v platném znéni.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace byly vymezeny a
zattidény na zéklad€ ustanoveni § 2, odst. 1, bodi k), 1), m) a dale § 101 a § 170 stavebniho
zakona.

Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

Jako VPS s moznosti vyvlastnéni byly vymezeny navrzené stavby dopravni
infrastruktury — mistni komunikace v plochach PV 1 a PV 2 a dale ¢ast pozemku p.p.c.
105/19 (pozemek v majetku SPU, zasahujici do stévajici silnice) pro narovnani pravnich
vztahl v Gizemi.

Technicka infrastruktura
Nové trasy inzenyrskych siti nejsou zatazeny, protoze budou vedeny po pozemcich

v majetku Obce Hostin u Vojkovic nebo po navrzenych komunikacich PV 1 a PV 2.

Verejné prospésna opatieni
Jako VPO byly vymezeny plochy izemniho systému ekologické stability.

Asanace — nejsou vymezeny.
Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu — nebyly vymezeny.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Pro uplatnéni ptedkupniho préva byly vymezeny nadvrhové plochy pro ob¢anské
vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury (plocha OV 2 pro rozsiteni zakladni a matetské

$koly, pozemky v majetku SPU) a pro vefejnd prostranstvi s prevahou zelend (PZ 1, PZ 2,
PZ 3).

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Stredoceského kraje,
organ ochrany piirody vylou¢il vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Povinnost zpracovani izemnich studii se vymezuje u tii lokalit:

*BV 2,BV3+PV1,BV4+ZZ2+ souvisejici ¢ast PV 2: Plochy pro podrobné;si
provéteni uzemi byly vymezeny v rozsahlejSich uzemich, kde je tfeba pied umisténim prvni
stavby vyfesit parcelaci, umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury a vetejnych
prostranstvi, véetné vymezeni ploch pro zeleni. Uzemni studie provéii déle vyskové
uspofadani v plochach ve vztahu k pohlediim na obec — vliv na krajinny raz. Dale mtze fesit
napf. umisténi staveb v ploSe (v€etné orientace), stavebni ¢aru, hmotu staveb a sklon stfech —
miiZze byt upfesnéno v zadani izemni studie.

F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi obce je pfevazné vyuzito, v zastavéném Uzemi se nachazi pouze nékolik
drobnych proluk. Proto jsou zastavitelné plochy situovany pievazné mimo zastavéné tizemi,
prevazné v dfive vymezenych zastavitelnych plochach (dle dosud platné UPD). Pouze
nepatrny zlomek rozsahu ploch se nachazi mimo toto uzemi.

Na tizemi obce se nenachdzi vyznamnéjsi plochy typu brownfield.

Nejpocetngjsi jsou dle zpiisobu vyuziti plochy pro bydleni:

zastavitelné plochy a plochy prestavby (ha) celkem pocet b.j.
plochy BV ostatni vyuziti (ha)
vZU 0,6637 0,3705 1,0342 5
mimo ZU 7,4757 7,5378 15,0135 58
celkem 8,1394 7,9083 16,0477 63

V zastavéném uzemi je umisténo 7,0 % vymeéry zastavitelnych ploch a ploch ptestavby.
V zastavéném uzemi je umisténo 11,1 % vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni a 10,8
% v nich umisténych bytovych jednotek (bilan¢ni predpoklad).
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Prehled vyuziti zastavéného tizemi

Rozsah zastavéného tzemi: 30,8396 ha

* z toho stabilizované plochy: 29,6046 ha
- zastavéné plochy: 24,8840 ha
- vefejna zelen 0,7831 ha
- vefejnd prostranstvi a komunikace 3,9375 ha
- ostatni (voda, krajinna zelen): 0,0000 ha

* z toho plochy zmén: 1,2350 ha
- plochy ptestavby: 0,3569 ha
- plochy zastavitelné: 0,6604 ha
- vefejna zelen 0,1999 ha
- vefejnd prostranstvi a komunikace: 0,0178 ha

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

2.1. Vstupni udaje

Stavajici pocet obyvatel
Pocet obyvatel k 1. 1. 2019: 332

Stavajici pocet domii

Trvale obydlené domy (1. 1. 2012): 93

Trvale obydlené byty (1. 1. 2012): 110

Pocet dokoncenych byt 2011 az 2019: 1 — 2 byty ro¢né (prum. 1,5)
Odhad stavajiciho poctu trvale obydlenych byt (1. 2. 2021):

110+ ((9 + 1/12) x 1,5) = 124 bytd.

Primérny pocet obyvatel na trvale obydleny byt
Primérné stavajici obydleni je 2,69 obyvatel / byt. Pii ustaleni demografické struktury
lze pocitat s cca 2,5 obyvatel na byt.

Kapacita navrhovych ploch pro bydleni a smiSené obytné plochy
V obci je navrzena kapacita ploch obytnych (BV 1 azBV 9) 63 b.j., tj. pro 158 — 170
obyvatel — viz kap. (E.)3.3. Textové Casti odiivodnéni.

Cilovy pocet obyvatel obce
Cilovy pocet obyvatel obce bude cca 490 — 502 obyvatel.

2.2. Vyhodnoceni potieb obce

Vyvoj poctu obyvatel v obci odrazi umisténi obce v rozvojové oblasti a z ni plynouci
rozvojové tlaky na obec v oblasti bydleni:

Dle S¢itani lidu, domi a byti:

Historicky vyvoj poctu obyvatel:

1869 |1880 |1890 |1900 |1910 |1921 |1930 |1950 |1961 |1970 |1980 |1991 |2001 |201

1

400 [411 457 1464 | 441 455 1431 380 339 376 [356 [313 326|279

Historicky vyvoj po¢tu domii:

1869 | 1880 |1890 |[1900 |[1910 [1921 |1930 |1950 |1961 |1970 |1980 |1991 2001 |201

1

63 74 79 87 89 91 102 112 100 103 107 122 124 127
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Novodoby vyvoj poctu obyvatel k 31. 12.:

2006 |2007 2008 2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017 |2018 |2019

323 321 317 317 305 294 |305 299 1306 312 |312 |31l 325 332

Rychlost nariistu obyvatel v obci mezi lety 2011 a 2019 byla mala, z 294 obyvatel v r.
2011 na 332 obyvatel v r. 2019, tj. o 38 obyvatel za 8 let.
Odpovida ptirtistku cca 4,75 obyvatel za rok.

Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu obyvatel v izemi zahrnujiciho vnéjsi
rozvojové tlaky se pro budoucich 20 let jedna pii srovnatelném linedrnim ptirtistku rocnim
(cca 4,75 obyvatel za rok) o cca 95 novych obyvatel.

Rekapitulace kapacity ploch bydleni

Byly vymezeny plochy pro bydleni v rozsahu cca 158 — 170 obyvatel.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen ve vét§im rozsahu, a to z divodu malé velikosti obce,
kde je nejsou uvedené bilance spolehlivé z ditvodu velkého rozptylu hodnot zavislych na
malych vlivech, které mohou ovlivnit rozvoj (jako ekonomicka situace sidla, zZdméry majiteli
pudy apod.).

2.3. Limitujici kapacity vefejné infrastruktury

Kapacita mateiskych Skol

V obci je matetska Skola provozovand obci, ve dvou tfidach o 24 mist, s kapacitou
celkem 48 mist. Spadovou oblasti je krome obce Hostin u Vojkovic (332 ob.) také obec
Dtinov (494 ob.).

Stévajici stav

Jeden roc¢nik déti ¢ini cca 1 % populace, déti predskolniho véku (3 — 7 let, tj. 4 ro¢niky)
cca 4 % populace, tj. pti stavajicim poctu obyvatel cca 826 ¢ini déti predSkolniho véku
33 déti. Tento pocet fadové odpovida kapacité MS, s Easteénou rezervou.

Budouci potieby obce

Cilovy stav cca 500 obyvatel Hostina + cca 500 obyvatel D¥inova, 4 % = 40 déti do MS.
Pro rozvoj obce Hostin u Vojkovic je tedy v soucasné MS dostatek mist s malou kapacitou i
pro rozvoj obce Diinov.

Pro piipadny potiebny rozvoj ZS nebo MS je vymezena plocha piestavby pro ob&anské
vybaveni OV 1.

Kapacita ziakladni $koly

V obci je malotfidni zakladni Skola 1. stupné ve 3 tfidach (tj. o kapacité 90 mist).
Spadovou oblasti je kromé obce Hostin u Vojkovic (332 ob.) také obec Diinov (494 ob.).

Bilan¢ni kapacity pro ZS jsou 35 m® / zaka, zahrnuje také $kolni hii§té a zelen, z toho
htiste + zpevnéné plochy 50 %, zelen 40 %, budovy 10 %.

Stavajici stav

Na 1000 obyvatel primérné ptipada 136 déti Skolniho veku, tj. pti stavajicim poctu
obyvatel cca 826 €ini déti Skolniho veku cca 112 déti, z toho cca 62 déti 1. stupné. Tento
podet fadové odpovida kapacité ZS, s ¢asteénou rezervou.

Celkova bilanéni potiebna plocha pti 62 Zacich cca 2170 m’. Stavajici areal (zahrnujici
také MS a OU) ma cca 6000 m’.
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Budouci potieby obce

Cilovy stav cca 500 obyvatel Hostina + cca 500 obyvatel Dfinova, 13,6 % = 136 déti do
Z8, z toho cca 76 déti 1. stupné. Pro rozvoj obce je tedy v soucasné ZS dostatek mist s malou
kapacitou i pro rozvoj obce Diinov.

Pro piipadny potiebny rozvoj ZS nebo MS je vymezena plocha piestavby pro ob&anské
vybaveni OV 1.

Kapacita Cistirny odpadnich vod

Dle kanaliza¢niho fadu je projektovana kapacita COV Hostin u Vojkovic 350 EO, Qq =
78,7 m’/den a BSK5 = 21 kg/den, soudasné zatizeni (2019) je Qq = 23 m’/den a BSK5 = 10
kg/den. V soucasné dobé je tedy na COV volna kapacita min. 50 % a vzhledem k
dosavadnimu pomalému rozvoji sidla je mozné piedpokladat, ze po dlouhou dobu bude
stavajici COV dostacovat i pro rozvoj sidla.

Cilovy stav poétu obyvatel obce UP je cca 490 — 502 EO, tj. k GpInému piipojeni celé
stavajici zastavby a po naplnéni zastavitelnych ploch bude potteba provést intenzifikaci
stavajici COV.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres SirSich vztahi.
Resené iizemi sousedi s obcemi a jejich katastralnimi izemimi:

ORP Kralupy nad Vltavou:

* obec Vojkovice (k.u. 784524 Vojkovice u Kralup nad Vltavou, k.i. 784516 Ktivousy,
615749 Bukol) na zapad¢ a severozapade

« obec Ujezdec (k.0. 774014 Ujezdec u Mélnika) na jihovychodé

* obec Drtinov (k.u. 633089 Dfinov) na jihu

ORP Neratovice:
* obec Zalezlice (k.a. 790630 Zalezlice) na severovychod¢ a vychodé

Z hlediska spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamendny nésledujici vztahy:

obec Vojkovice

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnimi biokoridory LBK 146, LBK 148 a
LBK 149,

* obce jsou propojeny trasami produktovodu, trasou VN, trasami sdélovacich vedent,

* sidlo Hostin je zasobovano pitnou vodou a plynem z plynovodu STL ptes uzemi obce
Vojkovice;

* obce jsou propojeny trasou silnice 11/101 a chodniku, sidla Kiivousy a Bukol jsou
dostupné t¢elovymi komunikacemi a Bukol navrzenou cyklotrasou.

obec Ujezdec

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnim biokoridorem LBK 149,
* obce jsou propojeny trasou VN,

* obce nejsou pfimo propojeny trasami pozemnich komunikaci.

obec Dfinov
* plochy pro USES — obce jsou spojeny lokdlnim biokoridorem LBK 149 a plochou
rekultivace po tézbe,
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* obce jsou propojeny trasami sdélovacich vedent,
* obce jsou propojeny trasou silnice 111/24217 a navrzenou cyklotrasou.

obec Zalezlice

« plochy pro USES — obce jsou spojeny lokalnim biocentrem LBC 254 V oblouku,
* obce jsou propojeny trasami produktovodu, sdélovacimi vedenimi,

* obce jsou propojeny trasou silnice I1I/101 a navazujici silnici III. ttidy.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani izemniho planu Hostin u Vojkovic ze dne 25. 6. 2018 bylo splnéno
s nasledujicimi upfesnénimi:

* ke kap. a. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
Zakladni koncepce rozvoje Gzemi vychézi z dosud platné UPD obce a je dale rozvijena a
doplnéna.

* ke kap. a.1. Urbanisticka koncepce
ke kap. a.1.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. a.1.2. Zasady uizemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.2. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. a.1.3. Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou
Uvedené hodnoty a limity vyuziti izemi jsou respektovany.
Zamery na provedeni zmén byly v rdmci zpracovani ndvrhu UP provéteny.

Urbanistické zavady a ohroZeni:

« k6d sZU0ZQs — stav zastavéné izemi, zasahuje do zaplavového uzemi — jedna se o
stavajici stav, neni fesitelné v UP;

« kod sZUo0ZZs — stav zastavéné izemi, zasahuje do tizemi zvlastni povodné — jedna se o
stavajici stav, neni fesitelné v UP;

* kéd sBF/ZUs — stav brownfield zatézuje zastavéné iizemi — navrZeno k opétovnému
vyuziti izemi jako plocha drobné vyroby VD 1.

Hygienické zavady a ohroZeni:

* kod sS2/ZUs — stav silnice 11. ti. zatéZuje zastavéné uzemi — jedna se o stavajici stav,
neni fesitelné v UP; obchvat obce neni vzhledem k malému dopravnimu zatizeni
silnice redlny;

Strrety zameru:

« kéd nZPoLUs — navrh zastavitelné plochy zasahuje do CHLU stav (okrajove) — stfety
feSeny ve prospech zastavitelnych ploch;

« k6d nJZoLUs — navrh jiného zaméru zasahuje do CHLU stav (plocha zeleng&) — stiety
feSeny ve prospéch ploch zelen¢.

ke kap. a.1.4. Dopliujici prizkumy a rozbory

ke kap. a.1.4.1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

UP provétil skuteénou zastavénost ploch navrzenych v dosud platné UPD, redlnost
zastavéni zbylych ploch a navrhl optimalni rozvoj vSech funkénich slozek celého tizemi obce
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(bydleni, obCanské vybaveni, vetejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,
vyroba).

UP vylougil plochy jiz zastavéné (véetné ploch ,,pod spole¢nym oplocenim®), plochy
k zastavbé nevhodné z hlediska zdsahu limit vyuZiti uzemi (zvl. zdplavové uzemi a ZPF I. a
II. tfidy ochrany mimo zastavéné uzemi) a plochy nevhodné k zastavbé z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany hodnot, ochrany nezastavéného tizemi, koncepce USES.

UP doplnil dalsi zastavitelné plochy na zékladé urbanistické koncepce.

Plochy dle jednotlivych zptsobt vyuziti byly provéteny a po provéfeni byly vhodné
plochy vymezeny. Rozvoj byl situovan v prolukach a v dosud nezastavénych lokalitach dle
platné UPD, po jejich provéfeni. Dalsi ndvrhové plochy navazuji na zastavéné tuzemi a
napojeny budou na stévajici sit’ komunikaci a inzenyrskych siti.

Plochy pro bydleni byly vymezeny na jihozdpadni, na jihovychodni a na severovychodni
strang sidla.

Plochy jsou doplnény slovnim vymezenim podminek pro umisténi vefejnych prostranstvi
pro mistni komunikace, vedeni inZzenyrskych siti a zelen.

Zameér na p.p.C. 208/21, 208/22, 208/23, 208/24, 208/25 a 525 v k.u. Hostin u Vojkovic
byl zatazen jako plocha bydleni venkovského BV 4. Vymezeni komunikace neni uzemnim
planem urceno a bude feSeno v ndvaznych dokumentacich (je mozné napojeni jak ze severu,
tak ze zdpadu). V plose po celé délce styku s ornou piidou bude vymezena liniova ochranna,
ktera bude umisténa na vlastnim pozemku zdméru. Smyslem vymezeni ochranné zelené je
ochrana navrzené zastavby pied vlivy prasnosti ze sousednich zemédé€lskych ploch.

Vefejna prostranstvi se zeleni byla vymezena v nékolika lokalitach, nejvétsi plochou je
plocha v okoli pohiebni kaple (dle stavajici UPD), dalsi plochy byly vymezeny dle potteb
uzemi (doplnéni ploch bydleni) a dle urbanistické koncepce.

Plochy sidelni zelené byly vymezeny liniové prvky izola¢ni zelen€ na obvodu sidla jako
ochrana pted vétrnou erozi ornych ptid. U ploch vyrobnich jeji vymezeni izolacni zelené
mozné s ohledem na tésnou navaznost stavajicich ploch a staveb.

Plochy zelen¢, které jsou soucasti pozemk silnic, jsou vymezeny jako plochy dopravni
infrastruktury.

Zameér na p.p.C. 2/9, 2/13 az 2/22 byl vymezen jako plocha zahrad ZZ 1, ale pro
nesouhlas dotenych organii byl nasledné zrusen.

SmiSené obytné plochy nebyly vymezeny, stavby a areédly se smiSenou funkci bydleni a
vybavenost nebo podnikani jsou soucasti ploch bydleni venkovského.

Plochy pro podnikéani a drobnou vyrobu byly vymezeny jako plochy Vyroba a skladovéani
— drobna vyroby (VD), v zastavéném uzemi vymezeny stabilizované plochy mistniho
charakteru.

Zamér na p.p.c. 208/27, 197/3, 197/1 a 195/6 v k.u. Hostin u Vojkovic nebyl vymezen
pro sttet s pozadavky ochranného pasma produktovodu.

V plochach zemédélskych je umoznéna vystavba objektli pro ubytovani sezonnich
pracovnikl (napft. pro sklizen chiestu).

Zamér na p.p.c. 282/159 v k.u. Hostin u Vojkovic byl vymezen jako plocha pro rozsireni
arealu zemédélské vyroby VZ 1.

ke kap. a.1.4.2. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani vuzemi

Rozvoj byl situovan v prolukach zastavéného izemi a v dosud nezastavénych lokalitdich
dle UPO. Dal3i navrhové plochy navazuji na zastavéné izemi a jsou napojeny na stavajici sit’
komunikaci a inzenyrskych siti.
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Zastavitelné plochy pro bydleni jsou doplnény slovnim vymezenim podminek pro
umisténi vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vedeni inzenyrskych siti a zelefi.

Byly stanoveny plo$né a prostorové regulativy zastavby, a to podlaznost, max. procento
zastavéni, min. procento zeleng, u vybranych ploch min. vyméra pozemku nebo max.
zastavéna plochy jednoho stavebniho objektu. Byla stanovena struktura a charakter zastavby.

Nova zéstavba respektuje stavajici charakter zastavby obce. Nejsou ptipustné fadové
domy, ale pouze solitérni rodinné domy (s vyjimkou jiz existujici fadové zastavby).

Uzemi bylo rozélenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti podle § 4 aZ 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, tyto
plochy jsou z ¢asti dale podrobnéji &lenény. Reseni je zdiivodnéno.

ke kap. a.1.4.3. Ochrana kulturnich hodnot

Kulturni hodnoty jsou respektovany, témto objektiim je prizptisobeno jak vyuziti ploch,
tak 1 jejich prostorové uspofadani.

V textové Casti odiivodnéni je uveden odkaz na povinnosti vyplyvajici z ustanoveni
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist.

ke kap. a.1.4.4. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisii

Zaplavova tzemi jsou zobrazena v Koordinacnim vykrese a v textové ¢asti odiivodnéni
jsou uvedena omezeni vyplyvajici z § 67 vodniho zédkona. V zaplavovém tzemi jsou
vymezeny pouze stavajici plochy a ze zastavitelnych pouze plochy vefejné zelené a zahrad.

Nové zastavitelné plochy hygienické ochrany jsou vymezovany s ohledem na ochranu
zastavby pred hlukem.

Civilni a poZéarni ochrana je feSena v samostatné kapitole L. Textové ¢asti odivodnéni.

Oblast zvlastnich z4jmu je feSena v kap. (E.)2.3.5. Ochrana zvlastnich z4jma v Gzemi

* ke kap. a.2. Koncepce vefejné infrastruktury
ke kap. a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odvodnéni.

ke kap. a.2.2. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.2. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. a.2.3. Uzemné& analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou
Uvedené hodnoty a limity vyuziti izemi jsou respektovany.

ke kap. a.2.4. Dopliujici prizkumy a rozbory

ke kap. a.2.4.1. Dopravni infrastruktura

PoZzadavky na uvedeni odkazl na pozadavky v navaznych fizenich v textové ¢asti
odlivodnéni byly provedeny.

PoZadavky na zékladni principy feSeni mistnich komunikaci a cyklistickych a péSich
komunikaci byly respektovany.

ke kap. a.2.4.2. Technicka infrastruktura

PoZadavky na zékladni principy feSeni byly respektovany.

Kapacity jednotlivych systémil jsou feSeny v kap. (E.)4.2. a F. Textové ¢asti odiivodnéni.
Je uvedena celkova kapacita Cistirny odpadnich vod, provéfena volné kapacita a stanoven
dalsi postup pro ptipad naplnéni kapacity pied zastavénim vymezenych zastavitelnych ploch.

Ochrannd pasma jsou respektovana.

Je stanoven zpisob likvidace srazkovych vod, srazkové vody je tfeba v maximalni
mozné mife likvidovat pfimo na pozemcich.
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ke kap. a.2.4.3. Verejnd prostranstvi
Nova vefejna prostranstvi nad rozsah ploch pro dopravu byla vymezena v souladu
s urbanistickou koncepci v ramci vybranych navrhovych ploch (plochy PZ).

ke kap. a.2.4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Nové plochy nejsou navrzeny. Byly stanoveny podminky pro umist'ovani obcanské
vybavenosti v plochach bydleni venkovského.

* ke kap. a.3. Koncepce usporadani krajiny
ke kap. a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.1. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. a.3.2. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (A.)2.1.2. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. a.3.3. Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou
Uvedené hodnoty a limity vyuZiti izemi jsou respektovany.
Plochy pro USES byly vymezeny.

ke kap. a.3.4. Dopliujici prizkumy a rozbory

ke kap. a.3.4.1. Pozadavky na resent krajiny

Pozadavky na zékladni principy feSeni krajiny byly respektovany.

Byly navrzeny liniové prvky zelené v krajiné.

Budou stanoveny podminky pro umistovani staveb v krajin¢, uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Prtchodnost krajiny je stabilizovana.

ke kap. a.3.4.2. Uzemni systém ekologické stability

Byly vymezeny plochy pro USES.

Byla provéiena navaznost prvkit USES pres hranice katastr(i na prvky USES sousednich
obci — viz kap. (E.)5.2. Textové ¢asti odlivodnéni.

ke kap. a.3.4.3. Ochrana nerostnych surovin, sesuvna vizemi

Plochy a limity vyuziti izemi pro ochranu nerostnych surovin jsou vymezeny.

V textové &asti odiivodnéni je uvedena informace o stavebnim omezeni v CHLU podle §
18, 19 horniho zakona.

ke kap. a.3.4.4. Ochrana prirody a krajiny

VKP ze zakona jsou respektovany.

Je navrzena ochrana stavajicich ploch zelené v krajiné.

Byly navrzeny nové liniové prvky zelené¢ v krajiné — zelené pasy.

Doplnéno ustanoveni o ochrang zvlasté chranénych druht — viz kap. (E.)2.2.4. Textové
¢asti odiivodnéni.

ke kap. a.3.4.5. Zemédelsky piidni fond (ZPF)
Vyhodnoceni zabora ptidniho fondu (ZPF) je uvedeno v kap. (K.)1. Textové c¢asti
odlivodnéni.

ke kap. a.3.4.6. Ochrana pozemkii urcenych k plneni funkci lesa (PUPFL)

Vyhodnoceni zabort pidniho fondu (PUPFL) je uvedeno v kap. (K.)2. Textové ¢asti
odlivodnéni. Plochy zalesnéni nejsou navrzeny.
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ke kap. a.3.4.7. Ochrana vod
Limity vyuziti tzemi jsou respektovany.

ke kap. a.3.5. Dalsi pozadavky
Byla vymezena plocha rekultivace po ukoncené tézbé nerostnych surovin.

* ke kap. b. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provéfit
Uzemni rezervy nebyly pozadovany ani vymezeny.

* ke kap. c. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky byly splnény, rozsah staveb a opatieni vymezen v kap. (E.)7 a (E.)8. Textové

&asti odiivodnéni (mistni komunikace, plochy pro USES, veiejna zelet).

Nebyly vymezeny plochy pro asanace.

* ke kap. d. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Nebyly pozadovéany ani vymezeny.

* ke kap. e. PoZzadavek na zpracovani variant FeSeni
Nebyl uplatnén.

* ke kap. f. PoZadavKky na usporadani obsahu navrhu izemniho plianu a na
uspoiadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni
Formalni nalezitosti byly splnény.

* ke kap. g. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho plinu na
udrZitelny rozvoj izemi
Nebyl uplatnén.

2. UPRAVA DOKUMENTACE PO SPOLECNEM JEDNANI

* Byla provedena aktualizace podkladové katastralni mapy.

* Byla provedena aktualizace vymezeni hranice zastavéného tzemi, s datem k 1 . 2. 2020.

* Bylo doplnéno zéplavové uzemi Kozarovického potoka, v€éetné aktivni zony.

* Byla zrusena navrzena plocha pro zahrady ZZ 1 pro nesouhlas dotéenych orgéani.

* Do Koordina¢niho vykresu byla doplnéna véta: ,,Celé spravni izemi obce je situovano
v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni MO.“.

* Byl dopInén zékres planu rekultivaci (tj. zékres roz§iten az k hranici k.0. Dfinov).

* V ramci silnice €. 111/24217 byl vyznacit navrh cyklotrasy Difinov — Hostin — Bukol,
s pokracovani na Bukol po polni cesté.

* Byl vymezit pozadavek na pofizeni izemnich studii pro plochy BV 2, BV 3, BV 4,
spolu se souvisejicimi plochami.

* Byl dopInén zékres stavajiciho betonového chodniku (liniovy prvek — pési
komunikace), ktery spojuje obce Hostin u Vojkovic a Vojkovice, dle ortofota.

* Byla vymezena plocha ptestavby OV 1 — obcanska vybavenost na misto plochy u skoly
s ozna¢enim VD — vyroba a skladovani.

* Byla vymezena zastavitelna plocha OV 2 — obc¢anska vybavenost v ramci arealu Skoly,
ktera neni dosud v majetku obce, a zatazena jako vetejné prospésSna stavba. Zarovei byla
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zbyla ¢ast p.p.¢. 105/19, zasahujici do silnice, vymezena jako plocha DS 1 a zatazena jako
vefejné prospésna stavba.

3. UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNAN{

* Byla provedena aktualizace podkladové katastralni mapy.

* Byla provedena aktualizace vymezeni hranice zastavéného Gzemi, s datem k 1. 1. 2021.

* Byla vymezena piekryvna plocha pro krajinnou zeleii zdvérného svahu na zdpadnim
okraji dobyvaciho prostoru tak, aby navazovala na ptedpokladany pas budouci zelené
v k.. Dfinov.

* Byla uptesnéna v Koordina¢nim vykrese ploSna vymezeni nemovitych kulturnich
pamatek Pohiebni kaple Boziho Téla a Kostel Nanebevzeti Panny Marie dle
predaného zékresu. Byla uptesnéna v kap. (E.)2.2.1. Ochrana nemovitych kulturnich
pamatek parcelni ¢isla dotcend ochranou pamatek.

* Zaroven byl zruSen graficky prvek vymezeni ochrany urbanistické hodnoty vymezené
navrhem UP (alej u kaple Boziho Téla), protoze je jiz chranéna pamatkovou ochranou
v ramci aredlu kaple.

« V kap. 6.1. Textové &asti UP (vyroku) byla upfesnéna omezeni pro vystavbu v aktivni
z6né zéplavového uzemi.

« V kap. 6.1. Textové &asti UP (vyroku) byla upfesnéna ustanoveni tykajici se struktury a
charakteru zastavby a dalsi ustanoveni z ditvodu srozumitelnosti.

« V kap. 6.2. Textové ¢asti UP (vyroku) byly doplnény kifZové odkazy do kap. 6.1. pro
snadngj$i dohledani souvislosti.

« V kap. 8. Textové &asti UP (vyroku) byla aktualizovana dotéena parcelni &isla.

* Textové ¢asti oditvodnéni byly aktualizovany bilance vetfejné infrastruktury (v kap.
(E.)4.2. a (F.)2. Textové casti odivodnéni.

* Byly doplnény kapitoly Textové ¢asti odlivodnéni vyplyvajici ze spravniho fadu
(postup potizeni, vysledky projednani, vyhodnoceni namitek a stanovisek).

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Nové plochy tohoto druhu nejsou v UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Takové prvky nejsou vymezeny.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Uvod

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu 1 : 5000, ve kterém jsou znazornény navrhované vyhodnocované
lokality, zabirany zemédélsky piidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ, investice do
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ptdy a hranice zabori odsouhlasenych v pfedchozi UPD obce; lesy a ochranné pasmo lesa;
druhy pozemki feSen¢ho uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé.
V samostatném schématu piilozeném k vykresu jsou vyjadieny BPEJ plosné.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného tizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pti zpracovani
uzemniho planu, a to z PC v prostiedi programu MicroStation. Naméfené hodnoty se
s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.

1.2. Metodika vyhodnoceni zabori ZPF

Vyhodnoceni disledkii izemniho planu na zemédélsky ptidni fond (ZPF) vychazi
z vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu. Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského ptiidniho fondu pti zpracovani uzemné
planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moznosti zastavitelnosti:

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochéch rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF jen vyjime¢né, a to
prevazné na zamery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionti
nadprimérnou produkéni schopnost a jde tedy o piidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a jen
podminéné zastavitelné.

Do I1I. tfidy ochrany jsou slouceny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
jednotlivych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zafazeny zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti. VéEtSinou jde o
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pad lze predpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde
vétsinou o pidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a
dalsich zajmu ochrany Zivotniho prostiedi.

Krom¢ pétimistnych kodt BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné kody: 23 — plochy
majici charakter lesa, 29 — neplodné pady, 35 — vodni plocha.

1.2.1. Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemkil byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Kralupy nad Vltavou, s uptesnénim do Katastralni mapy.

Tato mapa rozdé€luje tizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované ptidn¢ ekologické jednotky jsou
zattidény do péti kvalitativnich ttid (I. az V.), uvedenych vyse.

1.2.2. Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi bylo stanoveno k 1. 1. 2021.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhii pozemkii (kultur)

Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strana.
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Tab. €. 1 — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni NavrZené vyuZiti Vymeéra Souhrn vymeéry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) 1) |2) | 3)| 4) | Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2)
plochy plochy zéboru ZPF (ha) | . IL 100 IV. V. pism. g)
celkem (ha)
BV 1 bydleni venkovské 0,1327 0,1327 0,1322 10,0005 |x |x |x |x |x
BV 2 bydleni venkovské 1,8573 1,8573 1,8573 X [X |X|x |x
BV 3 bydleni venkovské 0,6582 0,6582 0,6582 X [X |X[|x|x
BV 4 bydleni venkovské 2,0968 2,0295 2,0295 X [X |[X|x |x
BV 5 bydleni venkovské 2,0422 2,0268 2,0268 X [X |[X |[x [x
BV 6 bydleni venkovské 0,2170 0,2004 0,2004 X |X |X |X|X
BV 7 bydleni venkovské 0,2063 0,2063 0,2063 X [X [X[x[X
BV § bydleni venkovské 0,3140 0,0000 X |X [X |X[X
BV 9 bydleni venkovské 0,4812 0,4812 0,4812 X [X |[X|[x |x
celkem BV 8,0057 7,5924 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 7,5919 | 0,0005
[O\A! obcanské vybaveni 0,1399 0,0000 X |X |[X |X[X
ov?2 obcanské vybaveni 0,0581 0,0000 X |X [xX|X[x
celkem OV 0,1980 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000
PV1 vefejné prostranstvi 0,0899 0,0899 0,0899 X [X [X[|X[X
PV 2 vefejné prostranstvi 0,4269 0,3650 0,3650 X [X |[X |[x [x
celkem PV 0,5168 0,4549 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4549 | 0,0000
PZ 1 vefejné prostranstvi — zelen 5,8207 5,8207 5,8207 X [X |[X |[x |x
PZ2 vefejné prostranstvi — zelen 0,1999 0,0628 [ 0,0628 X |X |x | X |plocha vymezena na mist¢ jiné diive
odsouhlasené zastavitelné plochy
PZ3 vefejné prostranstvi — zelen 0,1124 0,1124 0,1124 X [X |[X|x|x
celkem PZ 6,1330 5,9959 | 0,0628 | 0,0000 | 0,0000 | 5,9331 | 0,0000
DS 1 dopravni infrastruktura 0,6012 0,0000 X |X |X |X|X
celkem DS 0,6012 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000
VD 1 vyroba a skladovani — drobna 0,6012 0,0000 X [X |[X |[x |x
celkem VD 0,6012 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000
VzZ1 vyroba a skladovani — 0,1556 0,1556 0,1556 X [X [X |[x |Xx
zemedelska
celkem VZ 0,1556 0,1556 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,1556 | 0,0000
celkem 15,6103 14,1988 | 0,0628 | 0,0000 | 0,0000 | 14,1355 | 0,0005
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Pozn.:

1) Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF
2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody

Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Ucelové komunikace a polni cesty nebudou dotéeny, s vyjimkou plochy PV 2, ktera
predstavuje vetejné prostranstvi pro umisténi mistni obsluzné komunikace v trase stavajici
ucelové komunikace.

Investice do pudy

Meliorace a zavlahy

V feSeném zemi se nachazi investice do pidy — zavlahove fady. Zakresy byly prejaté
z platného UPO s upravou na povrchové znaky dle ortofota, protoZe nejsou vedeny v UAP
ORP Kralupy nad Vltavou. Zavlahové fady zasahuji do plochy bydleni venkovského BV 4,
plochy zahrady ZZ 2, plochy vetejného prostranstvi — zelei PZ 1 a okrajové do plochy
zemédelské vyroby VZ 1.

Protierozni opatieni
V feseném Uzemi se neuplatiiuji. Jako protierozni opatfeni mohou byt pouzity plochy a
pasy navrzené krajinné zelené zatazené jako plochy NS 1 az NS 6.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability krajiny a pozemkové upravy

V tizemi nebyla a neni dosud provadéna zadna Komplexni pozemkova Uprava.

V ramci feSeni USES byly vymezeny plochy pro USES, véetné ploch zmén v krajing —
viz kap. 5.3. Textové &asti UP.

V teSeném tzemi se nenavrhuji nové vodni nebo lesni plochy.

1.4. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Rekapitulace

Reseni UP Hostin u Vojkovic navrhuje navrhové plochy v rozsahu: 15,6103 ha

z toho:  plochy mimo ZPF 1,4115 ha
ZPF 14,1988 ha

Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 0,5515 ha
mimo ZU: 13,6473 ha

Ze zaboru ZPF mimo ZU jsou zabory dle dosud platné UPD: 9,2887 ha
nové zabory: 4,3586 ha

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabori ZPF ptevazné k zaboram IV. tiidy (99,6 %),
dale I. tfidy ochrany (0,4 %), V. tfida je zabirdna v rozsahu minimalnim. Do ptd niz$i kvality
(III. — V. tfida ochrany) bylo situovano 99,6 % ze zabora ZPF.

RozloZeni ZPF v izemi
Uzemi obce Hostin u Vojkovic je uzemi s vyraznou ptevahou ornych ptd, a to

s ptevahou IV. a V. tfidy; . tfida se nachédzi podél Selské tiin¢ (byv. mrtvé rameno Vltavy).
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Rozvojové plochy byly vymezeny v téchto kategoriich

* bez zdboru ZPF (plochy zastavéné, ostatni plochy): bydleni venkovské BV 8, obcanské
vybaveni — vefejna infrastruktura OV 1, OV 2, dopravni infrastruktura — silni¢ni DS 1,
vyroba a skladovani VD 1,

* v zastavéném Uzemi se zaborem ZPF — vyuziti proluk v zastavéném uzemi: bydleni
venkovské BV 1, BV 6 (pfestavba chaty na bydleni), vefejné prostranstvi PZ 2
(pfestavba zpevnéné plochy a zahrady na vetejnou zelen), plocha vyroby a skladovani
VZ1.

* zdbor mimo zastavéné uzemi, avSak v diive odsouhlasenych zastavitelnych plochach
(dle dosud platné UPD obce): bydleni venkovské BV 2, BV 3, BV 4 &ast, vefejna
prostranstvi PV 1, PV 2 ¢ast, PZ 1 cast.

* novy zdbor mimo zastavéné uzemi a mimo diive odsouhlasené zastavitelné plochy:
bydleni venkovské BV 4 ¢ast, BV 5, BV 7, BV 9, vefejna prostranstvi PV 2 ¢ast, PZ 1
cast, PZ 3.

Odtivodnéni, proc¢ je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Vyhodnoceni vztahu k piedchozi UPD obce

Névrh UP vychazi z koncepce predchozi UPD (Uzemni plan obce Hostin u Vojkovic).
Ve vykrese ¢. B3. Vykres ptredpokladanych zébort ptidniho fondu je zobrazena hranice diive
odsouhlasenych ploch odnéti ZPF, vii¢i které jsou provedena nasledujici vyhodnoceni.

Rozsah diive vymezenych zastavitelnych ploch se v UP zachovavé s drobnymi ipravami
reflektujicimi zmény zajml majiteld pozemk a s Ubytkem ploch, které jiz byly zastavény.

Zastavitelné plochy diive odsouhlasené a v feeni UP ponechané jsou pievazné uréeny
pro tentyz nebo blizky zptisob vyuziti jako dosud, pouze s upiesnénim do katastralni mapy:

* plochy pro bydleni venkovské: BV 1 a BV 6 (ptestavba chaty na bydleni) v zastavéném
uzemi, BV 2, BV 3, BV 4 ¢ast mimo zastavéné tizemi,

* plochy vetejnych prostranstvi pro komunikace: vefejné prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace PV 2 (zapadni ¢ast),

* plochy vetejnych prostranstvi — zelené: plochy PZ 1 (pfevazna ¢ast) mimo zastavéné
uzemi — dosud téz vetejnd zelen; a PZ 2 v zastavéném tGzemi — pfestavba zpevnéné plochy a
zahrady na vetejnou zelen, dosud nezastavitelnd zahrada.

V zastavéném uzemi, se zménou vyuziti byly vymezeny plochy se zdborem ZPF:

* plocha vyroby a skladovani — zeméd¢lské vyroby VZ 1, dfive plocha zemé&délska —
orna piida, aktualizaci zastavéného tizemi nové vymezena uvniti ZU (v ramci stavajiciho
aredlu zemé&délské vyroby); zamér vlastnika pozemku, je vymezena v Gizemi, které je soucasti
stavajiciho oploceného arealu zemedélské vyroby, ale kde jsou dosud dle KN vedeny
pozemky orné pudy — jedna se o formalni dofeSeni pravniho stavu Gizemi.

Mimo zastavéné uzemi, v izemi diive uréeném k odnéti ZPF, se zménou vyuziti byly
vymezeny plochy se zdborem ZPF:
* plocha pro vetejné prostranstvi PV 1 — mistni komunikace navrzena v diive
odsouhlasené plose pro vetfejnou zelet, navrzena k obsluze plochy BV 3 a ptipadné
obsluze stavajiciho fotbalového hriste;

Nad ramec tzemi diive uréeného k odnéti ZPF, mimo zastavéné tizemi byly vymezeny
plochy se zdborem ZPF; u vSech ploch se jedna o zdbor ZPF IV. tfidy ochrany:
* plocha pro bydleni BV 4 ¢ast — diive vymezena zastavitelna plocha byla rozsifena
jiznim a vychodnim smérem, zaméry vlastnikli pozemkd;
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* plocha pro bydleni BV 5 — nov€ vymezend mezi stdvajicim zastavénym uzemim,
ucelovou komunikaci pro obsluhu drobnych zdhumenkovych pozemkt ZPF (navrzena
k rozsiteni jako plocha vetejného prostranstvi PV 2, ve vychodni ¢asti vedena novou
trasou) a stavajici plochou chaty (navrzena jako plocha ptestavby BV 6), zahrady a
orna pida;

* plocha pro bydleni BV 7 — nové vymezend v ndvaznosti na stavajici zastavéné tzemi
v proluce mezi ucelovou komunikaci pro obsluhu drobnych zahumenkovych pozemk
ZPF a stavajici plochou chaty (navrzena jako plocha piestavby BV 6);

* plocha pro bydleni BV 9 — nové vymezena pfi stdvajicim zastavénym uzemim a
plochou tenisového kurtu, zamér vlastnika pozemku;

* plocha pro vetejné prostranstvi — zeleni PZ 1 ¢ast — novy zdbor ZPF predstavuji dva
drobné tseky, diive vymezend zastavitelnd plocha byla rozsifena a zdrovenn zmensena
podél svého zépadniho a jizniho okraje tak, aby vymezeni l1épe korespondovalo
s majetkovymi hranicemi (oproti platnému UPO);

* plocha pro vetejné prostranstvi — zeleni PZ 3 — zbytkova plocha mezi zastavénym
uzemim a navrZenou obsluznou komunikaci v plose PV 2, komunikace na vychodnim
okraji vedena ve stopé¢ polni cesty, které se pfi zausténi do silnice oddaluje od
zastavéného uzemi, v proluce vymezena plocha vetejné zelené chybéjici v tomto
segmentu uzemi.

Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a na diive vymezené
zastavitelné plochy, vymezenim nedojde k naruSeni organizace zemé&délského ptidniho fondu,
hydrologickych a odtokovych pomérti v tizemi a sité zemeédélskych ucelovych komunikaci.

Plochy bez zaboru ZPF
Plocha ZZ 2 urcena pro zahradu neni vymezena jako zabor ZPF, protoZe se zde
nepiedpokladé vystavba budov pro bydleni nebo rekreaci.

Navraceni do ZPF
Oproti dosud platné UPD byla zrusena ¢ast plochy dfive pro vefejnou zeleni (nyni PZ 1),
v rozsahu cca 1,3554 ha, orna ptda, IV. tf. ochrany.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

ZPF 1. tfidy ochrany je dot¢en u plochy PZ 2 pro vefejné prostranstvi — zeleni. Plocha
byla dosud vymezena jako nezastavitelnd zahrada. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.
Rozdil ve zplisobu vyuziti je blizky (soukroma zeleni se méni na zelefi vefejnou), zarovei se
jednd o plochu vetejného prostranstvi - vefejné infrastruktury, vymezené ve vefejném zajmu.

ZPF 1I. tfidy neni zabirano.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
2.1. Charakteristika stavajicich ploch PUPFL

Veskeré lesy jsou hospodarské; v izemi se nenachazi lesy ochranné ani zvlastniho urceni
(zékon ¢. 289/1995 Sb. ¢leni lesy podle ptevazujicich funkci do tfi kategorii).

Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno ochranné
pasmo 50 m od okraje.

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa a ochranné pasmo lesa jsou vyznaceny ve vykrese.
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2.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Vyhodnoceni vlivu UP Hostin u Vojkovic na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

V izemnim planu nedochézi k dotéeni pozemkii urcenych k plnéni funkei lesa.

Navrhové lokality zasahujici do ochranného pasma lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Hostin u Vojkovic oznaduje
jako ,,ochranné pasmo lesa“, ptip. ,,0.p. lesa®.

Do ochranného pasma lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy ani plochy ptestavby.

L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY
1. RESENI CIVILNi OCHRANY
1.1. Metodika

Civilni ochrana v useku uzemniho planovani je zajiStovana dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a
provadéni ukoli ochrany obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k izemnimu planu.

Tyto skutecnosti se do dolozky CO zapracovavaji v rozsahu podkladi, predanych
pofizovatelem.

1.2. Navrh reSeni

1.2.1. Ochrana tizemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvl1astni povodné
Obec je ohrozovéna zvlastni povodni pod vodnim dilem Vltavské kaskady (Orlik, Slapy)
a vodnim dilem Zelivka. Zatopové tizemi zasahuje vyznamnou ¢ast zastavby obce.

Zaplavové tizemi toku

* Obec je ohrozovana zaplavami na Vltavé (zaplava Qoo bez aktivni zony). Ze stavajici
zastavby je dotcena zaplavou Qo severni okrajova Cast sidla (prevazné vedlejsi stavby a
zahrady).

* Zaroven se zde uplatiiuje zaplavové tizemi Kozarovického potoka (Qigo a aktivni zona).
Zaplavové Gzemi zasahuje prevazné vedlejsi stavby a zahrady. Aktivni zona zaplavového
uzemi zasahuje sidlo v minimédlnim rozsahu (okraje n¢kolika zahrad u ting).

* Zastavitelné plochy v zaplavovém izemi nebyly vymezeny s vyjimkou plochy
ptestavby PZ 2 pro vetejnou zelen.

1.2.2. Zony havarijniho planovani

Nejsou vymezeny.

1.2.3. Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti

Ukryti obyvatel bude provadéno improvizované ve vlastnich objektech, ukryti
zaméstnancl vyroby nebo sluzeb je tieba fesit v rdmci vlastnich areald.
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1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V obci je siréna na budové zékladni a matet'ské Skoly, slySitelna po celém sidle. Pro
prijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit objekt zdkladni a materské skoly.
Objekt je vyznacen v grafické Casti jako plocha ob¢anského vybaveni (st.p.¢. 72).

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci lze vyuzit objekt obecniho tfadu
nebo zakladni a matetské Skoly. Objekty jsou vyznaceny v grafické ¢asti jako plocha
obcanského vybaveni (st.p.¢. 81, st.p.C. 72).

1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych litek mimo zastavéné izemi

V feSeném tizemi se nenachazeji.

1.2.7. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u¢inkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako parkovisté,
manipula¢ni plochy, ptip. sportovisté.

1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou probihd z vodovodu napojené¢ho na dalkové zdroje.

V ptipadé poskozeni zdroji nebo ptivadécl bude tfeba zasobovat obec z pojizdnych
cisteren. Nouzové zasobovani pitnou vodou zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzduSnymi vedenimi. V ptipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: ReSeni pozadavkii civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch v izemnim planu.

2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Odbér pozarni vody: Pozarni voda je brana ze Selské ting a z hydrantl na vodovodnim
systému; zdroje jsou ptistupné. Pii vystavbe a dostavbé vodovodu budou na nova vedeni
umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a
kde je moznost pfistupu pozarni techniky, a to v souladu s pfislusSnymi technickymi a
pravnimi predpisy.

Vztah vystavby a vedeni VN:

Ptipadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni. Vedeni VN v plose BV 4 bude pielozeno (zkraceno,
prelozena TS na okraj zastavby) nebo kabelizovano tak, aby nebranilo pfipadnému pozarnimu
zasahu.
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Parametry mistnich komunikaci nejsou uizemnim planem stanoveny, budou feSeny
v navaznych dokumentacich.

Ke zdroji pozarni vody je tfeba zajistit piistup — komunikace o $ifce min. 3 m a prijezdni
vySce 4 m se zpevnénym podlozim. Komunikace je tieba budovat jako prijezdné, v ptipadé
slepych s obratistém pro pozarni techniku. Slepé komunikace nejsou navrhovany, pokud
budou vznikat pti podrobnéj$im déleni izemi, budou zakonceny obratistém odpovidajicim
parametriim pro otaceni pozarni techniky.

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné tprav komunikaci stavajicich musi
odpovidat pozadavkiim na zajisténi pfijezdu a ptistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to v ndvaznosti na
nastupni plochy u objektt, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany.
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M. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
ZS — zakladni $kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky uiad

ZUJ — zakladni izemni jednotka

ZS] — zéakladni sidelni jednotka

KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni uiad

ONYV — (byv.) okresni narodni vybor
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni Cislo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené orgéany

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plén velkého uzemniho celku
(do . 2006)

ZUR — zésady izemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UTP — uzemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

ZU — zastavéné izemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Ochrana kulturnich hodnot
MK — ministerstvo kultury
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

RSD - feditelstvi silnic a dalnic

KSUS — krajska sprava a idrzba silnic
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

zst. — zeleznicni stanice
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Technicka infrastruktura

TI — technickd infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — plén rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDJ — vodojem

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP — interak¢éni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU — zvl4§té chranéné uzemi

MCHU — maloplosné chranéné izemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky ptdni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zeméd¢lska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonitované pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

UHUL — Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

2iv0tq1’ prostiedi
CHMU - Cesky hydrometeorologicky tstav
TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast UP Hostin u Vojkovic obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptfedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000

V. POUCENI
Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Hostin u Vojkovic vydaném formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).

Uzemni plan Hostin u Vojkovic — IV. Graficka &ast odiivodnéni tzemniho planu, V. Pouceni
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