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VYROK UP HOSTIN U VOJKOVIC S VYZNACENIM
ZMEN TEXTOVE CASTI NAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP
(SROVNAVACI TEXT)

Textova cast vychazi z uplného znéni UP.
Texty doplnéné Zmenou ¢. 1 UP jsou vyznaceny modre, rusené cervené preskrtnutim.
Specificka odiivodnéni jsou uvedena v poznamce na mistech textu, kterych se tykaji.

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

(véetné stanoveni data, k nému?z je vymezeno)

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného tuzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 1. 12. 2025 +—1-202+. Pribeh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres
zakladniho ¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE;-OCHRANY-A
ROZVOJEJEHO-HODNOT

(stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
jeho dosavadniho stavu a poZadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot)

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi a cile zlepSovani dosavadniho
stavu

Zakladni koncepce rozvoje tzemi napliiuje tyto cile zlepSovani dosavadniho stavu

prineipy:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni transformacnich ploch pfestavby
v zastavéném Uzemi a v prolukéch, uceleni zastavéného uzemi obce, jasné vymezeni
hranice zastavby vii¢i volné krajing;

* doplnéni dalSich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

* stabilizace a rozvoj obce pfevazné v kategorii bydleni, a to pfednostné ve vztahu k jiz
existujicim mistnim komunikacim a trasam inZenyrskych siti;

» stabilizace ploch pro obc¢anské vybaveni, umoziujici rozvoj jak vetfejné vybavenosti,
tak komer¢ni,

» stabilizace ploch pro vyrobu a skladovani (drobna, zeméd¢lska);

* stabilizace a rozvoj ploch vefejnych prostranstvi v zastavéném tuzemi, doplnéni novych
vetejnych prostranstvi pro komunikace a pro zelen, véetné zelen¢ v nadvaznosti na
pohtebni kapli;

» umoznéni parkovani v ramci ploch vefejnych prostranstvi;

* vymezeni a rozvoj systému ucelovych komunikaci v krajing, zvySeni prichodnosti
krajiny;

« vymezeni ploch pro USES;

» rekultivace antropologicky znehodnocenych ploch (tézba);

* ochrana zelené v krajing;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — zeleil), zvySovani rozsahu
ploch zelené v krajiné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro USES.
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2.2. Pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot Ochranahodnotfizemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty

Za urbanistickou hodnotu je mozno povazovat historické jadro obce se zachovalou
historickou tizemni strukturou zastavby.

Specifickymi urbanistickymi hodnotami jsou:

» areal pohtebni kaple, v¢etné krajinné kompozice — lipové aleje,

* blok domtl z pielomu 18. a 19. stoleti.

Architektonické hodnoty

Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:
Budovy:

* pohiebni kaple Boziho T¢la

* hibitov

* kostel Nanebevzeti P. Marie

* fara

* objekt zakladni Skoly

* venkovské stavby 19. stoleti

Drobné objekty:
» pomnik padlym v 1. sv. valce — v lipové aleji vedouci ke hibitovu
* ki'iz u silnice na Chlumin

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ptirodnimi hodnotami izemi nad ramec zdkonem chranénych jsou:
* lesy a plochy nelesni zelené¢ v krajing, prvky liniové zelené,
* vodni plochy a toky.

Uzemni plan fesi ochranu ekosystémil formou vymezeni ploch pro Gzemni systém
ekologické stability. Dale jsou vymezeny navrzené liniové prvky krajinné zelené.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(stanoveni urbanistické koncepce, jejiz soucdsti je i urbanisticka kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, vvmezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch,
systému veiejnych prostranstvi a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanistickd koncepce napliiuje tyto principy:

* stabilizace a rozvoj zastavéné ¢asti obce ve Skale riznych druhti ploch — bydleni
venkovského charakteru, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
infrastruktura, technickd infrastruktura, vyroba a skladovani, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moZznosti izemi;;
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 vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici obdobné druhy ploch a
s upfednostnénim zastavby proluk v zastavéném uzemi;

* plochy bydleni se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasam
inzenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni v kategoriich vetejna vybavenost, vybavenost
komer¢ni, sport a hibitov; vymezeni zastavitelnych ploch pro rozsifeni arealu zakladni

a matetské skoly;

 vymezeni ploch vefejnych prostranstvi zahrnujici plochy pro umisténi mistnich
komunikaci, plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté apod.; rozliSeni ploch
s ptrevahou zpevnénych ploch a s pfevahou zeleng;

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického vybaveni obce;

* vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani v n¢kolika kategoriich s rozliSenim dopadu

rizného druhu vyuziti na Zivotni prostiedi, dopravni zatéz a esteticky dopad do Gzemi.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a-ele-~yznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

r 4 o we 7

Pti zpracovani izemniho planu Hostin u Vojkovic byly v rdmci zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni hromadné [BH]
Bydleni venkovské [BV]
Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni vefejné [OV]
Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
Obcanské vybaveni sport [OS]
Obcanské vybaveni hibitovy [OH]
Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vseobecna [PU]
Plochy zelené: Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]
Plochy technické infrastruktury: =~ Technicka infrastruktura vSeobecna [TU]
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba drobna a sluzby [VD]
Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch a prostorové uspotadani vymezenych s rozdilnym zplisobem vyuziti.
* plochy zmén v uzemi — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim
vyuzitim; zahrnuji: - zastavitelné plochy (Z2),
- transformacni plochy (T).
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3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch pleeh
prestavhy

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy a transformacni plochy:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zastavitelné plochy
zpusobem vyuZiti pre-stavby
plochy bydleni Bydleni venkovské T.3[BV] |Z.1/¢ast [BV], Z.2/¢ast [BV], Z.3/¢ast [BV],
[BV] Z.4/&st [BV], Z.5/¢ast [BV] -2 dily,' Z.6 [BV],
7.7 [BV],? Z.8 [BV]
plochy obéanského Obcanské vybaveni | T.2 [OV] |Z.9/¢ast [OV]
vybaveni vetejné [OV]
Obcanské vybaveni | — 7.5/%ast [OK]’
komeréni [OK]
plochy vetejnych Vefejna prostranstvi | — Z.2/¢ast [PU], Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU],
prostranstvi vSeobecna [PU] Z.5/¢ast [PU]
plochy zelen¢ Zelen parkova a T.4 [ZP] Z.1/¢ast [ZP]
parkové upravena
[ZP]
Zelen zahradni a — Z.3/¢ast [ZZ]
sadova [ZZ]
plochy dopravni Doprava silniéni [DS] | — Z.9/¢ast [DS]
infrastruktury
plochy vyroby a Vyroba drobné a T.1[VD] |—
skladovani sluzby [VD]
Vyroba zemédélska a | — Z.10 [VZ]
lesnicka [VZ]
v - telnéploel locl . by

! Plocha se Zménou &. 1 UP rozsituje.
? Plocha se Zménou ¢&. 1 Up vymezuje nove.
? Plocha se Zménou ¢&. 1 UP vymezuje nové.
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3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Systém vetejnych prostranstvi tvofi stabilizované a zastavitelné plochy Vetejna

prostranstvi vSeobecna [PU] a Zelen parkova a parkoveé upravena [ZP]

~ viz kap. 4.5.

3.5. 34 Vymezeni systému sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni
zelen¢ je tvorena plochami:
Stavajici sidelni zelen vefejné pristupnd je vymezena plochami, zafazenymi do ploch

Zelen parkova a parkove upravena [ZP] Vefejnyehprostranstvi—zelen(PZ) a

castecné plochami Vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] (PV9 v rozsahu mimo plochu
vlastnich komunikaci.

Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych

domil (v ramci ploch Bydleni venkovské [BV] B¥), plochami zelené na pozemcich
bytovych domti (v ramci ploch Bydleni hromadné [BH] BK), na pozemcich
obcanského vybaveni (v ramci ploch Obcanské vybaveni vetejné [OV], Obcanské
vybaveni sport [OS] a Ob¢anské vybaveni hibitovy [OH] a Zelen zahradni a sadova

[ZZ]) OV, OS, OH) a samostatnymi zahradami (Z7).

Systém sidelni zelené bude doplnén:

» zastavitelnou plochou Zelen parkova a parkoveé upravend Z.1/¢ast [ZP] a plochou Zelen
zahradni a sadova Z.3/Cast [ZZ] plechamivefeinézelené PZ 1 PZ 2 PZ 3-aplochon
zahrad£Z42,

« transformaé&ni plochou Zelei parkova a parkové upravena T.4 [ZP],

* navrzenou liniovou ochrannou zeleni v plochach Z.1/¢ast [BV], Z.3/¢ast [BV] BV-2;
BV-4-a podél navrzené komunikace Z.4/¢ast [PU] PV-2.

* Plocha se Zménou & 1 UP méni na stabilizovanou.
> Dtive navrzena plocha pro komunikaci PV 2 byla Zménou &. 1 UP rozdélena do vice zastavitelnych ploch,
které obsluhuje — Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢ast [PU].

¢ Zménou &. 2 UP se rusi a zahrnuje do zastavitelné plochy Z.5/¢ast [OK].

" Doposud plocha zastavitelna PZ 2.
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Pti rozhodovani v izemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jejichZ hlavni vyuZiti neni ureno pro zeleni, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(stanoveni podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A3a. Dopravni
infrastruktura.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Vedeni ostatnich silnic II. a III. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény Gpravy
Sitkového uspofadani v ramci stavajicich ploch Doprava silni¢ni [DS] Depravai-infrastruktura
—silnieni-DS) nebo ploch Vetejnych prostranstvi vSeobecnych [PU] —zpevaénéplochy-(PV5.

Je vymezena plocha Z.9/¢4ast [DS] BS- pro dofeSeni majetkovych vztahti na ¢asti p.p.c.
105/19 (stavba silnice na cizim pozemku).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v uzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

4.1.2. Komunikaéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické ¢asti.
Bude dopInén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch.

Jsou vymezeny plochy Vefejnd prostranstvi vSeobecné [PU] pro umisténi komunikaci:

* Z.2/¢4st [PU] — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.2/¢4st
[BV].

* 7.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢4st [PU] — vystavba isekit mistni komunikace pro
obsluhu zastavitelnych ploch Z.3/¢ast [BV], Z.4/¢ast [BV], Z.5/¢ast [BV] — 2 dily a
transformacni plochy T.3 [BV].

Komunikace mistni obsluzné budou feseny jako dvoupruhové. Komunikace je tfeba
budovat jako priijezdné, v ptipad¢ slepych s obratistém pro pozarni techniku.

V plose Z.3/¢4st [BV] BV-4 bude vymezena obsluznd komunikace v ndvaznych fizenich.
Pé&Si komunikace

Pro pési provoz budou vyuzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované¢) mohou byt dle mistnich

potieb opatieny chodniky.

Zména ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic — Navrh zmény UP — Piiloha Textové &asti odiivodnéni Zmény &. 1 UP 9



4.1.3. Autobusova doprava

Systém stavajicich zastavek verejné autobusové dopravy je stabilizovany.

4.1.4. Doprava v klidu

Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jak je uvedeno v kap. 6.

4.1.5. P&Si a cyKklisticka doprava v krajiné

Samostatna p&si komunikace v krajin€ je vedena jizn€ od silnice 11/101, spojujici Hostin
a Vojkovice. Komunikace bude zachovana.

Nové samostatné pési a cyklistické komunikace v krajin€ nejsou navrzeny.

Je navrzena cyklotrasa Diinov — Hostin — Bukol v rdmci silnice €. 111/24217 a polni cesty
na Bukol. Cyklistické a pési trasy v krajin¢ je mozno vést s vyuzitim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

4.1.6. Utelové komunikace v krajing, prichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajin€ je stabilizovan, bude doplnén
komunikacemi:

* ku.1 kst —ucelova komunikace k jezeru Vojkovice,

* ku.2 ka2 —ucelova komunikace podél Kozarovického potoka.

Po stavajicich 1 navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zemédé€lské (ptip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A3b. Technicka
infrastruktura — vodni hospodaistvi a A3c. Technicka infrastruktura — energetika a
elektronické komunikace.

4.2.1. Vodni toky a plochy

Stavajici systém vodnich ploch a tok je stabilizovany.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Hostin u Vojkovic bude i nadale zasobovéna pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potiebu. Nova vystavba bude napojena na stavajici a noveé budované uli¢ni rozvody,
které budou v maximalni mife zokruhovany.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, je mozné individualni zdsobovani pitnou
vodou.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni ¢istirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle moznosti a potieb.

Nova vystavba bude napojena na stavajici, ptipadné nové budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktudlni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
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potiebného zatizeni COV.

Do doby provedeni intenzifikace miize byt likvidace odpadnich vod feSena individualné
(zumpy, domovni COV).

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢nich systémti mohou fesit likvidaci
odpadnich vod individudlng (zumpy, domovni COV).

Destova kanalizace

Dest'ové vody budou piednostné likvidovany akumulaci s naslednym vyuzitim,
vsakovanim v zelenych plochach v misté jejich vzniku nebo vyparem. Pokud poméry
v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci, ptip.
otevienymi odvodiovacimi piikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti ndrGstu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stévajicich trafostanic (v ptipadé nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v rdmci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

4.2.5. Zasobovani plynem

Obec bude i nadale zasobovana plynovodem STL.
Nova vystavba bude napojena na stavajici a nov€ budované uli¢ni rozvody.

4.2.6. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude ptfednostné feSeno ze stavajici plynovodni STL sité. Doplikove
je mozné vytapéni elektrickou energii.

Ptipustné jsou i netradicni zdroje (tepelna Cerpadla, slune¢ni kolektory umisténé na
stavbach ¢i na ptilehlych pozemcich). Akceptovano je vyuziti dieva a biomasy (dfevniho
odpadu a stépek).

4.2.7. Elektronické komunikace

Plosna telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovana.

4.2.8. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu z obce

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feseném Gzemi nebudou ziizovany skladky.

4.3. Zelena infrastruktura

Zasady uspotradani zelené infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Stavajici zelend infrastruktura je vyjadiena plochami Zeleii parkova a parkové upravena
[ZP], Zelen zahradni a sadova [ZZ], Vodni a vodnich tok [WT], Lesni vSeobecné [LU],
Ptirodni vSeobecné [NU] a SmiSené krajinné vSeobecné [MU].

Soucasti zelené infrastruktury jsou i liniové prvky krajinné zelené (stavajici a navrzené).

Bude doplnéna o zastavitelné plochy sidelni zelené — viz kap. 3.5., o plochy pro USES —
viz kap. 5.3., a o0 plochy zmén v krajin¢ a liniové prvky zmén v krajiné — viz kap. 5.4.
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4.4. 43- Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

Stavajici systém ploch obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je
stabilizovany a zahrnuje plochy:

* vefejnd sprava: obecni ifad,

* kultura: kostel, kaple, zvonice,

» Skolstvi: zakladni Skola a matetské Skola.

UP vymezuje dvé nové plochy pro rozsifeni arealu zékladni a mateiské skoly:
transformacni plochu T.2 [OV] a zastavitelnou plochu Z.9/¢ast [OV] OV1{prestavba)y,-OV-2

4.5. 44 Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani vetrejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres. Stavajici vefejna prostranstvi jsou zarazena do ploch Vetejna prostranstvi v§eobecna
[PU] a Zelen parkova a parkové upravena [ZP]. Vymezuji se zastavitelné plochy Vetejna
prostranstvi vSeobecna Z.2/¢ast [PU], Z.3/Cast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢ast [PU] pro mistni
komunikace; dale zastavitelna plocha Zelen parkova a parkoveé upravend Z.1/¢ast [ZP] a

transformacm plocha T.4 [ZP] pro Verejnou zelen %ﬂ—pf@%%ﬁﬁkél’—\%—a—\l%&]ﬁ&

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, vvmezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu vcéetné
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi a suchem, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce Hostin u Vojkovic je krajinou pievazné zemédélskou, doplnénd plochami
lesni a nelesni zelené.

* Do budoucna bude podporovan zvySovan podil zelené v krajing; stadvajici plochy zelené
v krajin€ a liniové prvky zelen¢ v krajin¢ budou chranény a po doZiti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro tizemni systém ekologické stability, doplnény liniové prvky
zelen¢ podél komunikaci.

* Mohou byt ziizovany komunikace umoziujici prichodnost krajinou — ucelové a pesi
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovana solitérni zastavéna uzemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

* Tézba nerostll je mozna v ramci stanovené¢ho dobyvaciho prostoru bez ohledu na
vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. T¢Zba nerosti mimo stanoveného dobyvaciho
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prostoru je mozna pouze v ramci stanoveného CHLU v rozsahu piipadného nového nebo
rozsitené¢ho dobyvaciho prostoru. Po dokonceni tézby bude uzemi rekultivovano.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a-ele-~yznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

r 4 o we 7

Pti zpracovani uzemniho planu Hostin u Vojkovic v rdmci nezastavéného uzemi byly
pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]
Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodnich tokti [WT]

Plochy zemédélske: Zemédélské vseobecné [AU]
Plochy lesni: Lesni v§eobecné [LU]

Plochy pfirodni: Ptirodni v§eobecné [NU]

Plochy smisené krajinné: SmiSené krajinné v§eobecné [MU]
Plochy tézby: Tézba dobyvani a tprava [GD]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,

* plochy zmén v izemi — plochy zmén v krajiné (K).

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tizemi obce Hostin u Vojkovic byly vymezeny nasledujici skladebné &asti USES:
Lokalni biocentra
LBC.251 EBE251 Kozarovicky potok (Selska tiin); vymezené, funkcni

Rozloha: 9,65 ha
Navrh opatreni: Zachovat mokiadni spolecenstva a stromovy porost.
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LBC.254 EBE-254 V oblouku; vymezené, funkéni
Navrh opatreni: Zachovat mokiadni spolecenstva a stromovy porost.

LBC.255 EBC-255 Borek — Na piskach; vymezené, funkcni
Navrh opatreni: V lesnim porostu podpofit piirozend spoleCenstva.

Lokalni biokoridory

LBK.146 EBK146 Veltrusky luh — Kozarovicky potok; vymezené, funk¢ni
Navrh opatieni: Nefunkéni Gsek — prevedeni orné ptidy na TTP (plochy zmén v krajiné
K.2a [MU], K.2b [MU] a K.2¢c [MU] plecha NS3, NS4, NS-5), postupné dopliovat

vhodnymi druhy dfevin. V lesnim porostu podpofit pfirozend spolecenstva.

LBK.148 EBK148 K Bukolu; vymezené, c¢astecn¢ funkcni

Navrh opatrieni: Nefunkéni Gsek — prevedeni orné ptidy na TTP (plochy zmén v krajiné
K.1la [MU] a K.1b [MU] plecha NS-1HNS-2), postupné dopliiovat vhodnymi druhy
drevin.

LBK.149 EBK149 Na piskach; vymezené, castecné funkéni

Navrh opatieni: Nefunkéni Gsek — prevedeni orné ptidy na TTP (plochy zmén v krajiné
K.3a [MU] a K.3b [MU] pleehaNS-6), postupné dopliiovat vhodnymi druhy dfevin.
V lesnim porostu podpofit piirozena spolecenstva. Vychodni ¢ast pti prichodu
piskovnou bude realizovana po dokoncéeni t€zby v ramci rekultivace plochy.

Upiesiiovani USES:

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale uptesiiovat jejich vymezeni pti
zpracovani lesniho hospodatského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak
pouze za dodrzeni piirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které byly vymezeny na zemé&délské ptidé, je mozné dale
upfesnit jejich vymezeni za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Vylouéeni umist'ovani staveb a vyuziti:*

V plochéch biocenter pti soubézném dodrzeni ustanoveni, ktera jsou uvedena v kap.
6.2.14. Vodni a vodnich tokd [WT] a kap. F.2.17. Ptirodni v§eobecné [NU]:
* V plochach biocenter nebudou umistovany zadné budovy a oploceni.
* Ze staveb ptipustnych v nezastavéném tizemi jsou dale vylouceny:
- stavby pro zeméd¢lstvi, pro lesnictvi, pro tézbu nerostu,
- ze staveb pro vetejnou dopravni infrastrukturu: silnice, mistni komunikace,
parkovisté a odstavné plochy,
- ze staveb pro vefejnou technickou infrastrukturu: stavby a zatizeni technické
infrastruktury véetné vyroben energie z obnovitelnych zdroju energie, o plose nad
25 mz,
- technicka opatfeni a stavby, které by zlepSily podminky vyuziti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.
* Je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.

¥ V plochach pro USES je nezbytné vyloug¢it nékteré stavby obecné piipustné v nezastavéném tizemi.
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* Podzemni vedeni inzenyrskych siti budou vedena co nejkratsi trasou, budou vedena
mimo stromové porosty. Komunikace budou provadény bez zpevnénych povrchi, tj. napf.
Stétové nebo mlatové.

V plochéch biokoridort (pfi soubézném dodrzeni ustanoveni, kteréd jsou uvedena v kap.
6.2.14. Vodni a vodnich toka [WT]; 6.2.16. Lesni v§eobecné [LU]J; 6.2.18. Smisen¢ krajinné
vseobecné [MU] a 6.2.19. Tézba dobyvani a tiprava [GD]):

* V zastavéném uzemi 1 nezastavéném uzemi je vylouc¢eno umistovani staveb budov,
trvalych staveb oploceni a zpevnénych ploch (jako napt. parkovisté, hfisté apod.) s vyjimkou
komunikaci, které biokoridor kiizi.

» Je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.

5.4. Plochy zmén v krajiné

UP vymezuje plochy zmén v krajiné pro realizaci USES:

* K.1a [MU] a K.1b [MU] — zaloZeni nefunk¢niho useku lokédIniho biokoridoru LBK.148
K Bukolu.

» K.2a [MU], K.2b [MU] a K.2¢ [MU] — zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho
biokoridoru LBK.146 Veltrusky luh — Kozarovicky potok.

* K.3a [MU] a K.3b [MU] — zaloZeni nefunk¢niho useku lokéalniho biokoridoru LBK.149
Na piskach.

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zmén v krajiné
zpusobem vyuZziti

plochy smisené krajinné | SmiSené krajinné vSeobecné K.la[MU] aK.1b [MU]; K.2a [MU], K.2b [MU] a
[MU] K.2¢ [MU]; K.3a [MU] a K.3b [MU]

Zahrnuji ptevedeni ploch orné ptidy na TTP nebo ostatni plochy s ptfedpokladem vysadby
vzrostlé zelené. V téchto plochach bude nahrazen zemédé€lsky ptidni fond — orna ptida za
ostatni plochy (vzrostla zeleti), mistné mozno ponechat trvalé travni porosty (soucast ZPF),
upfesnéni rozsahu ploch TTP a ostatnich ploch bude fedeno v Projektu USES.

Vymezuji se plochy rekultivaci:
« rekultivace plochy tézby,
* plocha krajinné zelené k zaloZeni na zapadnim z&dvérném svahu.

5.5. Vymezeni zelené infrastruktury, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi a suchem,
rekreace

Zelend infrastruktura — viz kap. 4.3.
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K zajiténi prostupnosti krajiny je mozné vyuzivat stavajici uéelové komunikace. UP
nevylucuje budovani dalsich ucelovych komunikaci v krajin¢; izemnim planem jsou
navrzeny komunikace ku.1 a ku.2.

Protierozni opatfeni se nevymezuji.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi ani suchem se nevymezuji.

Plochy pro rekreaci v krajin¢ se nevymezuji.

5.6. 5:5: Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Té&zba nerostil je mozna pouze ve stanovenych chranénych loziskovych tizemich, a to
v rdmci nezastavéného zemi v plochach Zemédelské vSeobecné [AU], Lesni vSeobecné
[LU], Prirodni Vseobecne [NU] Smlsene krajmne Vseobecne [MU] a Tezba dobyvam a
uprava [GD] - -
N—Ea—tezby—neres%ﬁ—N—T.

V izemi s dokon¢enou tézbou bude provedena rekultivace v souladu se schvalenym
planem rekultivace.

Pokud jsou v izemi t&Zby v ramci plochy CHLU vymezeny prvky USES, budou
realizovany po dokonceni tézby dané¢ho useku v rdmci ploch rekultivaci.

V tizemich, kde dosud tézba nebyla zahdjena, bude rozsah téZen¢ho uzemi v rdmci
stanoveného CHLU vymezen tak, aby bylo ochranéno obytné prostiedi sidla.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(s urcéenim hlavniho vyuZiti, pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepiipustného
vyuZiti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a podminek
prostorového uspoidadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru tizemi)

6.1. Spolecna ustanoveni

V uzemi feSeném uzemnim planem Hostin u Vojkovic je mozno umist'ovat stavby a
zatizeni, povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti
uzemi ve smyslu stavebniho zédkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni, piipustné,
neptipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani izemi.

Hlavni vyuziti uréuje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které lze v ploSe umistit, a to 1
samostatné v ramci jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich casti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti¢el umistovanych a povolovanych staveb,
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ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZzitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrZzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Podminky pro prostorové uspotadani jsou stanoveny Pravidlapro-usporadaniizemiison
stanevena jak pro stabilizované plochy, tak pro transformacni plochy pleehypiestavby a
plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ piekroceny, se ptistavby, dostavby a prestavby
pripoustéji za podminky, Ze nebudou piekroceny stavajici vyskoveé, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napt. ma-li stavajici stavba vysku 2 NP + P v izemi, které piipousti
pouze 1 NP + P, je mozné provadét takové upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vySku
2NP +P.)

A. Celé uzemi

A1) Obnovitelné zdroje energie:
Na celém spravnim uzemi obce jsou nepiipustné:

* vétrné elektrarny,

« fotovoltaické elektrarny, pfipousti se uziti fotovoltaickych paneld v zastavéném tizemi a
v zastavitelnych plochéch jako doplitkové vyuziti (napt. u RD nebo provozovny na
stteSe domu ¢i na zahrad¢ apod.).;

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) V celém zastavéném tGzemi a v zastavitelnych plochach je mozné jako ptipustné
vyuziti v souladu s charakterem uzemi a pfi respektovani hlavniho vyuziti umistovat
také:

* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru — def. viz kap. 9. (komunikace-mistni;

» technickou infrastrukturu mistniho charakteru — def. viz kap. 9. (sité-akoncova zatizeni
hrickd inf | ,

* vefejnd prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelené,

? Ustanoveni je splnéno dodrZenim § 122 stavebniho zakona.
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* oploceni — s vyjimkou ploch Vetejna prostranstvi vSeobecnd [PU] a Zelen parkova a
parkové upravena [ZP], Doprava silni¢ni [ DS] vefejnyeh-prostranstviA PV PZL)ploch
depravatinfrastroktory-(DS) a s vyjimkou Gzemi zasazeného aktivni zonou

zaplavového tizemi.

b) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemk jsou piipustné v plochdch Bydleni hromadné [BH],
Bydleni venkovské [BV] a Zeleii zahradni a sadové [ZZ] bydlenikelektivathe(BK);
venkovskeho (BV) a v plochach sidelni zelene  zahradéach (Z7) s vyjimkou izemi

zasazeného aktivni zonou zéplavového uzemi v tomto rozsahu:
* hospodatské stavby pro samozésobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodarského zvitectva, kiilny, skleniky), domaci dilny,
. pergoly, altany, bazény, apod.,
. souV1seJ101 dopravm atechmcka 1nfrastruktura def viz kap 9. G&aﬁr—mémd&a}m

)
* dviir, zahrada hospodarskd i zahrada okrasna.

c) Stavby vedlejsi a vyuziti pozemk jsou piipustné v plochdch Obcanské vybaveni
vetejné [OV], Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD] a Vyroba
zemedelska a lesnicka [VZ] v tomto rozsahu obcanskcho vybaveni (OV, OS) a

+ administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod.,
. souV1seJ101 dopravm a techmcka 1nfrastruktura def viz kap 9

S Y5

* zpevnéné plochy, zelen ochranna vefejna a Vyhrazena

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:
Pravidla pro uspotadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdé€leni ploch do tfi slozek:

max. zastavéna plocha pozemku (mize byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné

plochy nebo pro zeleil), min. plocha zelené (mize byt vyuZzita pouze pro zelen) a

ptipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy (ptipadné zelei).

Pojmy zastavéna plocha pozemku, max. zastavena plocha pozemku, min. plocha
zelené, zpevnéné plochy — def. viz kap. 9.

B3) Struktura a charakter zastavby:
Struktura zastavby:

* typ zéstavby:
v historickém jadru (vymezeno graficky ve vykrese €. A2. Hlavni vykres): zastavba

w def viz kap 9—Jed&a—s&e—seﬂﬂsleﬂ—z&s%a¥bw€mdﬂ9—p%evé%ﬁé

' Pojmy byly pemistény do kap. 9. a aktualizovany, definice v tomto bodé& byly proto zruSeny.
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sfcfa&demé’k

Neprlpoustl se sevrena fadova zastavba def viz kap. 9. —Seuﬁsla—z&stavba—demw

~Vyjimkou je
stavajici jiz zalozena lokalita fadovych RD v severovychodni ¢asti obce.

Charakter zastavby:
* pudorysny typ obytného domu:
- v historickém jadru (vymezeno graficky ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres):
obdelny (s prevazuj ict podelnou OSOH—S—me%F%m—S%PHﬂ—l—Z—H%be—ViG%S—hf%b%H%Eﬂ
5¢) —

def viz kap 9
- mimo hlStOI‘lee Jadro obdelny éva—vyse} nebo s centralmm pudorysem def. vzz

kap. 9.; typ 1
Typ bude zvolen dle ptevazujiciho charakteru ulice.

* typ obytného domu dle umisténi:
- pouze domy izolované; vyjimkou je stavajici jiz zalozen4 lokalita fadovych RD
v severovychodni ¢asti obce.

Pti dostavbach v prolukach a pti vystavbé v zastavitelnych plochach navazujicich na jiz
existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici strukturu a charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti stiech apod.).

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

B4) Max. hladina zastavby:

V plochach Bydleni hromadné [BH], Bydleni venkovské [BV], Ob¢anské vybaveni
komeréni [OK], Obéanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobnd a sluzby [VD], Plochy
Vyroba zemédélska a lesnickd [VZ]:

* 1 nadzemni podlazi (dale také ,,NP*) + obytné nebo uzitné¢ podkrovi (dale také ,,+ P*)
1 NP+ebytrépodkrov, s vyjimkou jednotlivych stavajicich staveb, které dosahuji
vyssi hladiny (2 NP,

2 NP + P); na téchto plochach mohou byt provadény ptestavby a dostavby, které
nepiesahnou stavajici vySkovou hladinu stavby;

* stavby plochostfeché mohou byt dostavény o podkrovi pti zachovani v uzemi
ptevazujiciho charakteru zastavby a zastfeseni.

V plochach Obcanské vybaveni vefejné [OV]:
* stavajici vySka staveb,
* stavajici cirkevni stavby budou respektovany jako lokéIni dominanty.

V ostatnich druzich ploch s RZV:
1 NP.

BS) Strety s limity vyuZiti izemi:
* Vystavba v ochranném pasmu lesa, venkovniho vedeni VVN, VN a TS: Pfednostné
budou budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v piipad¢ ze neni
takové feSeni mozné, je vystavba mozna pouze pii udéleni vyjimky z ochranného
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pasma resp. souhlasu dotéené¢ho organu nebo spravce se zdsahem.

* Vystavba v ochranném pdsmu silnice, vodovodu, kanalizace, plynovodu STL,
kabelového vedeni VN, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou
umistovany mimo ochranné pasmo.

* V ptipadé¢ kolize s tizemim s archeologickymi nalezy je tieba pti vystavbeé pocitat
s moznosti archeologického vyzkumu.

* Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruSeni zavlahového systému
je teba zajistit funkCcnost zbylé ¢asti zatizeni.

* Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.

* V aktivni zoné zaplavového izemi nelze umistovat budovy, stavby oploceni a dalsi
stavby, které by zplsobily zhorseni odtokovych pomérti. Udrzovaci prace a
stavebni Gpravy na povolenych a zkolaudovanych stavbach mohou byt v tomto
uzemi provadény, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri.

B6) Odstavovani vozidel

Kazda nové ziizena bytova jednotka musi mit zbudovana dvé parkovaci mista na
vlastnim pozemku.

Potieby parkovani obyvatel (v plochdch Bydleni venkovské [BV] a Bydleni hromadné
[BH] BV;5-BK) budou feseny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct, zdkaznikil a navstévnika
nebytovych provozi (v plochdch Obcanské vybaveni vefejné [OV], Obcanské vybaveni sport
[OS], Vyroba drobné a sluzby [VD], Vyroba zeméd¢lska a lesnicka [VZ] OV; OS; VD, VZ)
bude feSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v ramci uvedené plochy.
Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovida zplisobu vyuziti a
kapacit¢ objektu.

Samostatna vetejné ptistupna parkovisté mohou byt umisténa v rdmci ploch Vetejna
prostranstvi vSeobecna [PU], Doprava silni¢ni [DS], Obcanské vybaveni vetejné [OV],
Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD], Vyroba zemédélska a lesnicka

[VZ] typu PV, DS, OV, OS. VD, VZ

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném izemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodaiskych, zemé&dé€lskych, lesnich, ptirodnich, smisenych krajinnych
nezastaveénche-izemt a tézby nerostll) pro Gcely uvedené v § 122 §18-edst—5 stavebniho
zakona je mozné v celém nezastavéném uzemi s vyjimkou:

« takovych staveb a opatfeni, které by naruSovaly prostupnost izemi nebo které by mohly

znemoznit realizaci zmén v uzemi vymezenych uzemnim planem,

 umist’ovani staveb na plochach biocenter (v ramci ploch Piirodnich v§eobecnych [NU]

prirednieh) — ustanoveni viz kap. 6.2.17. 6216,

 umist’ovani staveb na plochach biokoridorii — nepfipustné je umistovani budov a

oplocent,

* t&Zby nerostil — tézba nerostli je mozna pouze ve stanovenych chranénych loziskovych

uzemich.

b) V celém nezastavéném tizemi je dale mozno provadét opatieni:
* rekultivace,
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky, renaturace tokd,
* zelen.
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C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle katastru Katastra nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny
sad a u plochy Zeleni zahradni a sadova Z.3/Cast [ZZ] Z£2.

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
aktivni zonu zaplavového tizemi a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni

Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéa do vzdalenosti 30 56 m od
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na ptidach II1. az V. ttidy
ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni hromadné [BH| Bydlenikelektivai(BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. péstitelské zazemi pro samozéasobeni

. stavby obcanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro verejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadénibGzemi:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena. restaneveneo
Min. plocha zelené: neni stanovena. restanovene
Na vymezenych stabilizovanych plochach nebudou umist'ovany dalsi hlavni stavby.

6.2.2. Bydleni venkovské [BV] (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozéasobeni,
s ptimé&si nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby obCanského vybaveni vetejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby obcanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — prodejny
potravin a smiSeného zbozi, vefejné stravovani (napf. restaurace apod.)
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. stavby pro kratkodobé pfechodné ubytovani do 10 lazek

. sluzby mistniho vyznamu, napf. kadetnictvi, opravna obuvi apod.
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. samostatné zahrady

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelské ¢innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi stavbami

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném uzemi hlukem, pachem a
spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminén€ ptipustné; nepiipustné jsou zvlaste:
- stavby a provozy, které narusi obytné prostiedi hlukem — napf. restaurace s venkovnim
provozem, diskotéky, nocni bary
- sluzby produkujici hluk a zatézujici iIzemi provozem na pozemnich komunikacich — napf.
klempirny, truhlatské dilny, autoopravny a pneuservisy, autobazary apod.

Podminky prostorového usporadani Pravidlauspefadanitizemi:

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 800 m” u zastavitelnych ploch mimo
zastavéné izemi, 600 m’ u proluk a stabilizovanych ploch v zastavéném tizemi.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro ptipustné nebo podminéné piipustné
vyuziti — 100 m’.

Max. zastavéna plocha: 30 % v zastav1telnych plochéch a transformacnich plochach plechach
prestavby, max. viak 400 m” zastavéné plochy viech budov v arealu u jedné hlavni
stavby.

Min. plocha zelené: 30 % u zastavitelnych ploch a transformacnich ploch plechptestavby:.

Pti déleni jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemkil musi obé ¢asti spliiovat min. velikost
pozemku 600 m’.

Vyse uvedena ptipustna vyuziti mohou byt umisténa ve vlastnich i¢elovych stavbach, ptip. ve
stavbach se smi§enym provozem bydleni + uvedené ptipustné vyuziti. UP nestanovuje
vzajemné procentuelni pomery, hlavni vyuziti uzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim
vyuzitim kazdé parcely, vS§echny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny
charakter uzemi.

Plochy Z.3/¢ast [BV], Z.6 [BV], Z.8 [BV] BV-4,BV-E-BV-9 mohou byt dotéeny hlukem ze
silni¢ni dopravy; v navaznych fizenich bude provéteno, zda hlukem z provozu dopravy
nedochazi k prekrocovani hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
nove navrhované obytné zastavby, a v pfipad¢ zasazeni hlukem bude soucasti feSeni ploch
realizace protihlukovych opatieni.

Plochy Z.3/¢ast [BV] a Z.6 [BV] BM-4,BV-E jsou dotCeny ochrannym pasmem silnice. Ochranné
pasmo bude respektovano pfi umist'ovani staveb.

Plocha Z.3/¢ast [BV] BV4 je dotCena ochrannym pasmem vedeni VN; je tieba bud’ ptelozit
vrchni vedeni do zemniho kabelu nebo pfemistit stavajici trafostanici jizn€ od plochy
Z.3/¢ast [BV] BV4 na okraj pozemku p.p.¢. 208/25.

V plochach Z.1/¢ast [BV] a Z.3/¢ast [BV] BMV2-aBV4 bude po vnéjsim okraji na styku s ornou
pudou v ramci plochy bydleni realizovan pas ochranné zelené o §ifi min. 5 m. Zelenn miize
byt soucasti oplocenych pozemki RD.

6.2.3. Obcanské vybaveni verejné [OV] —vefejna-infrastruktura(OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni vefejného charakteru (stavby pro skolstvi; stavby pro zdravotnictvi;
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stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni
stavby; stavby pro vetejnou spravu; stavby pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zachranny
sbor, policie apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani, pro obchod a sluzby

. stavby pro administrativu a finan¢ni sluzby (banka, posta, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné
. neptipustné jsou zvlasteé stavby, které narusuji obytné prostredi hlukem:
- stavby pro vefejné stravovani a kulturu, jako jsou restaurace s venkovnim provozem,
diskotéky apod.

- stavby pro femeslnou vyrobu jako klempirny, truhlarské dilny, autodilny apod.

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadanibGzemi:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena. restanevene
Min. plocha zelené: neni stanovena. restanovene

6.2.4. Ob¢anské vybaveni komer¢ni [OK]

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zahrnujici stavby pro obchod a sluzby,
stavby pro administrativu, stavby pro vetejné stravovani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné
. nepfipustné jsou zvlasté stavby, které naruSuji obytné prostredi hlukem, napft.:

- stavby pro vefejné stravovani s venkovnim provozem, diskotéky apod.; femesIné sluzby jako
klempirny, truhlatské dilny, autodilny apod.; moznost umisténi zameri se zvysenou
pravdépodobnosti produkce hluku bude jednotlivé posouzena v navaznych fizenich dle
konkrétnich mistnich podminek

Podminky prostorového usporadéni:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena.

Min. plocha zelené: neni stanovena.

Plocha Z.5/¢ast [OK] je dotéena ochrannym pasmem silnice. Ochranné pasmo bude respektovano
pfi umist'ovani staveb. Plochami Z.5/¢ast [OK] a Z.5/¢ast [BV] — 2. dil bude vedena
obsluzna komunikace spojujici plochu Z.5/¢ast [PU] a silnici severné od plochy.

V navazném fizeni bude v ramci plochy Z.5/¢ast [OK] vymezeno verejné prostranstvi
v rozsahu min. 1000 m” a dale parkovisté pro zakazniky prodejny.
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6.2.5. 6:2-4- Obcanské vybaveni sport [OS] —spert(OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zatizeni, zahrnujici stavby pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zatizeni, Satny apod.).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby pro obsluhu plochy (napf. restaurace, prodejna obcerstveni)
. stavby pro ubytovani (turisticka ubytovna apod.)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadéniGzemi:

Max. zastavéna plocha: 50 %.
Min. plocha zelené: neni stanovena. restanovene

6.2.6. 6:2-5: Obcanské vybaveni hibitovy [OH| —h#bitev(OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a tcelové stavby pro pohibivani (napf. marnice, hrobky).

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetfadénibGzemi:

Max. zastavéna plocha: neni stanovena. restanevene
Min. plocha zelené: neni stanovena. restanovene

6.2.7. 6:2-6: Verejna prostranstvi vSeobecna [PU] (PV)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace,
plochy pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Soucasti ploch mohou byt 1
doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altdny, pomniky, lavicky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vodni plochy

. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. pristiesky na zastavkach verejné dopravy

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadéniGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.
Min. plocha zelené: neni stanovena restarevene.
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6.2.8. Zelen parkova a parkové upravena |ZP] 627 VeFejnaprostranstvi—zelest

*4

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleii u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. odstavna a parkovaci stani

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadanibGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.

Min. plocha zelené: 70 %.

Plocha transformacni T.4 [ZP] PZ2 — v aktivni z6né zéplavového tizemi nebude umisténa
vzrostla zelen, budovy ani oploceni.

6.3.9. Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochéch, které nejsou urceny pro
umisténi hlavni stavby pro bydleni nebo rekreaci.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (hospodaisky objekt bez pobytovych
mistnosti): 40 m*."

Budovy nebudou umistovany v ochranném pasmu lesa a chranéném loziskovém tizemi.

6.2.10. Doprava silni¢ni [DS] 6:2-8-Depravaiinfrastruktura—silni¢ni-(DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — pozemni komunikace (silnice).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. doprovodné chodniky a cyklistické trasy
. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. piistfesky na zastavkach verejné dopravy)

"' Hodnota byla navysena z 25 m” na 40 m” v souladu s ustanovenim nového stavebniho zikona.
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plochy pro parkovani a odstavovani vozidel
stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetfadénibGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.
Min. plocha zelené: neni stanovena. restanovene

6.2.11. 6:2:9- Technicka infrastruktura v§eobecna [TU] (FbH

Hlavni vyuziti:

Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,
sbérné dvory, technicka zatizeni na tocich apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadaniGzemi:

Nejsou stanoveny. Nestaneveno-

6.2.12. Vyroba drobna a sluzby [VD] 6210 Vyrebaaskladevani—drebn#
yyreba-(VD)

Hlavni vyuziti:

Vyroba a skladovani podstatné neobtézujici své okoli, femeslné dilny a opravny.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

podnikatelska ¢innost (sluzby)

stavby pro obchod

prodejny s venkovnim prodejem (napf. stavebniny, zahradnictvi apod.)
sbérné dvory

vodni plochy (pozarni nadrze)

byty pro majitele, zaméstnance nebo spravce vyrobnich, skladovacich a obchodnich arealt

umisténych v plose
stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadaniGzemi:

Max. zastavéna plocha: 50 %.
Min. plocha zelené: neni stanovena. nestanovene
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6.2.13. Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ] 6:2-H-Vyreba-askladevani—
sddiski viroba(VZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelska nezivoc€isna vyroba.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelské sluzby a opravny
. femesIné dilny a opravny

. podnikatelska ¢innost (sluzby)
. sbérné dvory

. zahradnictvi

. vodni plochy (pozarni nadrze)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

. zivoci$na vyroba — ziizovani a rozsitovani areall, zvySovani poc¢tu kust, zmény druhu
chovanych zvitat, zmény technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi
zivoci$né vyroby pouze za predpokladu, Ze produkce pachu (pachova zéna) ptislusného
arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat do staveb a ploch hygienické ochrany (plochy
urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci).

Pouze jako funkce doplnkova a za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetné
dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické limity urcenée pro obytné plochy:

. stavby pro ubytovani a stravovani pro vlastni pracovniky (zaméstnance nebo sezénni
pracovniky)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetfadaniGzemi:

Nejsou stanoveny. Nestanoveno-

"2 Premisténo vpied jako kap. 6.3.9. Zeleii zahradni a sadové [ZZ].
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6.2.14. Vodni a vodnich toki [WT] 6:213: Vedni-a-vedehespedaisképlochy (W)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

zemédelska produkce — chov ryb

vodohospodarské stavby, stavby k jimani vody, pfemosténi tok

stavby revitalizaci tokll a nadrzi

rekreacni vyuziti vodnich ploch

pribfezni zelen

zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetfadaniGzemi:

Nejsou stanoveny. Nestaneveno-

6.2.15. Zemédélské vSeobecné [AU] 6:2-14- Zemédélsképloehy(NZ)

Hlavni vyuziti:

Zemédé@lsky pidni fond.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni
stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napf. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a natradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

vodni plochy a toky

vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni

véeliny, véelnice a véelniky

zvlastni rezim hospodateni (plochy pro biokoridory — bude provedeno zatravnéni nebo
vysadba dfevin, zména na TTP nebo ostatni plochy)

stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadaniGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: ¥-pleehédeh NZ: 25 m’.

6.2.16. Lesni v§eobecné [LU] 6:215: Lesniplechy-(NL)

Hlavni vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkeci lesa.
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zv¢et

. lesni Skolky, stavby a zafizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané¢

. zvlastni rezim hospodaieni (plochy USES)

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetfadénibGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.

6.2.17. Prirodni v§eobecné [NU] 6-2-16: PFiredniplochy-(NP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi pfirodniho prostfedi, ur€ené pro biocentra, zahrnujici:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktady

. lesy, vysadba porostil lesniho typu

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pouze:
- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ti¢elové, pé&si a cyklistické
- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — vedeni inZ. siti,
- stavby pro ochranu pted ucinky povodiovych vod (suché poldry, protipovodiiova
opatieni)
- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v tzemi (rybniky, tin€, mokiady)
. véeliny, véelnice a véelniky
. stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné

. je zakazano provadét stavby a zmeény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadanibGzemi:

Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.18. SmiSené krajinné vieobecné [MU] 6:217-SmiSené-plochynezastavéného
. L NS,

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni tzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,

zahrnujici:
. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)
. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, moktady
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. plochy zemédélského pidniho fondu

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrang pied zamoktenim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (napf. ptisttesky pro dobytek a kon€ na
pastve, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

. lesy, vysadba porostil lesniho typu, zalesnéni

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadéniGzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m’.

6.2.19. Tézba dobyvani a uprava [GD] 6218 Fézbanerosti-(ND)

Hlavni vyuziti:
Tézba nerostnych surovin, jejich skladovani a doprava a souvisejici technologické
objekty a zatizeni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. rekultivace po t€zbé
. stavby a opatfeni dle kap. 6.1., bod C1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani PravidlauspetadanibGzemi:

Po ukonceni t€zby bude plocha rekultivovana dle schvaleného planu rekultivace.
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu, ktery neslouzi t&Zb¢ a souvisejicim
&innostem: 25 m’.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACIPRO-KFERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A

STFAVBAM VYAV EAS TN

(pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit)

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A4. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS plocha s RZV vyuZiti
VD.1 Z.2/¢ast [PU] vystavba mistni komunikace
vD.2" Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢ast [PU] vystavba mistni komunikace
VD.3 7.9/¢ast [DS] uprava silnice
= /PS — —
ST P P~ o~ A
) o o T A
3 o
Zelena infrastruktura
¢. VPS plocha s RZV vyuZziti
VZ.1 Z.1/¢ast [ZP] vefejné prostranstvi — zelen
VZ.2 T.4[ZP] vef'ejné prostranstvi — zelen

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

nové ¢. VPS

nova plocha vyuZiti

VO.1

Z.9/¢ast [OV]

pristavba zakladni a materské skoly

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Lokalni prvky USES:

¢. VPO |oznaceni vyuziti
VU.1 LBC.251 Kozarovicky potok (Selska tin) vytvoieni prvku USES — lokéaIni biocentrum
VU.2 LBC.254 V oblouku vytvoieni prvku USES — lokéIni biocentrum
VU.3 LBC.255 Borek — Na piskach vytvoreni prvku USES — lokéIni biocentrum
vU.4 LBK.146 Veltrusky luh — Kozarovicky potok vytvoieni prvku USES — lokaIni biokoridor
VU.5 LBK.148 K Bukolu vytvoireni prvku USES — lokaIni biokoridor
VU.6 LBK.149 Na piskach vytvoreni prvku USES — lokaIni biokoridor
/PO — —
or LBC 251 Kozarovicks K (Selska o) lorertorvka UUSES  Tokalnib:

LBC 254 oblol lorentorvk USES _Tokalnibi

LBC 255 Borek_Naniskact Torentorvk USES _Tokalnibi

I BK 146 eliruskituh _Koghrovicks ] lorentorvk USES Tokalnibiokord

IBK 143 K Bukel lorentprvk USES _Tokalntbiokord

LBK 149 Nanickad lorentorvk USES _Tokalnibiokord

13 Rozsah VPS se Zménou ¢. 1 UP upravuje.
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8.10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(stanoveni zakladnich podminek pro por¥izeni uzemni studie a lhiity pro vloZeni uzemni
studie do ndarodniho geoportilu uizemniho planovani, kterd nesmi byt del$i neZ 6 let od
nabyti ucinnosti uzemniho plinu)

Povinnost zpracovani izemnich studii se vymezuje v rozsahu:
 US.1 — pro plochu Z.1/¢ast [BV].

wlokalit BV-2; BV-3+ PV 1; 'S BV 4+ ZZ 2 + souvisejici &ast PV-2."°

Uzemni studie vymezi minimalné:
* parcelaci ploch,
* umisténi vetejné dopravni a technické infrastruktury,

' Pozemky jsou jiz ve vlastnictvi obce Hostin u Vojkovic, moznost vyvlastnéni se nedoplituje.

' Predkupni pravo se méni na moznost vyvlastnéni.

'® Predkupni pravo se méni na moznost vyvlastnéni.

17 Zamér se Zménou & 2 UP méni, rusi se proto souvisejici VPO.

'® Uzemni studie pro plochy BV 3, PV 1 byla zpracovana a registrovana (Petr Martinovsky, PMM projekt s.r.o.,
3/2024).

' Uzemni studie pro plochy BV 4, ZZ 2 a souvisejici ¢ast PV 2 byla zpracovana a registrovana (Eduard Sojka,
architektonicky atelier s.r.o., 1/2022).
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* vefejnych prostranstvi nad ramec ploch pro dopravu, véetné vymezeni ploch pro zelen,
v rozsahu min. 5 % z ptislusné plochy Bydleni venkovské [BV] BV,

* provéii vyskové uspotfadani v plochach ve vztahu k pohlediim na obec — vliv na
krajinny raz.

Lhita pro zapis uzemnich studii do registru: 31. 12. 2030 5Het-od-nabyti-t&innesti UR.*

Dotcend iizemi jsou zobrazena ve vykrese €. Al. Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi.

9. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Obecné
» Stavebni objekt — prostoroveé ucelend nebo technicky samostatna ¢ast stavby.

Zpisob vyuziti

* Trvalé bydleni (u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim) — znamena byt majitele
objektu, sluzebni byt nebo byt pro ubytovani zaméstnancii.

* Sluzebni byt — byt v objektu ¢i aredlu obcanského vybaveni, hromadné rekreace nebo
vyroby, ktery je vyhrazen pro osoby, které maji v tomto byté bydlet za ucelem
zajisténi provozu tohoto objektu ¢i arealu (napft. byt skolnika, spravce, ostrahy apod.).

* Plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost, sport
nebo rekreaci.

* Nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce — jsou vyroba nebo obcanské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim a vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji
negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad
pfipustnou miru.

* Dopravni infrastruktura mistniho charakteru —takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce; jedna se o komunikace mistni, i¢elové, cyklistické a
pesi, a dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité
odpovidajici potfebam mista a velikosti obce.

* Souvisejici dopravni infrastruktura — takovéa dopravni infrastruktura, kteréd zajist'uje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici
z ur¢en¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, véetné ploch pro
odstavovani vozidel (napf. individualni garaze, odstavna a parkovaci stani pro obsluhu
plochy, ucelové komunikace apod.).

* Technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro pfimé zasobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni
technické infrastruktury (uli¢ni fady inz. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zasobujici ¢i obsluhuyjici jednotlivé nemovitosti, napt. trafostanice, domovni Cistirny
odpadnich vod apod.). Technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou
koncova zatizeni, kterd obsluhuji vice obei (napft. Cistirny odpadnich vod s napojenim
vice obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojii o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vétSim nez 50 kW.

* Souvisejici technicka infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajist'uje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ureného vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu (napt. studny, domovni
COV, odbératelské trafostanice apod.).

22 UP nabyl u¢innosti 16. 4. 2021.
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* Obcanské vybaveni komeréniho charakteru mistniho charakteru; sluzby mistniho
vyznamu — jsou arealy o vySce zastavby a velikosti zastavéného stavebniho pozemku,
které rozsahem a méfitkem odpovidaji okolni zastavbé (obvykle obytné nebo smiSené
obytné) a z hlediska potiebné dopravni obsluhy vyznamné nezvysuji dopravni zatéz
obsluznych komunikaci (napf. prodejny potravin a smiSeného zbozi, kadetnictvi,
opravna obuvi, ob¢erstveni, cukrarna apod.).

« Drobné vyroba — vyroba do 1000 m* zastavéného stavebniho pozemku.

« Parkovaci a odstavné sténi (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovani
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mtze byt piistupné piimo z komunikace.

« Parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzena jednotliva
parkovaci stani.

* Drobna vodni plocha — tiin€, soustavy tini, mokiadni ekosystémy, které nemusi byt
trvale napIlnény vodou a nemaji zddnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

Plos$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

* Zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 13 pism. o) a p)
zak. €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zékon), s vyjimkou staveb, které
nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize), do zastavénych
ploch se pro uéely UP zapogitavaji i bazény stavebniho charakteru, pokud maji
zastteSeni.

» Max. zastavénd plocha pozemku — pomér zastavéné plochy pozemku k celkové plose
zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona.

* Min. plocha zelen€ — podil ploch vetejné zeleng, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose zastavéného stavebniho pozemku ve
smyslu stavebniho zakona.

* Zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist, manipulacni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov), dle zpevnéné plochy vstupii a vjezdu, terasy,
bazény, skleniky a pfistiesky, pokud nejsou budovou; energeticka zatizeni
obnovitelnych zdrojil umisténa na terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro u¢ely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

Podrobnéjsi regulace:

* Podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a urceny
k tcelovému vyuziti.

* Nadzemni podlazi — kazdé podlaZzi, které ma tiroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu domu.

* Podzemni podlazi — podlazi, které nesplituje definici nadzemniho podlazi.

* Stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od vetejného
prostranstvi (namésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vetejné zelené apod.); tato
vzdalenost nesmi byt pii umistovani hlavnich staveb pfekrocena smérem k vefejnému
prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti priceli budov (jako jsou obklady,
vystupujici prvky Clenici fasaddu, technickd zatfizeni a prvky na fasadé€), podzemni
konstrukéni prvky (zaklady), dodate¢né zatepleni budov, stfecha a korunni fimsa.

* Uli¢ni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéné stavebni pozemky od vetejnych
prostranstvi. Zpravidla je tvofena oplocenim (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou totozné)
nebo hranou stavby (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara jsou totozné).
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Struktura zastavby

« Radové zéstavba seviena — souvisla zastavba domd, jejichz §titové zdi na sebe navazuj,
cela Sifka pozemku je zastavéna.

« Radov4 zéstavba volna — souvisla zastavba (fada) pievazné izolovanych domd, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domtll vytvari souvislou zastavbu

(ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran domtl.

* PloSnd zastavba — zéastavba, ktera vznika rozclenénim vétsi plochy na pozemky
obslouZzené siti komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky bliZici se ¢tvercovym,
domy jsou izolované, umisténi domil prevazné dodrzuje vztahy rovnobéznosti a

kolmosti viic¢i uliéni nebo stavebni ¢afe nebo hrané pozemku, ale Stity obvykle netvofi

souvislou fadu.

Typ domu
pudorysny typ domu.:

* Stavby obdéIné (s ptevazujici podélnou osou): Stavby s pomerem stran 1 : 2 nebo vice,

s hiebenem hlavni stavby rovnobéznym s delsi stranou, obvykle kolmym na uli¢ni

caru nebo s ni rovnob€znym, umistén obvykle v fadové volné zastavbe, s odstupy od

hranic pozemkil zmensenymi nebo je diim umistén bez odstupu.

« Stavby s centrdlnim pudorysem — diim bez pievazujici podélné osy, umistén obvykle

v plos$né zastavbé.

typ domu dle umisteni:
* Domy izolované — stavby, které dodrzuji minimalni odstup od hranice sousednich
pozemkl, dim umistén obvykle v plosné zastavbe.

» Domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbeé seviené, ptiléhajici k sobé bo¢nimi
sténami, slouzici pfevazné k bydleni; mize se jednat o vice stavebnich objektl na sebe
prostorove navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice sekcemi (vchody) €i jejich

kombinaci.

* Dvojdomy — dva stavebni objekty ptilé¢hajici k sob¢ jednou bo¢ni sténou nebo jeden

stavebni objekt o dvou sekcich (vchodech).

10. - ROZSAH DOKUMENTACE

(Y. udaj o poctu listit izemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)
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Pozn: Pocet stran bude doplnén v dokumentaci Uplného znéni po Zméné ¢. 1 az 4 UP.

Graficka ¢ast uzemniho planu
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Hostin u Vojkovic obsahuje 6 vykrest.
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II. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast UP Hostin u Vojkovic obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3a. Dopravni infrastruktura 1:5000
A3b. Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi 1:5000
A3c. Technicka infrastruktura — energetika a elektronické komunikace 1:5000
A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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