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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Za nadpis kapitoly se dopliluje dovétek: ,,(vCetné stanoveni data, k némuz je vymezeno)*.
Text: ,,1. 1. 2021 se nahrazuje textem: ,,1. 12. 2025%.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

V nadpise kapitoly se rusi text: ,,ochrany a rozvoje jeho hodnot* a pfedchéazejici ¢arka.

Za nadpis kapitoly se dopliiuje dovétek: ,(stanoveni zdkladni koncepce rozvoje tizemi
obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani jeho dosavadniho stavu a poZadavcich na rozvoj
a ochranu jeho hodnot)*.

V nadpise podkapitoly 2.1. se za text dopliiuje text: ,,a cile zlepSovani dosavadniho
stavu®.

V kap. 2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi a cile zlepSovani dosavadniho stavu:

* v nadpise oddilu slovo: ,,principy* nahrazuje textem: ,,cile zlepSovani dosavadniho
stavu®,

* v textu prvni odrazky se za text: ,,a vymezeni vklada slovo: ,transformacénich®, rusi se
slovo: ,,prestavby*.

V nadpise podkapitoly 2.2. se text: ,,Ochrana hodnot uzemi* nahrazuje textem:
,Pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot*.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rusi se dovétek kapitoly: ,,(v€etn€ urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen¢)“ a
nahrazuje se dovétkem: ,,(stanoveni urbanistické koncepce, jejiz soucasti je i urbanisticka
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch, systému vetfejnych prostranstvi a systému sidelni zeleng)*.

V podkapitole 3.1. Zdkladni urbanisticka koncepce, urbanistickda kompozice:

* se na konci textu prvni odrazky ¢arka nahrazuje stiednikem,

* se v textu Ctvrté odrazky za text: ,,vefejna vybavenost,” vklada text: ,,vybavenost
komer¢ni, .

V podkapitole 3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

* se v prvni vété rusi text: ,,a dle vyznamu®,

* se rusi podnadpis: ,,3.2.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti®,

* se rusi text od slov: ,,Plochy bydleni:* az po text: ,,Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny
barvou plochy.“ a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Plochy bydleni: Bydleni hromadné [BH]
Bydleni venkovské [BV]

Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni vefejné [OV]
Obcanské vybaveni komer¢ni [OK]
Obcanské vybaveni sport [OS]
Obcanské vybaveni hibitovy [OH]

Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]
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Plochy zelené:

Plochy dopravni infrastruktury:
Plochy technické infrastruktury:
Plochy vyroby a skladovani:

Zelen parkova a parkove upravena [ZP]
Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Doprava silni¢ni [DS]
Technicka infrastruktura v§eobecna [TU]
Vyroba drobna a sluzby [VD]

Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch a prostorové uspotadani vymezenych s rozdilnym zplisobem vyuziti.

* plochy zmén v uizemi — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim

vyuzitim; zahrnuji:

- zastavitelné plochy (Z2),

- transformacni plochy (T).

*%* konec textu ***

Rusi se podkapitola 3.2.2. Plochy dle vyznamu i s textem.
V nadpise podkapitoly 3.3. se rusi text: ,,ploch piestavby* a nahrazuje se textem:
Htransformacnich ploch®.

V podkapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch:
* se rusi cely text a nahrazuje textem:

*** zadatek textu ***

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy a transformacni plochy:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zastavitelné plochy
zpusobem vyuZiti pre-stavby
plochy bydleni Bydleni venkovské T.3[BV] |Z.1/¢ast [BV], Z.2/¢ast [BV], Z.3/¢ast [BV],
[BV] Z.4/¢ast [BV], Z.5/¢ast [BV] -2 dily, Z.6 [BV],
7.7 [BV], Z.8 [BV]
plochy obéanského Obcanské vybaveni T.2[OV] |Z.9/¢ast [OV]
vybaveni vetejné [OV]
Obcanské vybaveni | — Z.5/¢ast [OK]
komeréni [OK]
plochy vefejnych Verejna prostranstvi | — Z.2/¢ast [PU], Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU],
prostranstvi vS§eobecna [PU] 7.5/¢ast [PU]
plochy zelen¢ Zelen parkova a T.4 [ZP] Z.1/¢ast [ZP]
parkové upravena
[ZP]
Zelen zahradni a — Z.3/¢ast [ZZ]
sadova [ZZ]
plochy dopravni Doprava silni¢ni [DS] | — 7.9/¢ast [DS]
infrastruktury
plochy vyroby a Vyroba drobné a T.1[VD] |—
skladovani sluzby [VD]
Vyroba zemédélska a | — 7.10 [VZ]
lesnicka [VZ]

*** konec textu ***

Pted nésledujici kap. piiv. oznacenou 3.4. se vklada nova kapitola ve znéni:
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*** zadatek textu ***

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi
Systém vetejnych prostranstvi tvofi stabilizované a zastavitelné plochy Vetejna
prostranstvi vSeobecna [PU] a Zeleil parkova a parkove upravend [ZP] — viz kap. 4.5.

**% konec textu ***
Naésledujici podkapitola 3.4. Vymezeni systému sidelni zelené se oznacuje: ,,3.5.%

V podkapitole 3.5 Vymezeni systéemu sidelni zelené:

* se v oddile nadepsaném: ,,Stavajici sidelni zelen vefejné pristupna“ text: ,,Vefejnych
prostranstvi — zeleti (PZ)* nahrazuje textem: ,,ploch Zeleni parkova a parkove
upravend [ZP]*; text: ,,(PV)* se nahrazuje textem: ,,v§eobecna [PU]",

* se v oddile nadepsaném: ,,Stavajici sidelni zelett vyhrazena a soukroma* text: ,,BV*
nahrazuje textem: ,,Bydleni venkovské [BV]*; text: ,,BK* se nahrazuje textem:
,Bydleni hromadné [BH]; text: ,,OV, OS, OH) a samostatnymi zahradami (ZZ)* se
nahrazuje textem: ,,Ob¢anské vybaveni vetejné [OV], Ob¢anské vybaveni sport [OS]
a Obcanské vybaveni hibitovy [OH] a Zelen zahradni a sadova [ZZ]),

* se v oddile nadepsaném: ,,Systém sidelni zelen€ bude dopInén:*, v textu prvni odrazky
text: ,,plochami vetejné zelené¢ PZ 1, PZ 2, PZ 3 a plochou zahrad ZZ 2* nahrazuje
textem: ,,zastavitelnou plochou Zelen parkova a parkové upravend Z.1/¢ast [ZP] a
plochou Zelen zahradni a sadova Z.3/¢ast [ZZ]“,

* se za prvni odrazku doplituje nova druhd s textem: , transformacni plochou Zelen
parkova a parkovée upravena T.4 [ZP],*,

* se v textu tieti odrazky text: ,,BV 2, BV 4 nahrazuje textem: ,,Z.1/¢ast [BV], Z.3/Cast
[BV]*; text: ,,PV 2% se nahrazuje textem: ,,Z.4/Cast [PU]*.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Rusi se dovétek kapitoly: ,(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)“ a
nahrazuje se dovétkem: ,,(stanoveni podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)*.

V podkapitole 4.1. Dopravni infrastruktura,

v podkapitole 4.1.1. Silnic¢ni doprava:

* se text: ,,Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)* nahrazuje textem: ,,Doprava silni¢ni
[DS]*; text: ,— zpevnéné plochy (PV)* se nahrazuje textem: ,,v§eobecnych [PU]*;
text: ,,DS 1% se nahrazuje textem: ,,Z.9/¢ast [DS]*.

V podkapitole 4.1.2 Komunikacni sit' v sidle:
* se rusi oddil uvozeny textem: ,,Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:* a
nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Jsou vymezeny plochy Vetejnd prostranstvi vS§eobecnd [PU] pro umisténi komunikaci:
* Z.2/¢4st [PU] — vystavba mistni komunikace — obsluha zastavitelné plochy Z.2/¢4st
[BV].
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* 7.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢4st [PU] — vystavba isekit mistni komunikace pro
obsluhu zastavitelnych ploch Z.3/¢ast [BV], Z.4/¢ast [BV], Z.5/¢ast [BV] — 2 dily a
transformacni plochy T.3 [BV].

*** konec textu ***
* se text: ,,BV 4 nahrazuje textem: ,,Z.3/¢ast [BV]“.

V podkapitole 4.1.6. Ucelové komunikace v krajiné, priichodnost krajiny:
* se rusi text: ,.ku 1* a nahrazuje se textem: ,.ku.1*; rusi se text: ,.ku 2 a nahrazuje se
textem: ,.ku.2.

V podkapitole 4.2. Technicka infrastruktura,

v podkapitole 4.2.3. Kanalizace a cisténi odpadnich vod:

* se v oddile nadepsané: ,,Dest'ova kanalizace* za text: ,,prednostné likvidovany* vklada
text: ,,akumulaci s ndslednym vyuzitim,*; za text: ,,v misté jejich vzniku* se vklada
text: ,,nebo vyparem®.

Za podkapitolu 4.2.8. se vklada nova ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*

4.3. Zelena infrastruktura

Zasady uspotradani zelené infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Stavajici zelend infrastruktura je vyjadfena plochami Zeleii parkova a parkové upravena
[ZP], Zelen zahradni a sadova [ZZ], Vodni a vodnich tok [WT], Lesni vSeobecné [LU],
Ptirodni vSeobecné [NU] a SmiSené krajinné vSeobecné [MU].

Soucasti zelené infrastruktury jsou i liniové prvky krajinné zelené (stavajici a navrzené).

Bude doplnéna o zastavitelné plochy sidelni zelené — viz kap. 3.5., o plochy pro USES —
viz kap. 5.3., a o0 plochy zmén v krajin¢ a liniové prvky zmén v krajiné — viz kap. 5.4.

*** konec textu ***
Nasledujici podkapitola ,,4.3.“ se oznacuje: ,,4.4..

V podkapitole 4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury:
* se text: ,,OV 1 (pfestavba), OV 2 (zastavitelna plocha)* nahrazuje textem:
Htransformacni plochu T.2 [OV] a zastavitelnou plochu Z.9/¢ast [OV]*

Nasledujici podkapitola ,,4.4.“ se oznacuje: ,,4.5..

V podkapitole 4.5. Verejna prostranstvi:

* se text: ,,Vetejna prostranstvi (PV) a Vetejna prostranstvi — zeleni (PZ). Vymezuji se
plochy pro vetejna prostranstvi (PV 1, PV 2) a plochy pro vetejnou zelein (PZ 1 az
PZ 3).“ nahrazuje textem: ,,Vefejna prostranstvi vSeobecnd [PU] a Zelen parkova a
parkové upravend [ZP]. Vymezuji se zastavitelné plochy Vefejna prostranstvi
vSeobecnd Z.2/¢ast [PU], Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢ast [PU] pro mistni
komunikace; dale zastavitelna plocha Zeleni parkova a parkoveé upravena Z.1/¢ast [ZP]
a transformacni plocha T.4 [ZP] pro vetfejnou zelei.*.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Rusi se dovétek kapitoly: ,(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch

zmén v krajin¢ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1Izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pted povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobn¢)“ a nahrazuje se dovétkem: ,,(vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné tzemniho systému

ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi a

suchem, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin)“.

V podkapitole 5.2. Vymezent ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

* se v prvni vété rusi text: ,,a dle vyznamu®,

* se rusi podnadpis: ,,5.2.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti®,

* se rusi text od slov: ,,Plochy dopravni infrastruktury:* az po text: ,,Plochy jsou
v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.* a nahrazuje se textem:

*** zadatek textu ***

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]
Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodnich tokti [WT]

Plochy zemédélske: Zemédélské vseobecné [AU]
Plochy lesni: Lesni v§eobecné [LU]

Plochy pfirodni: Ptirodni v§eobecné [NU]

Plochy smisené krajinné: SmiSené krajinné v§eobecné [MU]
Plochy tézby: T¢zba dobyvani a tprava [GD]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,

* plochy zmén v izemi — plochy zmén v krajiné (K).

*#% konec textu ***
Rusi se podkapitola 5.2.2. Plochy dle vyznamu i s textem.

V podkapitole 5.3. Uzemni systém ekologické stability:

* se v fadku uvozeném textem: ,,LBC 251 tento text nahrazuje textem: ,,LBC.251%,
* se v fadku uvozeném textem: ,,LBC 254 tento text nahrazuje textem: ,,LBC.254,
* se v fadku uvozeném textem: ,,LBC 255 tento text nahrazuje textem: ,,LBC.255%,

* se v fadku uvozeném textem: ,,LBK 146 tento text nahrazuje textem: ,,LBK.146%, text:

»plocha NS 3, NS 4, NS 5“ se nahrazuje textem: ,,plochy zmén v krajiné¢ K.2a [MU],

K.2b [MU] a K.2¢ [MUJ*,

* se v fadku uvozeném textem: ,,LBK 148 tento text nahrazuje textem: ,,LBK.148%, text:
,plocha NS 1, NS 2* se nahrazuje textem: ,,plochy zmén v krajiné¢ K.1a [MU] a K.1b

[MUT*,

* se v fadku uvozeném textem: ,,LBK 149 tento text nahrazuje textem: ,,LBK.149%, text:

,plocha NS 6 se nahrazuje textem: ,,plochy zmén v krajin¢ K.3a [MU] a K.3b
[MUT*,
* se na zaver dopliluje text:

*** zadatek textu ***
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Vylouéeni umist'ovani staveb a vyuZiti:

V plochach biocenter pii soubézném dodrzeni ustanoveni, kterd jsou uvedena v kap.
6.2.14. Vodni a vodnich tokd [WT] a kap. F.2.17. Ptirodni v§eobecné [NU]:
* V plochach biocenter nebudou umist'ovany zadné budovy a oploceni.
* Ze staveb ptipustnych v nezastavéném tizemi jsou dale vylouceny:
- stavby pro zemé&d¢lstvi, pro lesnictvi, pro tézbu nerostu,
- ze staveb pro vetejnou dopravni infrastrukturu: silnice, mistni komunikace,
parkovisté a odstavné plochy,
- ze staveb pro vefejnou technickou infrastrukturu: stavby a zatizeni technické
infrastruktury véetné vyroben energie z obnovitelnych zdroji energie, o plose nad
25 mz,
- technickd opatfeni a stavby, které by zlepSily podminky vyuziti Gizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.
» Je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupeni ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.
* Podzemni vedeni inzenyrskych siti budou vedena co nejkratsi trasou, budou vedena
mimo stromové porosty. Komunikace budou provadény bez zpevnénych povrchi, tj. napf.
Stétové nebo mlatové.

V plochach biokoridort (pti soubézném dodrzeni ustanoveni, ktera jsou uvedena v kap.
6.2.14. Vodni a vodnich tokd [WT]; 6.2.16. Lesni v§eobecné [LU]J; 6.2.18. Smisené krajinné
vseobecné [MU] a 6.2.19. Tézba dobyvani a tiprava [GD]):

* V zastavéném uzemi i nezastavéném uzemi je vylouc¢eno umistovani staveb budov,
trvalych staveb oploceni a zpevnénych ploch (jako napt. parkovisté, hfisté apod.) s vyjimkou
komunikaci, které biokoridor kiizi.

» Je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.

*** konec textu ***

V podkapitole 5.4. Plochy zmén v krajine:
* se rusi text od fadku uvozeného textem: ,,NS 1, NS 2 po text: ,,Na piskach.*, v€etné
nasledujici tabulky, a nahrazuje se odrazkami s textem a tabulkou:

*** zadatek textu ***

* K.1a [MU] a K.1b [MU] — zaloZeni nefunkéniho useku lokéaIniho biokoridoru LBK.148
K Bukolu.

» K.2a [MU], K.2b [MU] a K.2¢ [MU] — zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho
biokoridoru LBK.146 Veltrusky luh — Kozéarovicky potok.

» K.3a [MU] a K.3b [MU] — zaloZeni nefunk¢niho useku lokéalniho biokoridoru LBK.149
Na piskach.

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zmén v krajiné
zpusobem vyuZiti

plochy smisené krajinné | SmiSené krajinné vSeobecné K.la[MU] aK.1b [MU]; K.2a [MU], K.2b [MU] a
[MU] K.2¢ [MU]; K.3a [MU] a K.3b [MU]

*** konec textu ***

Za podkapitolu 5.4. se vklada nova ve znéni:
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*** zadatek textu ***

5.5. Vymezeni zelené infrastruktury, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi a suchem, rekreace

Zelend infrastruktura — viz kap. 4.3.

K zajiténi prostupnosti krajiny je mozné vyuzivat stavajici uéelové komunikace. UP
nevylucuje budovani dalsich ucelovych komunikaci v krajin¢; uzemnim planem jsou
navrzeny komunikace ku.1 a ku.2.

Protierozni opatfeni se nevymezuji.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi ani suchem se nevymezuji.

Plochy pro rekreaci v krajin€ se nevymezuji.

*** konec textu ***
Nasledujici podkapitola ,,5.5.“ se oznacuje: ,,5.6.%.

V podkapitole 5.6. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

* se text: ,,zemé&délskych NZ, smiSenych nezastavéného uzemi NS, ptirodnich NP,
lesnich NL a tézby nerostit NT* nahrazuje textem: ,,Zeméd¢lské vSeobecné [AU],
Lesni vSeobecné [LU], Pfirodni vSeobecné [NU], SmiSené krajinné vSeobecné [MU] a
Tézba dobyvani a uprava [GD]*.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

* V nadpise kapitoly se za text: pro vyuziti“ vklada text: ,,a prostorové usporadani
vymezenych®.

* Rusi se dovétek kapitoly: ,,(s ur€enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipad¢ stanoveni podminéné ptipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzity jejich vyuziti))“ a nahrazuje se dovétkem: ,,(s ur¢enim hlavniho vyuziti, pokud je
mozné jej stanovit, piipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, poptipad€ stanoveni
podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru tzemi)*.

V podkapitole 6.1. Spolecna ustanovent:

* se text: ,,Pravidla pro usporadani uzemi jsou stanovena“ nahrazuje textem: ,,Podminky
pro prostorové uspotfadani jsou stanoveny*’; text: ,,plochy prestavby* se nahrazuje
textem: ,transformacni plochy*.

* v ¢asti oznacené: ,,A. Celé izemi“

- se za text: ,,A1)“ vklada text: ,,Obnovitelné zdroje energie:“

- se na konci textu druhé odrazky ¢arka nahrazuje teckou,

- se rusi tfeti odrazka i s textem,

- se rusi oddil nadepsany: ,,A2) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:*,
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* v Casti oznacené: ,,B. Zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy*, v bod¢ B1) pism. a):
- se v uvodni véte za text: ,,vyuziti umistovat* vklada slovo: ,také®,
- se v textu prvni odrazky text: ,,(komunikace mistni, ucelové, cyklistické a pé&si,
odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy)* nahrazuje textem: ,,— def. viz kap. 9.%,
- se v textu druhé odrazky text: ,(sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury)*
nahrazuje textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se v textu ¢tvrté odrazky text: ,,vetejnych prostranstvi (PV, PZ), ploch dopravni
infrastruktury (DS)* nahrazuje textem: ,,Vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] a Zeleni
parkova a parkove upravend [ZP], Doprava silni¢ni [DS]*,

* v bodé B1) pism. b):
- se v ivodni véte text: ,,bydleni kolektivniho (BK), venkovského (BV) a v plochach
sidelni zelen¢ — zahradach (ZZ)* nahrazuje textem: ,,Bydleni hromadné [BH], Bydleni
venkovské [BV] a Zelen zahradni a sadova [ZZ]%, za text: ,,zaplavového Gizemi* se
vklada text: ,,v tomto rozsahu®,
- se v textu tfeti odrazky text: ,(napf. individudlni garaze, odstavna a parkovaci stani,
ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.)* nahrazuje textem: ,,— def. viz
kap. 9.,

* v bodé B1) pism. ¢):
- se v uvodni véte text: ,,obcanského vybaveni (OV, OS) a v plochach vyroby a
skladovéani (VD, VZ)“ nahrazuje textem: ,,Obcanské vybaveni vetejné [OV],
Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD] a Vyroba zemédélska a
lesnickd [VZ] v tomto rozsahu®,
- se v textu druhé odrazky text: ,,(napf. garaze a parkovisté pro obsluhu plochy,
ucelové komunikace, studny, domovni e/0)% apod.)* nahrazuje textem: ,,— def. viz
kap. 9.,

* v bod¢ B2):
- se rusi tfi odrazky s textem a nahrazuji se textem: ,,Pojmy zastavénd plocha
pozemku, max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelené, zpevnéné plochy —
def. viz kap. 9.

* v bodé B3), v oddile nadepsaném: ,,Struktura zastavby*:
- se rusi text: ,,Jedna se o souvislou zastavbu (fadu) ptevazné izolovanych domt, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domt vytvari souvislou zastavbu
(ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran domt.“ a predchazejici
dvojtecka a nahrazuje se textem: ,— def. viz kap. 9.,
- se rusi text: ,,Vznikd roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci. Domy obvykle netvoii uli¢ni fadu.* a pfedchazejici dvojtecka a
nahrazuje se textem: ,,— def. viz kap. 9.,
- se rusi text: ,,Souvisla zastavba domt, jejichz stitové zdi na sebe navazuji, cela Sirka
pozemku je zastavéna.” a predchdzejici dvojtecka a nahrazuje se textem: ,— def. viz
kap. 9.,

* v bodé B3), v oddile nadepsaném: ,,Charakter zastavby*:
- se v textu prvni odrazky pted slovo: ,.typ* vklada slovo: ,,padorysny*,
- se rusi text: ,,s pomerem stran 1 : 2 nebo vice, s hifebenem hlavni stavby kolmym na
uli¢ni ¢aru, umistén obvykle v fadové volné zastavbé* a predchazejici carka; na zavér
se vklada text: ,,— def. viz kap. 9.%,
- se rusi text: ,,(viz vyse)®,
- se rusi text: ,,izolovany (bez pievazujici strany, umistén obvykle v plo§né zastavbe);
Typ* a nahrazuje se textem: ,,s centralnim ptidorysem — def. viz kap. 9.; typ®,
- se za text: ,,charakteru ulice.” vklada odrazka a text: ,,typ obytného domu dle
umisténi: - pouze domy izolované; vyjimkou je stavajici jiz zalozena lokalita
fadovych RD v severovychodni ¢4sti obce.*,
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* v bod¢ B4):
- se za text: Max. hladina zastavby:* vklada odstavec s textem: ,,V plochadch Bydleni
hromadné [BH], Bydleni venkovské [BV], Obcanské vybaveni komeréni [OK],
Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD], Plochy Vyroba
zemédelska a lesnicka [VZ]:*,
- se v textu prvni odrazky text: ,,1 NP + obytné podkrovi“ nahrazuje textem: ,,1
nadzemni podlazi (dale také ,,NP*) + obytné nebo uzitné podkrovi (dale také ,,+ P*)*,
- na zavér bodu B4) se vklada text:

*** zadatek textu ***
V plochach Obéanské vybaveni vefejné [OV]:

* stavajici vySka staveb,
* stavajici cirkevni stavby budou respektovany jako lokdIni dominanty.

V ostatnich druzich ploch s RZV:

* 1 NP.
*#% konec textu ***
* v bod¢ B6):
- se text: BV, BK* nahrazuje textem: ,,Bydleni venkovské [BV] a Bydleni hromadné
[BH];

- se text: ,,OV, OS, VD, VZ* nahrazuje textem: ,,Obcanské vybaveni vetejné [OV],
Obcanské vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD], Vyroba zemédélska a
lesnickd [VZ],
- se text: ,.typu PV, DS, OV, OS, VD, VZ* nahrazuje textem: ,,Veiejna prostranstvi
vseobecnd [PU], Doprava silni¢ni [DS], Ob¢anské vybaveni vetejné [OV], Obcanské
vybaveni sport [OS], Vyroba drobna a sluzby [VD], Vyroba zeméd¢lska a lesnicka
[VZ]“

* v ¢asti oznacené: ,,C. Nezastavéné tizemi“, v bod¢ C1) pism. a):
- se v uvodni vété text: ,,nezastavéného uzemi* nahrazuje slovem: ,krajinnych®, text:
,»$ 18 odst. 5 se nahrazuje textem: ,,§ 122
- se vklada nova prvni odrézka s textem: ,.takovych staveb a opatieni, které by
naruSovaly prostupnost tzemi nebo které by mohly znemoznit realizaci zmén v uzemi
vymezenych izemnim planem,*,
- se v textu piivodn€ prvni, nové druhé odrazky slovo: ,,pfirodnich* nahrazuje textem:
,,Prirodnich v§eobecnych [NU]*; text: ,,6.2.16.“ se nahrazuje textem: ,,6.2.17.,

* v bodé C1) pism. b):
- se za text: ,,vodni plochy a toky,* vklada text: ,renaturace toku,*

* v bod¢ C2):
- se slovo: ,,Katastru* nahrazuje slovem: , katastru®,
- se text: ,,ZZ 2 nahrazuje textem: ,,Zelen zahradni a sadova Z.3/¢ast [ZZ],

* v bod¢ C3):
- se text: ,,50* nahrazuje textem: ,,30,.

V kap. 6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch,

v podkapitole 6.2.1. Bydleni kolektivni (BK),

* se v nadpise text: ,.kolektivni (BK)* nahrazuje textem: ,,hromadné [BH]",

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:* slovo: ,,nestanoveno*
nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*, ve dvou vyskytech.
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V podkapitole 6.2.2. Bydleni individuadlni (Bl):

* se v nadpise text: ,,(BV)“ nahrazuje textem: ,,[BV]",

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:*:
- v Casti uvozené textem: ,,Max. zastavéna plocha:* se text: ,,plochach ptestavby*
nahrazuje textem: ,transformacnich plochach®,
- v ¢asti uvozené textem: ,,Min. plocha zelené: se text: ,,ploch pfestavby* nahrazuje
textem: ,transformacnich ploch®,
- text: ,,BV 4, BV 8, BV 9 pted textem: ,,mohou byt dotCeny hlukem* se nahrazuje
textem: ,,Z.3/Cast [BV], Z.6 [BV], Z.8 [BV]*,
- text: ,,BV 4, BV 8“ pied textem: ,,jsou dot¢eny ochrannym pasmem silnice* se
nahrazuje textem: ,,Z.3/Cast [BV] a Z.6 [BV]“,
- text: ,,BV 4 pred textem: ,,na okraj pozemku* se nahrazuje textem: ,,Z.3/¢ast [BV]*,
- text: ,,BV 2 a BV 4 pred textem: ,,bude po vnéjSim okraji* se nahrazuje textem:
,Z.1/¢ast [BV] a Z.3/¢ast [BV]“.

V podkapitole 6.2.3. Obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura (OV):

* se v nadpise text: ,— vefejna infrastruktura (OV)“ nahrazuje textem: ,,vetejné [OV]*,

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:®,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:* slovo: ,,nestanoveno*
nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*, ve dvou vyskytech.

Za podkapitolu 6.2.3. se vklada nové podkapitola 6.2.4.:
*Hk zacatek textu F**

6.2.4. Obcanské vybaveni komeréni [OK]

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zahrnujici stavby pro obchod a sluzby,
stavby pro administrativu, stavby pro vefejné stravovani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné
. nepfipustné jsou zvlasté stavby, které naruSuji obytné prostredi hlukem, napft.:

- stavby pro vefejné stravovani s venkovnim provozem, diskotéky apod.; femeslné sluzby jako
klempirny, truhlaiské dilny, autodilny apod.; moznost umisténi zaméri se zvySenou
pravdépodobnosti produkce hluku bude jednotlivé posouzena v navaznych fizenich dle
konkrétnich mistnich podminek

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavéna plocha: neni stanovena.
Min. plocha zelené: neni stanovena.

Plocha Z.5/¢ast [OK] je dotéena ochrannym pasmem silnice. Ochranné pasmo bude respektovano
pii umistovani staveb. Plochami Z.5/¢ast [OK] a Z.5/¢ast [BV] — 2. dil bude vedena
obsluzna komunikace spojujici plochu Z.5/¢ast [PU] a silnici severné od plochy.
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V navazném fizeni bude v ramci plochy Z.5/¢ast [OK] vymezeno verejné prostranstvi
v rozsahu min. 1000 m” a dale parkovisté pro zakazniky prodejny.

**% konec textu ***
Naésledujici podkapitola 6.2.4. se oznacuje 6.2.5.

V podkapitole 6.2.5. Obcanské vybaveni — sport (OS):

* se v nadpise text: ,,— sport (OS)* nahrazuje textem: ,,sport [OS]*,

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:* za text: ,,50 %"
vklada tecka; slovo: ,,nestanoveno* se nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*.

Nasledujici podkapitola 6.2.5. se oznacuje 6.2.6.

V podkapitole 6.2.6. Obcanské vybaveni — hibitov (OH):

* se v nadpise text: ,,— hibitov (OH)“ nahrazuje textem: ,,hibitovy [OH]*,

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:*“ slovo: ,,nestanoveno*
nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*, ve dvou vyskytech.

Naésledujici podkapitola 6.2.6. se oznacuje 6.2.7.

V podkapitole 6.2.7. Verejna prostranstvi (PV):

* se v nadpise text: ,,(PV)“ nahrazuje textem: ,,vSeobecna [PU]*,

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotradani:* za text: ,,25 m>
vklada tecka; slovo: ,,nestanoveno* se nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*.

Naésledujici podkapitola 6.2.7. Vetejna prostranstvi — zeleii (PZ) se oznacuje 6.2.8. Zeleni
parkova a parkove upravend [ZP].

V podkapitole 6.2.8. Zelen parkova a parkove upravena [ZP]:

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotadani:* za text: ,,25 m>
vklada tecka; text: ,,PZ 2 se nahrazuje textem: ,transformacni T.4 [ZP]*.

Za podkapitolu 6.2.8. se vklada nova podkapitola 6.2.9.:
*Hk zacatek textu F**

6.3.9. Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Hlavni vyuziti:

Zahrady v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéch, které nejsou urceny pro
umisténi hlavni stavby pro bydleni nebo rekreaci.
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Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné

Podminky prostorového uspotadéni:

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (hospodaisky objekt bez pobytovych
mistnosti): 40 m’.

Budovy nebudou umist'ovany v ochranném pasmu lesa a chranéném loziskovém izemi.

*** konec textu ***

Naésledujici podkapitola 6.2.8. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) se oznacuje 6.2.10.
Doprava silni¢ni [DS].

V podkapitole 6.2.10. Doprava silnicni [DS]:

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:®,

« se v &asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspoiadani:“ za text: ,,25 m*
vklada tecka; slovo: ,,nestanoveno* se nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*.

Naésledujici podkapitola 6.2.9. se oznacuje 6.2.11.

V podkapitole 6.2.11. Technicka infrastruktura (TI):

* se v nadpise text: ,(TI)* nahrazuje textem: ,,vSeobecna [TU]*,

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:“, text: ,,Nestanoveno.* se nahrazuje textem: ,,Nejsou stanoveny. .

Naésledujici podkapitola 6.2.10. Vyroba a skladovani — drobné vyroba (VD) se oznacuje
6.2.12. Vyroba drobna a sluzby [VD].

V podkapitole 6.2.12. Vyroba drobna a sluzby [VD]:

* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspofadani:*,

* se v ¢asti uvozené textem: ,,Podminky prostorového uspotradani:* za text: ,,50 %"
vklada tecka, slovo: ,,nestanoveno* se nahrazuje textem: ,,neni stanovena.*.

Naésledujici podkapitola 6.2.11. Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) se
oznacuje 6.2.13. Vyroba zemédélska a lesnickd [VZ].

V podkapitole 6.2.13. Vyroba zemeédélska a lesnicka [VZ]:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:“, text: ,,Nestanoveno.* se nahrazuje textem: ,,Nejsou stanoveny. .

Rusi se nasledujici podkapitola 6.2.12. Sidelni zelenh — zahrady (ZZ) i s textem.

Nasledujici podkapitola 6.2.13. Vodni a vodohospodaiské plochy (W) se oznacuje
6.2.14. Vodni a vodnich toka [WT].
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V podkapitole 6.2.14. Vodni a vodnich toku [WT]:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:“, text: ,,Nestanoveno.* se nahrazuje textem: ,,Nejsou stanoveny. .

Naésledujici podkapitola 6.2.14. Zeméd¢lské plochy (NZ) se oznacuje 6.2.15. Zemedélské
vSeobecné [AU].

V podkapitole 6.2.15. Zemédelské vseobecné [AUJ:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:*; se rusi text: ,,v plochadch NZ:*; se za text: ,,25 m>“ vklada tecka.

Naésledujici podkapitola 6.2.15. Lesni plochy (NL) se oznacuje 6.2.16. Lesni vSeobecné
[LU].

V podkapitole 6.2.16. Lesni vseobecné [LU]J:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:*; se za text: ,,25 m>“ vklada tecka.

Naésledujici podkapitola 6.2.16. Pfirodni plochy (NP) se oznacuje 6.2.17. Pfirodni
vSeobecné [NU].

V podkapitole 6.2.17. Prirodni vseobecné [NUJ:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspotadani:*.

Naésledujici podkapitola 6.2.17. SmiSené plochy nezastavéného uzemi (NS) se oznacuje
6.2.18. SmiSené krajinné vSeobecné [MU].

V podkapitole 6.2.18. Smisené krajinné vseobecné [MU]:
* se text: ,,Pravidla uspotfadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
usporadani:“, se za text: ,,25 m>* vklada tecka.

Nasledujici podkapitola 6.2.18. Tézba nerosti (NT) se oznacuje 6.2.19. Tézba dobyvani
a uprava [GD].

V podkapitole 6.2.19. Tézba dobyvani a uprava [GD]:
* se text: ,,Pravidla uspotadani uzemi:* nahrazuje textem: ,,Podminky prostorového
uspotadani:*.
7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI
V nadpise kapitoly se rusi text: ,,pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit* a
predchazejici carka.
Za nadpis kapitoly se dopliluje dovétek: ,(pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit)*.

V podkapitole 7.1. Verejné prospésné stavby:
* se v ¢asti nadepsané ,,Dopravni infrastruktura“ rusi tabulka a nahrazuje se tabulkou:
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¢. VPS plocha s RZV vyuziti

VD.1 Z.2/¢ast [PU] vystavba mistni komunikace
VD.2 Z.3/¢ast [PU], Z.4/¢ast [PU], Z.5/¢ast [PU] vystavba mistni komunikace
VD.3 7.9/¢ast [DS] uprava silnice

* na zaver se vklada text:

*** zadatek textu ***

Zelena infrastruktura

¢. VPS plocha s RZV vyuZiti
VZ.1 Z.1/¢ast [ZP] vef'ejné prostranstvi — zelen
VZ.2 T.4 [ZP] vei'ejné prostranstvi — zelen

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

nové ¢. VPS nova plocha vyuZiti

VO.1 Z.9/¢ast [OV] pristavba zakladni a materské skoly

*%* konec textu ***

V podkapitole 7.2. Verejné prospésna opatienti:
* se v ¢asti nadepsané ,,Plochy uzemniho systému ekologicke stability” a ,,Lokalni prvky
USES “ rusi tabulka a nahrazuje se tabulkou:

¢. VPO |oznaceni vyuziti

VU.1 LBC.251 Kozarovicky potok (Selska tan) vytvoreni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.2 LBC.254 V oblouku vytvoreni prvku USES — lokalni biocentrum
VU.3 LBC.255 Borek — Na piskach vytvoreni prvku USES — lokalni biocentrum
VU4 LBK.146 Veltrusky luh — Kozérovicky potok vytvoreni prvku USES — lokalni biokoridor
VU.5 LBK.148 K Bukolu vytvoreni prvku USES — lokalni biokoridor
VU.6 LBK.149 Na piskach vytvoreni prvku USES — lokalni biokoridor

kst sk

Rusi se celd kapitola €. 8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.
Rusi se celd kapitola €. 9. Stanoveni kompenzacnich opatreni.

dkkok

8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Rusi se dovétek kapitoly: ,,(stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimefené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)“ a nahrazuje se dovétkem:
,»(stanoveni zdkladnich podminek pro potfizeni Gzemni studie a lhiity pro vlozeni izemni
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studie do narodniho geoportalu uzemniho planovani, kterd nesmi byt delsi nez 6 let od nabyti
ucinnosti izemniho planu)*.

V oddile nadepsaném: ,,Povinnost zpracovani izemnich studii::

* se za text: ,,se vymezuje* vklada text: ,,v rozsahu®,

* se rusi text: ,,u lokalit BV 2; BV 3 + PV 1;BV 4 + ZZ 2 + souvisejici ¢ast PV 2. a
nahrazuje se odrazkou a textem: ,,US.1 — pro plochu Z.1/¢4st [BV].*.

V oddile nadepsaném: ., Uzemni studie vymezi minimalné:* se text: ,,BV* nahrazuje
textem: ,,Bydleni venkovské [BV]*.

V predposledni vété se text: ,.5 let od nabyti i¢innosti UP* nahrazuje textem: ,,31. 12.
2030,

V posledni vété se za slovo: ,,Clenéni* vklada slovo: ,uzemi®.

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Dopliuje se nova kap. 9. ve znéni:
*Hk zacatek textu *H*

9. Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Obecné
» Stavebni objekt — prostoroveé ucelena nebo technicky samostatna ¢ast stavby.

Zpisob vyuziti

* Trvalé bydleni (u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim) — znamena byt majitele
objektu, sluzebni byt nebo byt pro ubytovani zaméstnancii.

» Sluzebni byt — byt v objektu ¢i aredlu obcanského vybaveni, hromadné rekreace nebo
vyroby, ktery je vyhrazen pro osoby, které maji v tomto byté bydlet za ucelem
zajisténi provozu tohoto objektu ¢i aredlu (napft. byt skolnika, spravce, ostrahy apod.).

* Plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost, sport
nebo rekreaci.

* Nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce — jsou vyroba nebo obcanské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim a vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji
negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad
pfipustnou miru.

* Dopravni infrastruktura mistniho charakteru —takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce; jedna se o komunikace mistni, icelové, cyklistické a
pesi, a dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité
odpovidajici potfebam mista a velikosti obce.

* Souvisejici dopravni infrastruktura — takovéa dopravni infrastruktura, kteréd zajist'uje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici
z ur¢ené¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, véetné ploch pro
odstavovani vozidel (napf. individualni garaze, odstavna a parkovaci stani pro obsluhu
plochy, ucelové komunikace apod.).
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* Technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro pfimé zdsobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité a koncova zatizeni
technické infrastruktury (uli¢ni fady inZz. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zasobujici ¢i obsluhuyjici jednotlivé nemovitosti, napt. trafostanice, domovni Cistirny
odpadnich vod apod.). Technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou
koncova zatizeni, kterd obsluhuji vice obci (napft. Cistirny odpadnich vod s napojenim
vice obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojt o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vétsim nez 50 kW.

* Souvisejici technicka infrastruktura — takova technicka infrastruktura, kterd zajist'uje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z uren¢ho vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu (napt. studny, domovni
COV, odbératelské trafostanice apod.).

* Obcanské vybaveni komeréniho charakteru mistniho charakteru; sluzby mistniho
vyznamu — jsou aredly o vysce zastavby a velikosti zastavéného stavebniho pozemku,
které rozsahem a méfitkem odpovidaji okolni zastavbé (obvykle obytné nebo smiSené
obytné) a z hlediska potiebné dopravni obsluhy vyznamné nezvysuji dopravni zatéz
obsluznych komunikaci (napf. prodejny potravin a smiSeného zbozi, kadetnictvi,
opravna obuvi, obCerstveni, cukrarna apod.).

« Drobna vyroba — vyroba do 1000 m* zastavéného stavebniho pozemku.

« Parkovaci a odstavné stani (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovani
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mtize byt piistupné ptimo z komunikace.

« Parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzena jednotliva
parkovaci stani.

* Drobnd vodni plocha — tiing, soustavy tiini, mokiadni ekosystémy, které nemusi byt
trvale napIlnény vodou a nemaji zddnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

PloS$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

* Zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 13 pism. o) a p)
zak. €. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zékon), s vyjimkou staveb, které
nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize), do zastavénych
ploch se pro uéely UP zapogitavaji i bazény stavebniho charakteru, pokud maji
zastteSeni.

» Max. zastavéna plocha pozemku — pomér zastavéné plochy pozemku k celkové plose
zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona.

* Min. plocha zelen€ — podil ploch vetejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose zastavéného stavebniho pozemku ve
smyslu stavebniho zakona.

* Zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist, manipulacni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov), dale zpevnéné plochy vstupii a vjezdu, terasy,
bazény, skleniky a pfistiesky, pokud nejsou budovou; energeticka zatizeni
obnovitelnych zdroji umisténa na terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro uéely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na
zpevnéné plose.

Podrobneéjsi regulace:

* Podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a urceny
k ucelovému vyuziti.
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* Nadzemni podlazi — kazdé podlaZzi, které ma tiroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu domu.

 Podzemni podlazi — podlazi, které nesplituje definici nadzemniho podlazi.

» Stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od vetejného
prostranstvi (namésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vetejné zelené apod.); tato
vzdalenost nesmi byt pii umistovani hlavnich staveb prekrocena smérem k vefejnému
prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti priceli budov (jako jsou obklady,
vystupujici prvky Clenici fasaddu, technickd zafizeni a prvky na fasadé€), podzemni
konstrukéni prvky (zaklady), dodate¢né zatepleni budov, stfecha a korunni fimsa.

* Uli¢ni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéné stavebni pozemky od vetejnych
prostranstvi. Zpravidla je tvofena oplocenim (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou totozné)
nebo hranou stavby (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara jsou totozné).

Struktura zastavby

« Radova zastavba seviend — souvisld zastavba domii, jejichz §titové zdi na sebe navazuiji,
cela Sifka pozemku je zastavéna.

« Radov4 zéstavba volna — souvisla zastavba (fada) pievazné izolovanych domd, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastavén, ale strany domt vytvati souvislou zastavbu
(ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran domtl.

* Plos$na zastavba — zastavba, ktera vznika roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky
obslouZzené siti komunikaci. Plocha je ¢lenéna na pozemky bliZici se ¢tvercovym,
domy jsou izolované, umisténi domi prevazné dodrzuje vztahy rovnobéznosti a
kolmosti vii¢i uliéni nebo stavebni ¢afe nebo hrané pozemku, ale Stity obvykle netvofi
souvislou fadu.

Typ domu

pudorysny typ domu:

» Stavby obdéIné (s ptevazujici podélnou osou): Stavby s pomerem stran 1 : 2 nebo vice,
s hiebenem hlavni stavby rovnobéznym s delsi stranou, obvykle kolmym na uli¢ni
¢aru nebo s ni rovnob€znym, umistén obvykle v fadové volné zastavbe, s odstupy od
hranic pozemkl zmensenymi nebo je dim umistén bez odstupu.

« Stavby s centralnim pidorysem — diim bez prevazujici podélné osy, umistén obvykle
v plos$né zastavbé.

typ domu dle umisteni:

* Domy izolované — stavby, které dodrzuji minimalni odstup od hranice sousednich
pozemkl, dim umistén obvykle v plosné zastavbe.

» Domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbé seviené, priléhajici k sobé bo¢nimi
sténami, slouzici pfevazné k bydleni; mize se jednat o vice stavebnich objektl na sebe
prostorove navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice sekcemi (vchody) €i jejich
kombinaci.

» Dvojdomy — dva stavebni objekty ptilé¢hajici k sob¢ jednou bo¢ni sténou nebo jeden
stavebni objekt o dvou sekcich (vchodech).

dkokok

Na zaver se viozi text:

10. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI UP PO VYDANI
ZMENY C. 1 UP

(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)
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Textova ¢ast:
Textova ¢ast uzemniho planu ... stran

Graficka ¢ast uzemniho planu Hostin u Vojkovic obsahuje 6 vykresii:

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3a. Dopravni infrastruktura 1:5000
A3b. Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi 1:5000
A3c. Technicka infrastruktura — energetika a elektronické komunikace 1:5000
A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Pozn: Pocet stran bude doplnén v dokumentaci Uplného znéni po Zméné ¢. 1 UP.
ksksk

ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY C. 1 UP
Textova ¢ast:
Prvni svazek:
* Titulni strana, preambule opatieni obecné povahy a obsah 5 stran
* [. Textova Cast Zmény €. 1 UP ) 18 strany
* II. Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 40 stran
« [1II. Pouceni 1 strana
Celkem v rozsahu 64 stran textu
Druhy svazek: ’ ’
Priloha Textove €asti odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP: Vyrok UP Hostin u Vojkovic

s vyznacenim zmén textové ¢asti navrhovanych Zménou ¢. 1 UP 36 stran
Graficka cast:
A. Reseni Zmény ¢&. 1 izemniho planu
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Dopravni a technické infrastruktura 1: 5000
A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Vykres A3. zahrnuje dva vyfezy, které méni dil¢i vykresy: A3a. Dopravni infrastruktura a
A3Db. Technickd infrastruktura — vodni hospodafstvi.

B. Oduvodnéni Zmény ¢&. 1 tizemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000
Vykresy odiivodnéni, doplnéné nad ramec zdakonnych pozZadavkii:
Cl. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych zmén 1: 5000
C2. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

— zobrazeni vécnych zmén 1: 5000
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I1. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stfedocesky

Obec s rozsitenou pasobnosti: Kralupy nad Vltavou

Povétena obec: Kralupy nad Vltavou

Stavebni tirad: Mestsky urad Veltrusy

Obec: Hostin u Vojkovic (déle také jen Hostin)
Kéd obce: 531928

Cést obce: Hostin

Katastralni uzemi: Hostin u Vojkovic (645761)

Vyméra katastru: 477,79 ha

Nadmoftska vyska: 162 mn.m. — 181 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Hostin u Vojkovic je smlouva o
dilo €. 555/2024, uzaviena mezi Obci Hostin u Vojkovic jako zadavatelem a mezi f. Kadlec
K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Zmény ¢. 1 tzemniho
planu. Pofizovatelem Zmény €. 1 izemniho planu je Méstsky ufad Kralupy nad Vltavou.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemné pldnovaci:

* zékon ¢. 283/2021 Sb. — stavebni zakon, v platném znéni — dale také jako ,,novy
stavebni zakon‘ a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. — o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu; dle téchto pravnich predpist
je zpracovan Navrh zmény UP pro slougené projednani (11/2025), véetné zpracovani
v Jednotném standardu ve verzi 2024;

* zékon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve
znéni k 31. 12. 2023 — dale také jako ,,stary stavebni zakon*, a vyhlaSky Ministerstva
pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni platném k 31. 12. 2023;
dle téchto pravnich ptedpisti byl projednan a schvalen Obsah zmény.

1.4. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani Zmény ¢. 1 UP a o jejim obsahu dne 3. 5.
2023, ¢.IV/2023 k bodu 12 adne 11. 10. 2023, ¢. VIII/2023 k bodu 7, a to tzv. zkrdcenym
postupem na zéklad€ ustanoveni § 55a, odst. 1 starého stavebniho zdkona. Zaroven byl zvolen
zhotovitel, uréeny zastupitel a bylo rozhodnuto o vybéru potizovatele.

Dopliujici prizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovany z diivodu malého
rozsahu pozadovanych zmén, jsou nahrazeny schvalenym Uzemnim planem Hostin u
Vojkovic. Navrh Zmény €. 1 tzemniho planu byl zpracovén v listopadu 2024 az
prosinci 2025.
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2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zikladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 555/2024, uzaviend mezi objednatelem — Obci Hostin u Vojkovic a
zpracovatelem — f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho
planu Hostin u Vojkovic

Katastralni mapa v digitalni podobé (KMD)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy

WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na OU Hostin u Vojkovic

Vlastni prizkum v terénu

Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 az7aZmén¢. 8a 9

Uzemni rozvojovy plan (11/2024)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. Al, A2, A3, A6, A7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al4,
Al5, A16

Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou (2024)

Uzemni plan Hostin u Vojkovic (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.o., G¢innost 16. 4. 2021)

Schvaleny obsah Zmény €. 1 izemniho planu Hostin u Vojkovic (5/2023 a 10/2023)

Stanovisko Krajského ufadu Stfedogeského kraje k obsahu Zmény &. 1 UP (10. 11. 2022 a 30.

5.2023)
Metodika Standard vybranych ¢asti uizemniho planu (MMR 2024) — déle ,,Jednotny standard
2024,

Demografie o
Scitani lidu, domi a bytd 2021 (CSU, 2022)
Statisticky lexikon obci Ceské republiky (SEVT a.s., 1992)

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek

Ochrana prirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)

Uzemni systém ekologické stability
Generel lokalniho USES pro jizni &ast okresu Mélnik (Ing. Moravkova, 2000)
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), ve znéni Aktualizace ¢. Al az A3, A6 az A12, A14 az A16 (2025)

Zemédélsky pidni fond

Mapy BPEJ spravniho tizemi — digitaIni podklad
Zakres melioracnich zafizeni v izemi
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Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi mésta — vypis z katastru nemovitosti

Dopravni infrastruktura
Seznam silnic ve spravnim uzemi obce se zakresem
Generel cyklistické dopravy Stfedoceského kraje (2005)

Vodni hospodarstvi

Zakladni vodohospodaiska mapa v métitku 1 : 50 000

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky urad Stfedoceského kraje,
Ministerstvo zemédélstvi CR)

Energetika )
Zakresy vedeni VN, vedeni produktovodu — UAP ORP Kralupy nad Vltavou

Elektronické komunikacp
Zakresy sdélovacich vedeni — UAP ORP Kralupy nad Vltavou

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
poddolovany izemi, hlavni dilni dila, haldy, svazna uzemi

2.2. Mapovy podklad

Pro zpracovani zakéazky byly pouzity platné digitalni katastralni mapy KN (s platnosti
k datu 12. 11. 2025). Na zédklad¢ tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové
vrstvy Zmény €. 1 izemniho planu.

Tisténé vystupy jsou vydavany v métitku 1 : 5000, mimo vykres ¢. B2. Vykres SirSich
vztahi, ktery je v metitku 1 : 50 000.

2.3. Digitalni zpracovani Zmény ¢&. 1 UP

Zména €. 1 izemniho planu Hostin u Vojkovic je zpracovana digitdlnim zptisobem
v programu MicroStation, tj. ve formatu .dgn, a dale byla po dokonceni pteulozena do
formatu .shp za icelem provedeni kontroly dat kontrolnim nastrojem ETL.

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana v Jednotném standardu 2024; zménou se upravuje cely UP
do jednotného standardu.

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY UP

Bude doplnéno po slouceném projednani.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
1. CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 38 stavebniho zdkona. Zména ¢. 1 UP fesi cile tzemniho planovani
takto:

ad 1) Vyuziti uzemi, stanoveni zasad jeho ploSného a prostorového uspoiadani a
vytvareni predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi
Zména €. 1 UP fesi v prvé fadé zménu formalni stranky dokumentace UP do Jednotného
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standardu 2024 a dale dil¢i aktualizaci skute¢ného vyuziti izemi a 2 zastavitelné plochy.
Zmény neméni koncepci UP a nebudou mit vliv na udrzitelny rozvoj tzemi. Zasady plo$ného

a prostorového uspofadani se neméni.

ad 2) Vyhodnoceni potencialu rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje
~ Vzhledem k tomu, Zmena ¢. 1 UP fesi v prvé fad¢ zmeénu formalni stranky dokumentace
UP do Jednotného standardu 2024, neni vyvoj uzemi do budoucna vyznamnym predmétem

jejiho zajmu.

ad 3) Kvalita vystavéného prostredi sidel, rozvijeni identity sidel a vytvareni

funkéniho a harmonického prostiedi

Vzhledem k tomu, Zména &. 1 UP fesi v prvé fadé zménu formalni stranky dokumentace
UP do Jednotného standardu 2024, neni kvalita vystavéného prostfedi sidel vyznamnym
pfedmétem jejiho z&jmu. Stavajici hodnoty a kvalita vystavéného prostiedi nebude narusena.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich a ochrana

nezastavéného uzemi

Tyto hodnoty nebudou Zménou &. 1 UP naruseny — viz kap. (1.)2.2. Textové &asti

oduvodnéni.

ad 5) Koordinace zajmii a konkretizace ochrany verejnych zajmi

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim hodnot uzemi, limiti vyuziti Gzemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.
Vetejné zajmy nejsou Zménou &. 1 UP naruseny.

2. UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 39 stavebniho zdkona. Zména €. 1 UP fesi tikoly uzemniho planovani

takto:

ukol

FeSeni ve Zméné ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjiStén pri zpracovani UP Hostin u
Vojkovic, Zména &. 1 UP respektuje zjistény stav uzemi,
chrani ptirodni hodnoty izemi. Kulturni, pfirodni ani
civilizaéni hodnoty se v lokalitach fesenych zménou
neuplatiuji.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuziti a rozvoje izemi, véetné
dlouhodobé¢ urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti izem,

Zména ¢. 1 UP koncepci stanovenou v UP nemént,
navazuje na ni.

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
jejich ptinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani
Uzemi,

Zména ¢. 1 UP provétila pozadované zaméry v izemi,
které vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu vefejnych
zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a

s prihlédnutim k moznostem napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Zameéry dle obsahu
Zmény & 1 UP byly zapracovény.

Zména ¢. 1 UP dale vymezila zmény v tzemi plynouci

ze strukturalnich pozadavkl tpravy dokumentace na
Jednotny standard 2024.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické
a funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru
vyuziti izemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a
kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zména ¢. 1 UP neméni zakladni koncepci, ktera je feSena
v kap. 6. Textové ¢asti UP (Podminky pro vyuZiti a
prostorové uspotradani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti), pouze se upravuji a dopliiuji
regulativy ploch s RZV v navaznosti na formalni upravy
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ukol

FeSeni ve Zméné ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic

diive vymezenych ploch s RZV na nové druhy.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Tato tematika byla feSena v platném UP, Zménou ¢. 1 UP
se koncepce neméni. Znehodnocené nebo zanedbané
plochy nejsou pfedmétem feSeni Zmény ¢. 1 UP.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

Zménou €. 1 UP nejsou vymezeny nové plochy pro
obnovitelné zdroje energie.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

Ve Zméné ¢. 1 UP jsou aktualizovany stabilizované
plochy pro Bydleni venkovské [BV].

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v izemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb

s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a
na vyuzitelnost navazujiciho tizemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedent,

Viz k bodu d).

1) stanovovat pofadi provadéni zmén v tizemi,

Poradi provadéni zmén v Gizemi neni v platném UP
vymezeno a Zménou €. 1 UP se nedopliuje.

Jj) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni
zmén v Gzemi,

Zména ¢. 1 UP je pofizovana z podnétl vlastnikd, fesi
zamery soukromé, v koordinaci s vefejnymi zajmy.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatienti,

Tematika VPS a VPO byla Zménou ¢. 1 UP
aktualizovana s ohledem na zménu legislativy. Stavby a
opatfeni diive vymezené pro predkupni pravo se méni na
kategorii vyvlastnéni.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani
nebezpeci v uzemi, zejména pied ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a
usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

n) proveérovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkti z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Zm¢éna je feSena a financovana vlastniky pozemk, kteri
uplatnili zdméery.

0) vytvaiet v uzemi podminky pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky CO jsou feSeny v platném UP, Zménou ¢. 1
UP se neméni.

p) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména
provétovanim a ptipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do
uzemi,

Zménou ¢. 1 UP nebyly vymezeny nové plochy pro
sanace a asanace.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a
nerostnych zdrojti, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti,

Tato tematika neni Zménou €. 1 UP feSena.

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle
jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérti na izemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni
predpis.

Pro Zmeénu ¢. 1 UP nebylo pozadovano Vyhodnoceni
vlivu Zmény &. 1 UP na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni
vlivu Zmény ¢&. 1 UP na prvky systému Natura 2000,
kompenzacni opatieni proto nejsou vymezena.

3. POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Pii zpracovani a projednavani Zmény &. 1 UP bylo postupovéno v souladu s ptisluinymi
ustanovenimi stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
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standardu, v platném znéni. Dokumentace Zmény ¢&. 1 UP véetné jejiho odiivodnéni byla
zpracovana podle ptilohy €. 8 stavebniho zakona, a v rozsahu ptiloh ¢. 10 — 14 vyhlasky
(vymezujici pozadavky Jednotného standardu 2024).

C. VYHODNOCENI{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
1. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU KE SLOUCENEMU

PROJEDNANI

Bude doplnéno po slouceném projednani.

2. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 111 ODST. 5
V NAVAZNOSTI NA § 101 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno po slouceném projednani.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI

1. POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmén
¢. 8 a9, vyplyvaji pro izemi obce Hostin u Vojkovic tyto pozadavky:

ke kap. 2: Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje

uzemi

V fesenych plochéach se uplatiiuji vybrané priority (ostatni zde neuvedené priority se
neuplatiiuji):

ukol FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tato tizemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit cel¢ krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tviirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

* Jednotlivé kulturni a civilizacni hodnoty jsou
identifikovany a zmény v tizemi jsou navrzeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

« Struktura zastavby bude zachovana.

* Turisticky ruch se v izemi vyrazné neuplatiuje.

« Mista zvlastniho zdjmu (ZCHU, Natura apod.) se
zde nenachazeji.

* Vymezenim ploch fesenych Zménou ¢&. 1 UP
nedojde k naruSeni hodnot tizemi a krajinného
razu.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti
ve vazb¢ na rozvoj primarniho sektoru zohlednit

* Arealy zemédglske vyroby jsou respektovany.
* Novy rozvoj mimo ZU je vymezen pievazné na
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ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné puidy a ekologickych
funkci krajiny.

ZPF IV. ttidy ochrany.
* Plochy PUPFL jsou respektovany, Zménou €. 1
UP k z4sahu nedochazi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv. brownfields
prumyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného pivodu,
v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdl) a zaroven
predchéazet vzniku dalsich takto znehodnocenych tizemi.
Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédélske a lesni pidy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj izemi.

* Zmeéna €. 1 UP nefesi zadné plochy typu
brownfieldy.

* Dalsi rozvoj je zménou navrzen tak, aby v krajiné
nevznikaly solitéry zastavby.

(20) Chranit piirodni funkce a krajinné hodnoty pfed
negativnimi vlivy vytvarfenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamért do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potiebnd zmirnujici a pfipadné kompenzaéni
opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem
vodnich zdrojt, chranénych oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a
lesniho ptidniho fondu. Dale vytvaret izemni podminky
pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkeci pfirodnich stanovist
a jejich obnovu, implementaci a respektovani izemnich
systémii ekologické stability, ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

* Ochrana chranénych tizemi je vymezena —
chranény jsou plochy VKP, souvislé lokality
pfirodni zelené, plochy lesa. ZPF je chranéno
prednostnim umistovani zastavitelnych ploch do
zastavéného tizemi a v navaznosti na né.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byl
minimalizovan zasah do ploch ochrany pfirody a
krajiny.

+ Plochy pro USES byly vymezeny v platném UP a
nejsou Zménou ¢. 1 UP ménény.

* Krajinny raz bude zachovan, vyuzivani
ptirodnich zdroji neni Zménou ¢. 1 UP feseno.

(23) /.../ Zmirmovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym u¢inkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatti méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou
obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od vymezenych dopravnich zdmért pro nové useky dalnic,
silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné
predchéazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢inkt
provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

* V izemi se neuplatiuji vyznamné nadrazené
silni¢ni komunikace ani trasy zeleznice, vlivy
dopravy na stavajici zastavbu jsou stabilizované a
pfiméiené kategorii silnic. Zastavitelné plochy
hygienické ochrany se Zménou &. 1 UP nevymezuji
v blizkosti dopravnich staveb.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho, prehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.

* Do ploch fesenych Zménou €. 1 UP zaplavoveé
{izemi nezasahuje. Zadna z ploch neni dotéena ani
s ohledem na mapy povodnového ohrozeni.

+ Uzemi uréen k fizenym rozlivim povodni se
nevymezuji.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen

* Nové¢ zastavitelné plochy nejsou vymezeny
v zéplavovém uzemi.
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ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

* Plochy pro premisténi zastavby se nevymezuji.

(31) Vytvatet uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie

z obnovitelnych zdroji, ptipadné z dalsich
nizkouhlikovych zdrojt, véetné zajisténi bezpe¢ného
zasobovani izemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostiedi a
kulturnim hodnotam tzemi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik.

* Zménou ¢. 1 UP se plochy pro OZE nevymezuji.
* V nezastavéném uzemi je umisténé FVE
vylou€eno platnym UP.

ke kap. 3: Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

Sidelni struktura

ukol

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury
Ceské republiky, ktera je zalozena na hierarchickém
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se
nasledujici kategorie center osidleni: vyssi vyznamna
(A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stfedni
ostatni (D), niz§i vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala
(G).

Centra (A — D) byla vymezena v PUR CR, centra (E
— G) budou navazn¢ vymezena v ZUR SK. Pro UP
Hostin u Vojkovic z uvedeného ustanoveni nic

neplyne.

Ukoly pro uzemni planovani, uvedené v bodé (32j), se vzhledem k méfitku feeni Zmény

&. 1 UP netykaji.

Dale jsou vymezena centra A az D. Nejbliz§im sidlem kategorie C je Mélnik, nejbliz§im

sidlem kategorie D jsou Kralupy nad Vltavou.

Rozvojové oblasti a osy

Obec neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani osy.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené izemdi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

(75b) V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptudy (zejm.
velké plochy orné pudy rozé¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
vlastnosti krajiny jsou navrzeny v platném UP
plochy zmén v krajing. Zménou &. 1 UP se feseni
upfesnuje v souladu s platnou legislativou.

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

Upravy toki s cilem renaturace jsou dle platného
UP mozné v ramci nezastavéného tzemi v souladu
s § 122 stavebniho zakona bez omezeni — doplnéno
Zménou ¢. 1 UP co bodu C1) b) kap. 6.1.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno
v textové &asti platného UP. Zménou ¢. 1 UP se
feSeni upfesiuje.

Plochy zelené jsou vymezené a dopInéné feSenim
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ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

platného UP. Zménou €. 1 UP se rusi plocha
veiejné zelené diive oznacena PZ 3, ktera je nove
zahrnuta do plochy Z.5/¢ast [OK]; v ramci této
plochy bude vymezeno vefejné prostranstvi (pfip.
zahrnujici i vefejnou zelen) v ndvazném fizeni.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pasi a ptikopd,

Pro ochranu ZPF pred erozi mohou slouzit vybrané
plochy zmén v krajing dle platného UP a plochy
pro zalozeni USES. Zménou &. 1 UP se feseni
nemeéni.

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Zasobovani pitnou vodou je feSeno v platném UP.
Zménou €. 1 UP se feseni nemeni.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opati‘eni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Kralupy nad Vltavou byla tzemni studie
krajiny zpracovéana.

g) vytvaret izemni podminky pro hospodaieni se
srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

Vymezeno v platném UP v kap. 4.2.3.

h) vytvéaret izemni podminky pro feSeni protipoZarni
ochrany,

Specifické pozadavky nebyly uplatnény.

i) vytvaret izemni podminky pro odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodu a
kanalizaci.

Vymezeno v platném UP v kap. 4.2.3.

Resené tizemi je souasti specifické oblasti SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Kralupy nad Vltavou*.

ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

(75¢) V ramci navazujici izemné planovaci ¢innosti
Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti
pfislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../

b) kraje/.../

Netyka se UP Hostin u Vojkovic.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné
ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany.

d) obce prostfednictvim nastroji tzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném tzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a
fasady),

Umistovani FVE panelti na budovach je v UP
pripustné — viz kap. 6.1., bod A1), odrazka druha.

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochéach vyroby a
skladovani,

V UP Hostin u Vojkovic je umistovani OZE

v nezastavéném uzemi vylouceno v kap. 6.1. bod
Al). V tizemi se nachazi plochy povrchové tézby
Tézba dobyvani a uprava [GD]. Tyto plochy
mohou byt v budoucnu pro FVE vymezeny dalsi
zménou UP, po zpracovani podkladti ministerstev a
kraje.
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ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych
pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Do UP bude doplnéno dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladli ministerstev a kraje.

Resené tizemi je souasti specifické oblasti SOB11 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Kralupy nad Vltavou*.

ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic

(75d) V ramci navazujici izemn¢ planovaci ¢innosti
Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti
pfislusné pravni Upravy: a), b)

Netyka se UP Hostin u Vojkovic.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie, véetné
ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany.

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni
zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
pramyslovych zénéch),

V UP Hostin u Vojkovic je umistovani vétrnych
elektraren v nezastavéném uzemi vylouceno v kap.
6.1. bod Al). V tizemi se nachazi plochy
povrchové tézby Tézba dobyvani a uprava [GD].
Tyto plochy mohou byt v budoucnu pro vétrné
elektrarny vymezeny dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladli ministerstev a kraje.

e) proverit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort
urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidltim tak, aby nedochézelo k neumérné
zatezi dotCeného uzemi.

Tyto plochy mohou byt v budoucnu pro vétrné
elektrarny vymezeny dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladl ministerstev a kraje.

ke kap. 5: Zaméry dopravni infrastruktury

V izemi se neuplatiiuje Zadna stavba dopravni infrastruktury.

ke kap. 6: Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry
V uzemi se neuplatiiuje zadna stavba technické infrastruktury.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

ResSené Gizemi neni dotéeno.

2. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Dorucen vetejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, t¢innost 29. 10.
2024. Zvefejnén byl na strankdch UUR dne 18. 11. 2024.

URP nenavrhuje na iizemi obce zidnou stavbu ani opatient.

3. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

Nadrazenou dokumentaci kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

(AURS, spol. s r.o0., Ing. arch. Milan Kdrner, 12/2011), které byly vydany zastupitelstvem
StiedocCeského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €. 4-20/2011/ZK).

Dne 27. 7. 2015 usnesenim €. 007-18/2015/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského
kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 8. 2015.
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Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. Aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti dne 4. 9. 2018.

Dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 7. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 25. 8. 2022.

Dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 6. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 3. 11. 2022.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 3. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 10. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 9. 11. 2023.

Dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 11. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 4. 1. 2024.

Dne 18. 8. 2023 usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 8. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 4. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 9. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla Gi¢innosti 26. 11. 2024.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 12. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 12. 4. 2025.

Dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Sttedoceského
kraje o vydani 14. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 15. 4. 2025.

Dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 039-04/2025/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 15. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 26. 6. 2025.

Dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 16. aktualizace ZUR SK. Dokumentace nabyla u¢innosti 26. 6. 2025.

V ramci 15. a 16. aktualizace ZUR SK bylo zpracovéano tiplné znéni ZUR SK po Al az
A3, A6 az A12, Al4 az A16 (2025).

Textova Cast

Z uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky,
které byly ve Zméné &. 1 UP Hostin u Vojkovic feSeny nasledovné (ostatni zde neuvedené
pozadavky se neuplatiiuji):

Ke kap. A. ,,Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi*:
V feseni Zmény €. 1 UP se uplatiiuji pouze nasledujici vybrané priority:

pozadavky ZUR SK FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic
(07) Vytvaiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny Plochy zelené v sidle jsou vymezeny v platném UP,
rozvoj osidleni a hospodaiskych €innosti na uzemi Zménou ¢&. 1 UP se rusi plocha vefejné zelené diive
kraje se zamétenim na: /.../ oznacena PZ 3, ktera je nov¢ zahrnuta do plochy
b) ochranu, zkvalitiiovani a rozvoj obytné funkce sidel | Z.5/¢ast [OK]; v ramci této plochy bude vymezeno
a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim veiejné prostranstvi (piip. zahrnujici i vefejnou zelen)
zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vetejné v navazném fizeni.

zelen€ a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

¢) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a | Zastavéné uzemi zahrnuje malé mnozstvi proluk, které
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel jsou v platném UP vymezeny k vyuziti. Dalii plochy

s akcentem na: prednostni vyuziti nezastavénych ploch, | bylo tfeba vymezit mimo ZU, v ndvaznosti na né.
ploch urcenych k asanaci a zménu vyuziti objekta a
arealtl pivodni zastavby v zastavéném tzemi pied
vystavbou ve volné krajing; /.../

i) preventivni ochranu uzemi pied soucasnymi i Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny
predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a | mimo zaplavové uzemi a mimo izemi povodinového
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat rizika.

negativni dopady moznych mimoiadnych udalosti a
krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje,
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pozadavky ZUR SK FeSeni ve Zméné & 1 UP Hostin u Vojkovic

pfi¢emz za chranéné zajmy jsou povazovany piedev§im
zivoty a zdravi osob, Zivotni prostiedi a majetek.

Ke kap. B. ,,Rozvojov¢ oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu‘:
Obec neni soucésti zadné rozvojové oblasti ani osy.

Ke kap. C. ,,Specifické oblasti:
Uzemi obce neni soucasti zadné specifické oblasti.

Ke kap. D. ,,Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv*:
Neuvedeny zadné pozadavky.

Ke kap. E. ,,Upiesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje*:
Zména ¢. 1 UP nebude mit vliv na ochranu hodnot iizemi.

Ke kap. F. ,Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetn¢ uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni*:

Uzemi je zatazeno jako krajina vyrazné polyfunkéni N06. Zména &. 1 UP nebude mit
vyznamny vliv na ochranu krajiny.

Ke kap. G. ,,Vetejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni*:
V teSeném Uizemi se neuplatiuji zadné vetejne prospésné stavby ani opatieni krajské
urovngé.

Ke kap. H. ,,Pozadavky na koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti obci a na feSeni v UPD
obci®:

Ke kap. H.2. Pozadavky na feSeni v UPD obci
Bez pozadavki.

Graficka Cast

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce Hostin u Vojkovic tyto pozadavky:

* Vykres A.1 Vykres usporddani tizemi kraje — obec neni soucasti zddné rozvojové
oblasti ani osy ani specifické oblasti.

« Vykres A.2 Plochy a koridory, véetné USES — do feeného uzemi nezasahuji zadné
stavby ani opatfeni.

* Vykres A.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality — NO6 krajina vyrazné
polyfunkéni.

* Vykres A.4 Vetejné prospesné stavby a opatieni: V feSeném uzemi se neuplatiiuji zddné
vefejné prospésné stavby ani opatieni krajské tirovné.

« V Koordina¢nim vykrese ZUR SK a dalsich vykresech odiivodnéni tato UPD zobrazuje
v uzemi limity vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice), stavajici
technickou infrastrukturu (produktovody), o.p. pozorovaciho vrtu, zaplavové tizemi
Vltavy, ochranu piirody (o.p. NRBK), ochranu nerostnych surovin (DP, CHLU). Tyto
limity vyuziti izemi jsou zohlednény p#i feseni UP Hostin u Vojkovic.

V platném UP Hostin u Vojkovic jsou tyto limity vyuZiti izemi zapracovany, Zména ¢&. 1
UP limity vyuziti Gzemi respektuje.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
1. SPLNENI POZADAVKU OBSAHU ZMENY

Zastupitelstvo obce Hostin u Vojkovic rozhodlo o zpracovani Zmény &. 1 UP a o jejim
obsahu:

Obsah Zmény — prvni dil:
» Usneseni ZO ze dne 3. 5. 2023, ¢. IV/2023 k bodu 12:

Zamér: Zména vyuziti z plochy ,,NZ — zem&délské plochy* a plochy ,,PZ3 — vetejné
prostranstvi — zelen* na zastavitelnou plochu ,,BV — bydleni venkovské* a ,,OK — obcanské
vybaveni komer¢ni.

Popis zaméru: Zména vyuziti pozemki na jihovychodnim okraji Hostina u Vojkovic na
plochy komeréni ob&anské vybavenosti a na plochy bydleni venkovského. Zména bude
provéiena v rozsahu pozemku parc.¢. 137/22, 208/89 a 208/92 v k.. Hostin u Vojkovic.
Plocha komeré&ni ob&anské vybavenosti bude vymezena v rozsahu max. cca 6000 m” s cilem
realizovat zde prodejnu chfestu a dalich vyrobki a produkti spole¢nosti Cesky chiest, s.r.0.
Soucasti plochy bude i volné prostranstvi uzivané pfevazné jako zelent a umoziujici poradani
kazdorocnich slavnosti chiestu a dale parkovaci stani odpovidajici potiebam prodejny. Plocha
bydleni venkovského bude navrzena v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 208/89 a dale v Casti
pozemku parc.¢. 208/92 s cilem realizovat zde cca 4 — 5 RD.

Soucasti predmétu feseni bude i iprava dopravniho feseni v predmétném uzemi s cilem
zajistit jeho napojeni na navrZzenou komunikaci dle platného tzemniho planu.

Redeni: Zamér byl vymezen jako zastavitelné plochy Ob&anské vybaveni komeréni
Z.5/¢ast [OK] a Bydleni venkovské Z.5/¢ast [BV] — 2. dil.

Obsah Zmény — druhy dil:

* Usneseni ZO ze dne 11. 10. 2023, €. VIII/2023 k bodu 7 (omylem oznaceno jako
Zména ¢. 2 UP):

Zamér: Zména vyuziti na p.p.¢. 282/6 v k.u. Hostin u Vojkovic z plochy ,,NZ —
zemédelské plochy do plochy ,,BV — bydleni venkovské®.

Redeni: Zamér byl vymezen jako zastavitelnd plocha Bydleni venkovské Z.7 [BV].

Na zikladé poZadavki nového stavebniho zikona:

« Dokumentace UP byla Zménou ¢&. 1 UP standardizovana dle § 59 odst. 2:

(2) Vybrané casti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni
zastavéného uzemi, jeho zména a uplné znéni a uzemni opatieni se zpracovavaji
v jednotném standardu.

a dle ptechodnych ustanoveni § 323, odst. 5 a 6:

(5) Obsah zmény uzemné planovaci dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce soucasné
s rozhodnutim o porizeni jeji zmény zkracenym postupem se povazuje za zadani zmény
podle tohoto zdkona,; pozadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji.

(6) Porizovatel zajisti upravu navrhu vuzemné planovaci dokumentace, u kterého nebylo zahdjeno
projednani ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdakona, v souladu s timto zakonem.

Daile byly provedeny tyto upravy vyplyvajici ze stavu tizemi a ze zmén legislativy:

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa.

* Byla provéfena aktualizace hranice zastavéného uzemi.

* Byla provedena aktualizace stabilizovanych ploch po realizaci zastavby ([BV], [OV],
[PU], [TU]), po zmén¢ vybranych pozemkii tézby na les [LU] a Giprava vymezeni
ploch tam, kde doslo ke zmén¢ katastralni mapy.
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2. UPRAVY PO SLOUCENEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po slouceném projednani.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

1) PRVNi ZAMER

Ze stanoviska Krajského uradu Stiedoceského kraje ze dne 10. 11. 2022 ¢.j.
133887/2022/KUSK k obsahu prvniho zaméru Zmény &. 1 UP Hostin u Vojkovic (v rozsahu
nize uvedeného obsahu) vyplyva:

Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisa (Mgr. R. Pepperny, 1. 931)

Krajsky urad, jako ptislusny organ ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (dale
jen ,,zékon €. 114/1992 Sb.*), sd€luje, Ze v souladu s § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. lze
vylou¢it vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zamery na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych ptisluSnymi vladnimi natizenimi, které¢ spadaji do kompetence Krajského
ufadu.

Odiivodnéni:

Krajsky urad pti posuzovani navrhovaného obsahu zmény €. 1 tzemniho pldnu Hostin u
Vojkovic zohlednil zejména skutecnost, Ze se v misté ani v blizkosti pfedmétnych zménovych
ploch evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptaci oblasti (PO) v piisobnosti Krajského
uradu nenachazej [nejblizsi takové tizemi soustavy Natura 2000 — EVL CZ0210173 Slana
louka u Ujezdce s jednim pfedmétem ochrany, kterym je typ ptirodniho stanovisté v zdjmu
Evropskych spolecenstvi: vnitrozemské slané louky (1340) — je vzdaleno vzduSnou €arou
v nejblizsich bodech cca 2 km jihovychodnim smérem]. Dale také vzhledem k velikosti a
charakteru koncepce s prevazné lokaln€¢ omezenym rozsahem a relativné nizkou intenzitou
o¢ekavanych ptimych i neptimych vlivii vyplyvajicich z navrhovaného obsahu zmény
uzemniho planu na okolni prostfedi, ve vztahu k pomériim a vazbam v Gizemi a povaze
ptislusnych pfedmétl ochrany, je zfejmé, Ze v souvislosti s jejim uskute¢nénim nelze dotceni
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti v piisobnosti Krajského uradu
predpokladat. Organ ochrany ptirody proto vydal stanovisko ve smyslu vyse uvedeného
vyroku.

Krajsky urad dale, nad rdmec stanoviska uplatiilovaného ke zmén¢ tzemniho planu podle
ust. § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, sdéluje, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., v souladu s § 154 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi, z hlediska jim chranénych z4jmu na Gseku ochrany ptirody a krajiny,

k ptedlozenému navrhovanému obsahu zmény €. 1 tzemniho planu Hostin u Vojkovic nema
ptipominky. Vzhledem k charakteru, rozsahu a umisténi provéfovanych zménovych ploch,

v kontextu §irSich izemnich vztahti, nebudou naruSeny skladebné ¢asti regionalniho ¢i
nadregionalniho izemniho systému ekologické stability vymezené v ZUR Stredo&eského
kraje ani zvlasté chranénéd uzemi v kategoriich ptirodni rezervace a ptirodni pamatka a jejich
ochranna pasma (v feSenych plochach ani v jejich ptimé blizkosti se tyto obecné a zvIaste
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chranéné ¢asti ptirody nenachazeji). V disledku navrhované zmény funkéniho vyuziti ploch
na pozemcich v soucasné dobé prevazné intenzivné zemeédélsky vyuzivanych (ornd ptida),

v ndvaznosti na zastavéné a vymezené zastavitelné tizemi, bez zastoupeni cennych pfirodnich
stanovist’ a soustiedéni specifickych stanovistnich podminek a zdroji (zaroven podle
Nélezové databaze ochrany ptirody bez evidovaného vyskytu zvlasté chranénych druhii
rostlin a zivo¢ichl osidlujicich biotopy oteviené zemédélské krajiny), neni také ptili§ divodné
oc¢ekavat skodlivé zasahovani do pfirozené¢ho vyvoje zvlasté chranénych druhi rostlin a
zivocichu.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpisii (Mgr. Darina Hanuskova, 1. 685)

Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze €.
8 zakona a ptredlozenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény uzemniho
planu Hostin u Vojkovic na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtvodnéni: Predmétem navrhované zmény je provéfeni zmény vyuziti pozemkl na
jihovychodnim okraji Hostina u Vojkovic na plochy komeréni ob&anské vybavenosti a na
plochy bydleni venkovského. Zména bude provéefena v rozsahu pozemkii parc.¢. 137/22,
208/89 a 208/92 v k.u. Hostin u Vojkovic. Plocha komer¢ni obcanské vybavenosti bude
vymezena v rozsahu max. cca 6000 m2 s cilem realizovat zde prodejnu chtestu a dalSich
vyrobkii a produktil spole¢nosti Cesky chiest, s.r.o. Souéasti plochy bude i volné prostranstvi
uzivané prevazné jako zelent a umoznujici pofddani kazdoroc¢nich slavnosti chiestu a dale
parkovaci stani odpovidajici potfebam prodejny. Plocha bydleni venkovského bude navrzena
v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 208/89 a dale v ¢asti pozemku parc.¢. 208/92 s cilem realizovat
zde cca 4-5 RD. Soucasti predmétu feSeni bude i tiprava dopravniho feSeni v pfedmétném
uzemi s cilem zajistit jeho napojeni na navrzenou komunikaci dle platného tizemniho planu.
Vzhledem k charakteru zmény, jejimu rozsahu a umisténi, neni pfedpoklddan vyznamny
negativni vliv na zivotni prostiedi a vetejné zdravi v feSeném tzemi.

Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce.
Ptislusny orgdn ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000
podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jSich predpisti.

Ptislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivli zmény koncepce na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéen¢ho tizemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost vlivil, kumulativni a synergickou povahu
vlivl, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy
posoudit podle zékona. Zavaznost a rozsah vlivl Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany
zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce
nejsou vyznamna. V podkladech pro potfizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami izemi nebo kulturnim dédictvim. Pieshrani¢ni
povahu vlivli provedeni koncepce I1ze vyloucit. S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym
v ptiloze ¢. 8 zdkona, kterd mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotfena, piislusny urad
dospél k zavéru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v ptiloze ¢. 8 zdkona nejsou
vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.
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2) DRUHY ZAMER

Ze stanoviska Krajského utradu Stiedoceského kraje ze dne 30. 5. 2023 ¢.;j.
058907/2023/KUSK k obsahu druhého zdméru Zmény &. 1 UP Hostin u Vojkovic (v rozsahu
nize uvedeného obsahu) vyplyva:

Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (Michal Prokop, DiS., 1. 777)

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (déle jen
,,Krajsky urad*), jako organ ochrany ptirody a krajiny ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. 0)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
,,zakon*), sd€luje podle § 451 odst. 1 tohoto zakona, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv navrhu
obsahu zmény tizemniho pldnu Hostin u Vojkovic, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zdméry, na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(déle jen ,,EVL®) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Predmétem navrhu obsahu zmény je zména funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 282/6 v k. 1.
Hostin u Vojkovic na funkéni vyuziti BV — bydleni venkovské. V soucasné dob¢ jsou dotéené
pozemky vyuzivany jako ornd ptda.

Nejblizsi soucasti soustavy Natura 2000 vzdalenou cca 2,3 km vzdusnou Carou jizné je
EVL Slan louka u Ujezdce (CZO2 10173), jejiz pfedmétem ochrany jsou vnitrozemské slané
louky (1340).

Odtvodnéni: Vyznamny vliv koncepce na predméty ochrany EVL i ptacich oblasti
v gesci Krajského uradu bylo mozno vyloucit vzhledem k jejimu charakteru, umisténi a pouze
lokalnimu dosahu jeho oc¢ekavatelnych dopadt.

Nad ramec stanoviska uplatiiované¢ho ke zméné€ tizemniho planu podle § 55a odst. 2
pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, sdéluje orgén ochrany ptirody, na zdkladé kompetenci
stanovenych § 77a zékona, v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni
(sprévni ad), ve znéni pozdéjsich predpisil, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych tzemi
kategorie pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, zvlasté chranénych druht rostlin a zivo¢icht,
jakoZz i vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich prvkl uzemniho systému ekologické
stability (USES) nema k ptfedkladané koncepci pfipominky.

V misté koncepce ani v jeho blizkém okoli nebyly doposud zaznamenany zadné nalezy
zvlasté chranénych druht, s ¢imz koresponduje i soucasny charakter a umisténi dotéeného
pozemku na orné ptidé v tésné blizkosti tenisového hiisté a zemédelského aredlu. V misté
koncepce ani v jejim okoli se na uzemi v piisobnosti Krajského tfadu nenachazi prvky
regionalniho ani nadregionalniho USES, zvlasté chranéna uzemi v kategorii piirodni pamatka,
ptirodni rezervace nebo jejich ochrannd pasma

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpisii (Mgr. Darina Hanuskova, 1. 685)

Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v ptiloze €.
8 zakona a ptredlozenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény uzemniho
planu Hostin u Vojkovic na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Odtivodnéni: Pfedmétem navrhované zmény je zména vyuZziti pozemku p. €. 282/6, k. 0
Hostin u Vojkovic z funkéniho vyuziti zemédélské plochy na funkéni vyuziti bydleni
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venkovské. Dlivodem pro pofizeni zmény uzemniho planu je vystavba rodinného domu.
Vzhledem k charakteru zmény, jejimu rozsahu (1637 m”) a umisténi, neni ptedpokladan
vyznamny negativni vliv na zivotni prostfedi a vetejné zdravi v feSeném izemi.

Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce.
Ptislusny organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv koncepce na tizemi Natura 2000
podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpisti.

Ptislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivli zmény koncepce na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéen¢ho tizemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivil, kumulativni a synergickou povahu
vlivl, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy
posoudit podle zakona.

Zavaznost a rozsah vlivl Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany zadné jako
vyznamne.

Rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna.
V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlaStnimi
ptirodnimi charakteristikami izemi nebo kulturnim dédictvim. Preshrani¢ni povahu vlivl
provedeni koncepce Ize vyloudit.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze €. 8 zdkona, kterd mohou byt
navrhovanym obsahem zmény dotcena, pfislusny urad dospél k zavéru, ze zménu koncepce
neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.
Ostatni kritéria uvedend v ptiloze €. 8 zdkona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni.

Z téchto diivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény & 1 UP na udrZitelny rozvoi
tzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENT{

VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. F.

Proto nebylo stanovisko krajského uradu podle § 100 odst. 1 stavebniho zakona (t;.
stanovisko k ndvrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi)
vydano.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENTI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdavazinych divodi, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi éasti prohldSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi

Viz kap. F.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT{
véetné zditvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamérit podle § 122 odst. 3
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Vymezeni zastavéné¢ho Gizemi (ZU) bylo provéieno k datu 1. 12. 2025. Oproti stavu ve
schvaleném UP se rozsitfuje:
* st.p.C. 243, p.p.C. 110/16, 497/1 ¢ast — novy zastavény stavebni pozemek,
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* p.p.C. 74/6 — zastavény stavebni pozemek spolu se st.p.¢. 206 k.. Vojkovice u Kralup
nad Vltavou (pfesah oploceni na k.i. Hostin u Vojkovic).

Pti provéfovani aktualizace hranice zastavéného tizemi se vychazelo z podkladové
katastralni mapy (stav k 1. 12. 2025).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

2.1. Standardizace uzemniho planu

Standard vybranych &asti UP (metodika MMR)

Pii zpracovani Zmény ¢. 1 UP Hostin u Vojkovic je provedena transformace UP dle
metodiky MMR Standard vybranych ¢asti izemniho planu (MMR 2024) — dale také
,Jednotny standard 2024,

Jednotny standard 2024 stanovuje pro vybrané ¢asti dokumentace nazvoslovi, kodové
oznaceni, vizualizaci a uspotradani grafickych dat. Stanovuje vymezeni hranice zastavéného
uzemi (viz kap. (1.)1.), plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz dale kap. (I.)3.2.1. a
(1.)5.2.1.), ploch USES (viz dale kap. (1.)5.3.), vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a
opatieni (viz dale kap. (I.)7.) a tzemni studie (viz dale kap. (1.)8.).

Podrobnosti jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi se neméni, po vécné strance zlstava pievazné beze
zmény, vychazi ze stavajiciho platného UP, byla pouze provedeno n&kolik drobnych tiprav —
aktualizace vyuziti izemi, zmény vyvolané pozadavky Jednotného standardu 2024, jak je
uvedeno v dalsich podkapitolach kap. I. Textové ¢asti odiivodnéni a zmény dle Obsahu
Zmény ¢. 1 UP.

2.2. Ochrana hodnot uzemi a limity vyuziti izemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v § 12 pism. r) nového stavebniho zakona.
Jsou vyjadieny ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
V feseném Uzemi se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku | Pamatka parcela

16750/2-1312 | hi'bitovni kaple Boziho T¢la — st.p.¢. 55, p.p.¢. 100/1, 100/2, 101/1 az 101/5, 102/2,
soucasti aredlu kulturni pamatky je | 102/3, 103/3, ¢asti pozemki: p.p.¢. 102/1, 103/1, 498 k.u.
kaple, hi'bitov s ohradni zdi a alej Hostin u Vojkovic

20335/2-1311 | kostel Nanebevzeti P. Marie, véetn¢ | st. 26, st. 32 k.u. Hostin u Vojkovic
zvonice

Pohiebni kaple Boziho T¢la:

Architektonicky a urbanisticky hodnotny aredl s centralni stavbou hibitovni kaple Boziho
Téla z let 1735 — 1736. Vystavéna majiteli panstvi kniZzetem Filipem Lobkowiczem a jeho
manzelkou Vileminou, architektem byl Girolamo (Jeronym) Costa.

Aredl je vyznamnym krajinotvornym prvkem blizkého okoli.

Aredl hibitovni kaple Boziho téla se nachazi v mistech, kde byla podle legendy nalezena
Nejsveétejsi svatost oltaini. Predchiidcem barokni kaple byla difevénad kaple T¢la Kristova z r.
1453, ktera zanikla r. 1620.

Aredl je pristupny po urbanisticky feSené komunikaci (cca 170 m dlouhé) lemované
vzrostlymi lipami. Stromova alej usti u hlavni pilifové brany, na kterou navazuje kamenna
ohradni zed’ vymezujici hibitov.
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Hibitov:

Zalozen v 1. pol. 19. stol., rozSifen severnim smérem v 2. pol. 19. stol.

Pobliz kaple stoji neorenesan¢ni arkddové hrobka rodiny Omanikovi z Hostina, kter4 je
soucasti vychodni linie ohradni zdi.

Na nahrobku a pomniku rodiny Schusterovy je vytvarné dilo Franty Uprky (1868—1929).

Kostel Nanebevzeti P. Marie:

Zdény jednolodni orientovany kostel s polygondlnim presbytafem s ptilehlou pfedsini,
sakristii a hranolovou vézi. Soucésti aredlu je bednénd zvonice z poc€. 17. st. s kamennou
podezdivkou. Goticky kostel z konce 13. st., barokni upravy v 18. st.

Hodnotny sakralni aredl sttedovékého ptivodu (nejpozdéji 13. stol.).

Aredl kostela Nanebevzeti P. Marie se nachazi pobliz tzv. Selské tiing, kterou protéka
Kozarovicky potok. Kostel stoji pfi okraji zrusen¢ho hibitova.

Pobliz kostela stoji volné, na kfizovatce mistnich komunikaci mohutné stavba hranolové
dfevéné zvonice (17. stol).

Uzemi s archeologickymi nalezy
V teSeném tizemi se naléza toto uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. &. SAS | ID SAS Nizev UAN Kategorie UAN
12-22-12/4 6276 Na Sedlisti, Ke Kozarovicim |

12-22-11/2 6256 Hostin u Vojkovic — zapadné od vsi |1

12-22-12/2 6274 Pod Sedlistém I

12-22-12/6 6278 Rozcesti sil. do Chlumina a cesty do |1

Kozarovic

12-22-12/3 6275 Hostin — ¢p.12 (pan Mls) I

12-22-12/1 6265 Hostin — JZ okraj vsi I

— 44526 Hostin — lokalita 1 |

12-22-12/13 6269 Hostin — jadro vsi 11

Zménou &. 1 UP byla dopInéna ochrana UAN Hostin — lokalita 1 a vypustény UAN II.
kategorie €. 1629, 1631, 1632, které jiz nejsou evidovany.

Uzemi obce je bohaté na archeologické nalezy, a proto je mozno celé jeho tizemi
kvalifikovat jako uzemi archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji doloZzené i
prepokladané archeologické lokality.

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou limity v oblasti ochrany kulturnich
hodnot dotceny.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované.

V feseném izemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zdkona.

V tizemi zasahuje okrajové registrovany VKP Mez u Diinovského haje.

Pfi zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, Gpravy vodnich tokli a nadrzi, tézba nerosta.
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V teSeném tzemi se neuplatiuji zaddné dalsi plochy ochrany ptirody (prvky systému
Natura 2000, CHKO, ptirodni park, maloplo$na chranéna uzemi, pamatné stromy apod.).

Nachazeji se zde tfi stromy navrZené jako paméatné:

* platan javorolisty (Platanus x acerifolia) — na zahrad¢ skoly

* dub letni (Quercus robur) — na zahrad¢ skoly

* lipa srd¢ité (Tilia cordata) — v ulici U Hibitova, maly ale velmi stary strom

Vyskyt zvlasté chranénych druhi Zivocichu a rostlin:

V zastavitelnych plochach budou v ptipadé vyskytu zvlasté chranénych druht
respektovany zékladni ochranné podminky zv1asté chranénych druhti, definované v ust. § 49
resp. § 50 zdkona €. 114/1992 Sb.

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou limity v oblasti ochrany p¥irodnich
hodnot dotceny.

2.2.3. Ochrana piidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), zatazenych do
I. az V. tfidy ochrany.

Investice do pidy — meliorace
V teSeném Uizemi se nachazi investice do pidy — zavlahové tady.

Vyhodnoceni: Plochy, feSené Zménou ¢. 1 UP, nejsou zavlahovymi fady dotéeny. U
novych zastavitelnych ploch se uplatiiuje zabor ZPF.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vdzana na izemi do
vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gi¢ely Zmény &. 1 UP Hostin u
Vojkovic oznacuje jako ,,ochranné pasmo lesa®, pfip. ,,0.p. lesa®.

Oproti grafické ¢asti odiivodnéni platného UP bylo v grafické ¢asti odiivodnéni Zmény ¢&.
1 UP o.p. zmenseno z 50 m na 30 m v ndvaznosti na zménu zakonného ustanoveni (s platnosti
od 1. 1. 2024).

Vyhodnoceni: Plochy, fe§ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou o.p. lesa dotéeny.

2.2.4. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma tato ochranna pasma:
* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu

Do tizemi zasahuje o.p. letisté¢ Praha/Vodochody — o.p. vn€jsi vodorovné roviny.

Poznamky:
1) § 30 a 32 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Technicka infrastruktura mé tato ochrannd pasma:

« ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fad&i 1,5 m do DN 500 véetng

« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodice ?
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* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice *
)

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN 1 m?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’
* ochranné pasmo ropovodu a produktovodu 100 m, 150 m, 300 m ¥

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m;1,0m; 1,5m?
Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné ptistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zékont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

4) § 3 odst. 3) zakona €. 189/1999 Sb. — zékon o nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavli ropné nouze a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o nouzovych zasobach ropy); prechodné ustanoveni
zavedené CI. II. zdkona & 161/2013 Sb., kterym se méni zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, o feseni stavll ropné nouze a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zakon o nouzovych
zéasobach ropy), v platném znéni, v soub¢hu s § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim
nemovitostem pii stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

Vyhodnoceni:
* Plocha Bydleni venkovského Z.7 [BV] zasahuje do o.p. produktovodu 300 m;

nezasahuje do o.p. 150 m.

* Plochou Bydleni venkovského Z.5/¢ast [OK] prochézi sdélovaci vedeni.
2.2.5. Ochrana vod a vodnich zdrojt

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba v izemi umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku
(téz ,,manipulacni pasmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich toki pro tdrzbu 10 m od
bfehové ¢ary u vyznamnych vodnich tokti (Labe) a 6 m u drobnych vodnich tokl —
Kozarovicky potok (§ 49 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zékon, v platném znéni).

Pokud bude spravce vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkti mize jejich pozemkl uzivat (viz § 49 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon, v platném znéni).

Celé uzemi je zatazeno jako zranitelna oblast.

Zaplavoveé uzemi

Ochrana uzemi pied ohrozenim velkymi vodami se uplatiiuje se formou vymezovani
zaplavovanych tizemi tokd.

V feSeném tizemi se uplatiiuje zaplavové tzemi feky Vitavy (Qigo), které bylo stanoveno
KU Stiedogeského kraje 9. 11. 2004 pod &.j. 49755/04/0ZP-Bab pro . km 0.008 — 40.165
(Klecany — M¢élnik). Do feSené¢ho tizemi nezasahuje tok, aktivni zona se neuplatiiuje pro
velkou vzdalenost od vlastniho toku.

Dale se v feSeném tizemi uplatiiuje zaplavové tzemi Kozarovického potoka (Qiqo),
véetné aktivni zOny, které bylo stanoveno Méstskym ufadem Kralupy nad Vltavou opatifenim
obecné povahy s ¢.j. MUKV 21429/2017 OZP ze dne 23. 3. 2017.

V zaplavovém Uzemi se uplatiiuji pozadavky § 67 zak. 254/2001 Sb., v platném znéni,
vodni zékon.
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Mapy povodiiového ohroZeni

V severni ¢asti feSeného uzemi se uplatituje povodiiové ohrozeni toku Vitavy — vysoké,
stiedni, nizké nebo rezidualni.

Zadna z ploch fesenych Zménou ¢&. 1 UP neni dotéena povodiiovym ohrozenim.

Tento limit vyuZiti izemi byl do Koordinaéniho vykresu doplnén Zménou ¢&. 1 UP.

Ochrana zvlastnich zajmi v izemi — izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V izemi jsou vymezeny zony zasazeni pii naruseni vodnich dél Vltavské kaskady
(z&topové tizemi) — 6 ohrozeni (Orlik, Slapy, Zelivka — ve variantach).

Ochranna pasma vodnich zdroji
Nejsou vymezena.

Pozorovaci vit CHMU
V teSeném tzemi se nachazi pozorovaci vrt Ceského hydrometeorologického tstavu
¢. VP 1704 Hostin u Vojkovic.

Dle informace CHMU: Ochrana pozorovacich objektil je celkové problematické. Neexistuje jednotny
vyklad vodniho zédkona pro pozorovaci objekty statni pozorovaci sit¢ podzemnich vod vrtli i prameni. Pro
ochranu vyplyvajici z vodniho zékona musi byt pozorovaci objekty povazovany za vodohospodarska dila.

K tomu chybi jednoznaéné stanovisko MZP, které by bylo mozné pouzit pii vodohospodaiském projednavani
ochrannych pasem. V soucasné dob¢ jsou chranény pozorovaci objekty ,,mélké“ pozorovaci sité, které maji
vodohospodaiska rozhodnuti vymezujici ochrannd pasma, ktera vsak jsou zpochybnitelna vzhledem k dobé
jejich vyhlaseni v 60. — 70. letech. Obdobnym zptisobem je chranéna i mala ¢ast pozorovacich objektti na
pramenech, kde rozhodnuti pochézeji z 70. — 80. let. Pozorovaci sit’ ,,hlubokych zvodni®, jejiz budovani bylo
ukonceno v roce 1991, je bez ochrany. Vzhledem k tomu, Ze v§echny pozorovaci objekty podzemnich vod maji
statut prazkumnych vrtd, nelze je zanést do katastru a proto pfi prodejich pozemk s jejich existenci neni novy
majitel obvykle seznamen. K zikladni ochrané pozorovacich objektd je nutné jednoznaéné stanovisko MZP jako
nejvyssiho vodohospodarského organu k § 37 vodniho zakona s tim, Ze tyto objekty nalezi do skupiny uvedené
v odstavci 1 pis. b. Ke konecnému feSeni Ize dospét pouze prevedenim objekti do kategorie vodohospodarskych
del.

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou dotéeny limity vyuziti izemi
v oblasti ochrany vod dotceny, s vyjimkou zvlastni povodné pod vodnim dilem, které
zahrnuje vyznamnou ¢ast zastavéné¢ho Gzemi.

2.2.6. Ochrana loZisek nerostnych surovin, vlivy tézby

Do tfesené¢ho izemi zasahuji:

Dobyvaci prostory
Cislo Nazev Surovina stav
71019 Hostin Stérkopisky | tézené

Chranéna loziskova uzemi

Cislo Nazev Surovina stav
00310100 Hostin 1. Stérkopisky | netézené
00310101 Hostin u Vojkovic Stérkopisky | tézené

Dle § 18 a 19 zak. 44/1988 Sb., v platném znéni (horni zdkon), 1ze v chranéném
loziskovém tzemi ziizovat stavby a zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho
loziska, jen na zéklad€ zavazného stanoviska dotcené¢ho organu podle tohoto zékona.

Rozhodujici pro posouzeni opravnénosti pozadavku na umisténi stavby v CHLU je
ustanoveni § 18 odst. 2 horniho zékona: ,,Jestlize je nezbytné v zakonem chranéném obecném
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zajmu umistit stavbu nebo zatizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loziska
v chranéném loziskovém tzemi, je tfeba dbat, aby se naruSilo co nejméné vyuziti nerostného
bohatstvi®. Tj. jednda se o stavby ve vefejném zajmu.

Loziska vyhrazenych nerostii:

Cislo Nazev Surovina stav
3003100 Hostin Stérkopisky soucasna povrchova
3003101 Hostin 2 Stérkopisky dosud netézeno

LoZiska nevyhrazenych nerosti:

Cislo Nazev Surovina stav
3003001 Zélezlice—Hostin Stérkopisky dosud netézeno
3003203 Zélezlice — Chlumin 3 Stérkopisky dosud netézeno

Loziska nebilancovana:

Cislo Nazev Surovina stav

5258500 Bukol Stérkopisky dosud netézeno

Sesuvy
Do tizemi nezasahuji Zadna svazna Gizemi (sesuvy).

Poddolovana uzemi, dilni dila a iloZna mista téZebniho odpadu

Ve uzemi se nenachdzeji poddolovand uzemi ani dilni dila.

UloZzna mista t&Zebniho odpadu se nachézeji dvé: 5952 — piskovna Hostin I., 5953 —
piskovna Hostin II.

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou ¢. 1 UP, nejsou v oblasti ochrany nerostnych
surovin dotéeny vyse uvedenymi limity vyuziti izemi.
2.2.7. Hygienicka ochranna pasma

V izemi se nachéazi chovy zivocisné vyroby. Chovy nemaji stanoveno pasmo hygienické

ochrany.

Vyhodnoceni: Plochy, fe$ené Zménou ¢&. 1 UP, nejsou hygienickymi ochrannymi pasmy
dotceny.

2.2.8. Ochrana zvlaStnich zajmi v Gzemi

Ve spravnim Gzemi se uplatiiuji limity vyuziti izemi MO:

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni MO.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovéni nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zédkona ¢. 283/2021 Sb. (dle
UAP jev 119).

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a

111 tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukei (napt. zékladnové

stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

V uzemi se nenachézeji zajmové Vézenské sluzby CR, Policie CR ani Hasic¢ského
zachranného sboru.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice se neméni.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

V grafické ¢asti jsou vSechny zmény (vécné i formdalni) vyjadieny ve vykrese ¢. A2.

Hlavni vykres, vécné zmény z diivodu identifikace pro ucely projednani jsou vymezeny ve
vykrese odiivodnéni ¢. C1. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych zmén.

3.2.1. Zmény vymezeni ploch s RZV

Zménou &. 1 UP se transformuji vybrané tematické okruhy UP Hostin u Vojkovic dle tzv.
Jednotného standardu 2024 (viz kap. (1.)2.1. Textové ¢asti odiivodnéni). Soucasti je mimo
jiné transformace vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (déle téz ,,s RZV*)
vymezenych plivodné dle vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., a ¢. 501/2006 Sb., ve znéni t¢inném

v dobé& vydani dosud platného UP (vyhlasky jsou jiz neplatné), na pozadavky Jednotného
standardu 2024.

Pi‘ehled zmén nazvii ploch s RZV, provedenych Zménou ¢&. 1 UP:

§ — kategorie dle vyhl. ¢.
157/2024 Sb., déleni v prvni

pivodni plocha

nova plocha

urovni
15 | plochy bydleni Bydleni kolektivni (BK) Bydleni hromadné [BH]
Bydleni venkovské (BV) Bydleni venkovské [BV]
16 |plochy rekreace — —
17 | plochy obc¢anského Obcanské vybaveni — vefejna Obcanské vybaveni vetejné [OV]
vybaveni infrastruktura (OV)
— gbéanské vybaveni komercni [OK]
Obcanské vybaveni — sport (OS) Obcanské vybaveni sport [OS]
Obcanské vybaveni — hibitov (OH) Obcanské vybaveni hibitovy [OH]
18 | plochy vetejnych Vefejna prostranstvi (PV) Verejna prostranstvi vSeobecna
prostranstvi [PU]
19/ | plochy zelené (diive plochy | Vefejna prostranstvi — zelen (PZ) » Zelen parkova a parkove upravena
18 | vefejnych prostranstvi) [ZP]
19 | plochy zelené Sidelni zelen — zahrady (ZZ) Zelen zahradni a sadova [ZZ]
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§ — kategorie dle vyhl. ¢. puivodni plocha nova plocha
157/2024 Sb., déleni v prvni

urovni
20 | plochy smisené obytné — —
21 | plochy dopravni Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) | Doprava silni¢ni [DS]
infrastruktury
22 | plochy technické Technicka infrastruktura (TT) Technicka infrastruktura v§eobecna
infrastruktury [TU]
23 | plochy vyroby a skladovani | Vyroba a skladovani — drobna vyroba | Vyroba drobna a sluzby [VD]
(VD)
Vyroba a skladovani — zeméd¢lska Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]
vyroba (VZ)
24 | plochy smiSené vyrobni — —
25 |plochy vodni a Vodni a vodohospodarské plochy (W) | Vodni a vodnich toki [WT]
vodohospodaiské 3
26 | plochy zeméd€lské Zemédélské plochy (NZ) Zemédé@lské vseobecné [AU]
27 | plochy lesni Lesni plochy (NL) Lesni v§eobecné [LU]
28 | plochy ptirodni Ptirodni plochy (NP) Ptirodni v§eobecné [NU]
29 | plochy smiSen¢ krajinné SmiSené plochy nezastavéného tizemi | SmiSené krajinné vSeobecné [MU]
(NS)
30 | plochy tézby nerosti TéZba nerosti (NT) Tézba dobyvani a uprava [GD]

Plivodni kody ploch s RZV jsou v Textové ¢asti odlivodnéni pro usnadnéni projednani
oznaceny kulatymi zavorkami ( ), plochy vymezené dle Jednotného standardu 2024 hranatymi
zavorkami [ ].

Odiivodnéni specifickych odlisnosti pii pievodu druhii ploch:

Meéni se po formalni strance nazev a kod stabilizovanych ploch s RZV (v€etné zmén
grafického zobrazeni) tak, aby byly v souladu se pozadavky vyhl. ¢. 157/2024 Sb., v platném
znéni (dale jen ,,vyhlagka®). Dochazi proto Zménou &. 1 UP k celkové zméné& zobrazeni diive
vymezenych ploch s RZV.

a) Systémové zmény:

Ve vétsin€ pripadl byl nahrazen jeden druh plochy s RZV jinym jakoZto systémova
zména. Zmény jsou piimym disledkem standardizace, vyménou jednoho druhu plochy s RZV
za jiny v rozsahu dle pfedchozi kapitoly. V nasledujici kap. (1.)3.2.2. v tabulce jiz nejsou
uvadény a nejsou ve vykrese C1. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych zmén zobrazovany jako
vécna zmena.

Zahrnuji:

* pfimé zmény (napt. z (BI) na [BI]), kde dochazi pouze k zmén¢ ndzvu, ptip. kodu;

» zmény mezi §§ vyhl. ¢. 157/2024 v platném znéni, zahrnuje:

- zména ploch Vetejna prostranstvi — zelen (PZ), spadajici dfive pod § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni uéinném v dobé vydani pav. UP (jiz neplatna), ktery se
méni na § 18 vyhl. €. 157/2024 Sb., na plochy Zelen parkové a parkové upravend
[ZP], spadajici pod § 19 vyhlasky; pfi transformaci ploch vefejné zelené€, dosud
spadajicich do kategorie vefejnych prostranstvi dle prvni urovné déleni, byly tyto
plochy formalné¢ pietazeny do ploch zelené dle prvni irovné déleni, a to beze
zmény stanoveného zpiisobu vyuziti a souvisejici regulace; plochy zelené
v kategorii vefejna prostranstvi jiz v Jednotném standardu 2024 nejsou uvedeny
(v tabulce pozn. 2);

* upfesnéni plochy z prvni iirovné déleni do druhé:

- zména ploch Vodni a vodohospodéiské plochy (W) na plochy Vodni a vodnich toki
[WT] (v tabulce pozn. 3).
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b) Déleni ploch na dva druhy ploch s RZV:
Nebylo pouZzito.

¢) Slouceni vice druhii ploch s RZV do jednoho druhu:
Nebylo pouZito.

d) Nové vymezeny druh plochy s RZV: )
- druh plochy Obc¢anské vybaveni komeréni [OK] byl nové vymezen Zménou ¢. 1 UP
na zakladé schvéaleného Obsahu zmény (v tabulce pozn. 1).

3.2.2. Zmény drive vymezenych stabilizovanych ploch

Zména &. 1 UP fesi aktualizaci skuteéného stavu, tj. ipravu zatazeni jednotlivych
pozemk do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to ze zastavitelnych na stabilizované
plochy. Jejich zapracovani do UP zajisti ndvaznost pravniho stavu tizemi a realného
vyuzivani. Déle zahrnuji zmény v katastralni mapé (Gpravy tvaru pozemk).

navrzené vyuZiti stavajici vyuZiti dle UP p.¢. odtivodnéni

Bydleni venkovské [BV] — | Bydleni venkovské (BV) — st.p.C. 239, p.p.C. 48/2 nove realizovany RD
stabilizovana zastavitelna BV 1

Bydleni individudlni [BI] | Bydleni venkovské (BV) — st.p.C. 243, p.p.¢. 110/16 nove realizovany RD
— stabilizovana zastavitelna BV 4 Cast

Bydleni individualni [BI] | Zemédélské plochy (NZ) p.p-C. 74/6 nové doméfeny

— stabilizovana *) pozemek v mapé KN
Obcanské vybaveni Vefejna prostranstvi — zelenn | st.p.¢. 26 ¢ast zména tvaru

vetejné [OV] — (PZ) stabilizovana pozemku v mapé KN
stabilizovana

Verejna prostranstvi Obcanské vybaveni — vetejna | p.p.¢. 486/40 cast zmeéna tvaru
vseobecna [PU] — infrastruktura (OV) pozemku v mapé KN
stabilizovana stabilizovana

*) Jedna se o zastavény stavebni pozemek souvisici se st.p.¢. 206 k.i. Vojkovice u
Kralup nad Vltavou, jehoZz ¢ast oploceni pfesahuje na izemi obce Hostin u Vojkovic. Od
doby vydani UP byl tento Gsek zahrady geodeticky doméfen.

Tyto zmény byly zapracovany na zékladé terénniho priizkumu, srovnanim s katastralni
mapou, databazi SPI a ortofotomapou.

Zmény feSeni jsou zobrazeny ve vykrese ¢. C1. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych
zmén.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

3.3.1. Zmény znaceni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Zménou ¢. 1 UP se na zakladé pozadavktl Jednotného standardu 2024 méni oznadeni
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch (dfive plochy pfestavby), a to s pocatecnim
pismenem ,,Z“ a ,,T*

Pti oznac¢ovani ploch byly vyuzity tyto principy:

* V jedné zastavitelné plose nebo transformacni ploSe se miize vyskytnou vice ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jsou pak znaceny ,,Z.(¢islo)/Cast* nebo ,,T.(Cislo)/Cast*.

* Pokud je ve sloupci ,,novy kod plochy* uvedeno ,,dil“, znaci to, Ze v ramci jedné plochy
2 nebo ,, T se nachazi dveé nespojité plochy stejného zplisobu vyuziti (dvé plochy
pro bydleni, odd¢€lené napt. plochou vefejného prostranstvi).
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Zastavitelné plochy

puav. kéd plocha s RZYV pivodni novy kod plochy plocha s RZV nova
plochy
BV 1 Bydleni venkovské (BV) stabilizovana Bydleni venkovské [BV]
BV 2 Bydleni venkovské (BV) Z.1/¢ast [BV] Bydleni venkovské [BV]
BV 3 Bydleni venkovské (BV) Z.2/¢ast [BV] Bydleni venkovské [BV]
BV 4 Bydleni venkovské (BV) Z.3/¢ast [BV] Bydleni venkovské [BV]
stabilizovana Bydleni venkovské [BV]
BV 5 Bydleni venkovské (BV) Z.4/¢ast [BV] Bydleni venkovské [BV]
BV 7 Bydleni venkovské (BV) Z.5/¢ast [BV], 1. dil Bydleni venkovské [BV]
stabiliz. Zemédélské plochy (NZ) Z.5/¢ast [BV], 2. dil, Bydleni venkovské [BV]
nova
BV 8 Bydleni venkovské (BV) 7.6 [BV] Bydleni venkovské [BV]
BV 9 Bydleni venkovské (BV) Z.8 [BV] Bydleni venkovské [BV]
stabiliz. Zemédélské plochy (NZ) 7.7 [BV], nova Bydleni venkovské [BV]
oV 2 Obcanské vybaveni — vefejna | Z.9/¢ast [OV] Obcanské vybaveni vetejné [OV]
infrastruktura (OV)
PV 1 Verejna prostranstvi (PV) Z.2/¢ast [PU], tisek Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
PV 2 Verejna prostranstvi (PV) Z.3/¢ast [PU] Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
Z.4/¢ast [PU] Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Z.5/¢ast [PU], usek Verejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Z.5/¢ast [OK], usek, Obcanské vybaveni komeréni [OK]
zména vyuziti novy druh plochy s RZV
stabiliz. Verejna prostranstvi (PV) Z.3/¢ast [PU], tsek, Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
nova
stabiliz. Zemédéelske plochy (NZ) Z.5/¢ast [OK], usek, Obcanské vybaveni komercni [OK]
nova
stabiliz. Verejna prostranstvi (PV) Z.5/¢ast [PU], tsek, Verejna prostranstvi v§eobecna [PU]
nova
Pz 1 Verejna prostranstvi — zelen | Z.1/¢ast [ZP] Zelen parkova a parkové upravena [ZP]
(PZ) Z.1/¢ast [PU], tsek Vefejna prostranstvi v§eobecna [PU]
upiesnéni do mapy KN
PZ 2 *) Verejna prostranstvi — zelen | — viz plochy —
(PZ) transformacni
PZ3 Verejna prostranstvi — zelen | Z.5/¢ast [OK], usek Obcanské vybaveni komeréni [OK]
(PZ) zmeéna vyuziti novy druh plochy s RZV
DS1 Dopravni infrastruktura — 7.9/¢ast [DS] Doprava silni¢ni [DS]
silni¢ni (DS)
VZ1 Vyroba a skladovani — 7.10 [VZ] Vyroba zemédélska a lesnicka [VZ]
zemédelska vyroba (VZ)
7772 Sidelni zelen — zahrady (ZZ) | Z.3/Cast [ZZ] Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Plocha PZ 2 byla omylem v textové ¢asti UP fazena do zastavitelnych ploch a v grafické
¢asti do ploch prestavby. Zménou ¢. 1 UP se uptesiiuje jako plocha transformacni T.4 [ZP].

Transforma¢éni plochy

puav. kéd | plocha s RZV puvodni novy kod | plocha s RZV nova

plochy plochy

BV 6 Bydleni venkovské (BV) T.3 [BV] |Bydleni venkovské [BV]

OV 1 Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) | T.2 [OV] | Obcanské vybaveni veiejné [OV]

VD 1 Vyroba a skladovani — drobna vyroba (VD) T.1 [VD] | Vyroba drobna a sluzby [VD]

PZ2 Vertejna prostranstvi — zelen (PZ) T.4 [ZP] | Zelen parkova a parkové upravena
[ZP]
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3.3.2. Zmény vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

A) ZmenSeni a ruSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch:
Zmensuje se diive vymezena zastavitelnd plocha BV 4 a dotcend ¢ast se méni na plochu

stabilizovanou.

Rusi se difve vymezena zastavitelnd plocha BV 1 a méni se na plochu stabilizovanou.

B) Nové a rozSiiené zastavitelné plochy:
Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy:

¢islo plochy novy zpusob vyuziti | pivodni zptsob vyuZiti m p.¢.
Z.2/¢ast [BV] — | Bydleni venkovské Verejna prostranstvi — dil zastavitelné 91| 99/89 cast, 99/87
zmeéna vyuziti [BV] plochy PV 2 Cast
Z.3/¢ast [PU]— | Vefejna prostranstvi | Vefejna prostranstvi (PV) — 251 | 496 cast
rozsifeni vSeobecna [PU] stabilizovana
Z.5/¢ast [BV] — | Bydleni venkovské Zemédélska plocha (NZ) — 6139 | 208/89 cast,
2. dil [BV] stabilizovana; maly dil zastavitelné 208/92
plochy PV 2
Zemédélska plocha (NZ) stabilizovana; 5876 | 208/89 cast,
7.5/cst [OK] Obcanské vybaveni zastavitelna plocha Vefejna prostranstvi 137/22 cast
) komer¢ni [OK] — zelen PZ 3; Vetejna prostranstvi — dil
zastavitelné plochy PV 2
Z.5/¢ast [PU]— | Vefejna prostranstvi | Vefejna prostranstvi (PV) — 254 1495/2, 137/30
rozsifeni vSeobecna [PU] stabilizovana
Bydleni venkovské Zemédéelska plocha (NZ) — stabilizovana | 1626 | 282/6
Z.7 [BV]
[BV]
Odtvodnéni:

* Z.2/¢ast [BV] — zména vyuziti, Bydleni venkovské [BV], zastavitelna plocha
vymezena mimo zastavéné uzemi v ramci diive vymezené zastavitelné plochy, s ndvaznosti
na zastavitelné tzemi. Jedna se o drobnou korekci vzajemnych hranic dvou diive vymezenych
zastavitelnych ploch (BV 3, nové znacené Z.2/Cast [BV], na tkor PV 1, nové znacené Z.2/Cast
[PU]), a to na zéklad¢ parcelace zapsané do KN dle registrované tzemni studie.

Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany.

* 7.3/¢ast [PU]-rozsifeni, Vetejna prostranstvi v§eobecnd [PU], zastavitelnd plocha
vymezena v zastavéném uzemi, na ostatnich plochéch. Jedn4 se o zménu ucelové komunikace

na mistni.

* Z.5/¢ast [BV] — 2. dil, Bydleni venkovské [BV], zastavitelna plocha vymezena mimo
zastavéné izemi a mimo diive vymezeny rozsah zastavitelnych ploch, s ndvaznosti na
zastavéné izemi. Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany. Plocha je urena pro cca 5 RD. Od
doby vydani UP byly zastavény 2 pozemky pro RD a dalii se pFipravuji, nova plocha bude
kompenzaci za jiz provedenou zastavbu.

V ndvazném tizeni bude vymezena obsluznd komunikace.

Zamér byl vymezen na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 1.

* Z.5/¢ast [OK], Obcanské vybaveni komercni [OK], zastavitelna plocha vymezena
mimo zastavéné Uzemi, z ¢asti v diive vymezené zastavitelné plose (tvofené plochou Vetejna
prostranstvi — zelent PZ 3 a tsekem zastavitelné plochy Vetejna prostranstvi PV 2). Plocha je
zamyslena pro umisténi prodejny vyrobki lokalniho zemédélského podnikatele. Na izemi

obce se takova plocha dosud nenachazi. V navazném fizeni budou vymezeny objekt prodejny,
parkovisté a obsluzna komunikace, véetné nezbytné zelené¢. Komunikace dfive vedend v plose
PV 2 s vyusténim na silnici bude vymezena v navazném fizeni v rdmci ploch Z.5/¢ast [OK] a
Z.5/¢ast [BV] — 2. dil, které bude obsluhovat.
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Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany.
Zamér byl vymezen na zaklad€ schvaleného Obsahu Zmény €. 1 UP, zdmér €. 1.

* 7.5/¢ast [PU]-rozsifeni, Vetejna prostranstvi v§eobecnd [PU], zastavitelnd plocha
vymezena v zastavéném uzemi, na ostatnich plochéch. Jedna se o zménu ucelové komunikace
na mistni, piip. pési, s napojenim na komunikaci v plose Z.5/¢ast [PU]-beze zmény. Vedeni
hlavniho tahu dopravni obsluhy mistni komunikaci bude pokracovat vychodnim smérem
plochami Z.5/¢4st [BV] — 2. dil a Z.5/¢ast [OK], s vyusténim na silni¢ni komunikaci. Plocha
Z.5/¢ast [PU]-rozsiteni je pro vedeni hlavniho tahu pfili§ uzka, je vymezena k zajisténi
propustnosti izemi.

7.7 [BV], Bydleni venkovské [BV], zastavitelnd plocha vymezend mimo zastavéné
uzemi a mimo dfive vymezeny rozsah zastavitelnych ploch, s ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pro 1 RD. Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany. Plocha bude napojena na stavajici dopravni
infrastrukturu. Pozemek neni dotéen vyznamnymi ochrannym pasmy.

Zamér byl vymezen na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 2.

V tizemi byly od doby vydani UP zastavény plochy diive znadené BV 1 a &ast BV 4.
Dale byly pro plochy Z.2/¢ast [BV] + Z.2/¢ast [PU], usek (dfive BV 3 + PV 1) a plochy
Z.3/¢ast [BV] + Z.3/¢4ast [ZZ] (dfive BV 4 + ZZ 2 + souvisejici ¢ast PV 2) zpracovany tizemni
studie, jejichz parcelace jiz byla zapsana do KN a vystavba je v ptipraveé: 7RD v Z.2 a 7 RD
v Z.3 (zastavéné ale dosud nejsou).

3.4. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Kapitola byla do obsahu UP doplnéna na zakladé nového obsahu a struktury textové ¢asti
UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. ¢) nového stavebniho zakona.

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Kapitola byla aktualizovéna dle provedenych zmén v Gizemi.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Systém dopravni infrastruktury ziistava prevazné beze zmény.

Mistni komunikace

Je upravena trasa navrzené mistni komunikace, diive znacené PV 2 s vyusténim na
silnici, jejiz trasovani pozemkem p.p.¢. 208/89 se rusi. Komunikace bude vymezena
v ndvazném fizeni v ramci ploch Z.5/¢ast [OK] a Z.5/¢ast [BV] — 2. dil, které bude
obsluhovat. Ve vykresové ¢asti je naznaceno mozné (doporucené) vedeni komunikace; tsek
vetejného prostranstvi obsluhujici dil¢i plochu Z.5/¢ast [BV] — 2. dil bude min. 8 m.

Sife plochy vefejného prostranstvi Z.5/¢ast [PU] k umisténi mistni komunikace v iseku
mezi dil¢imi plochami Z.5/¢ast [BV] — 1. a 2. dil bude min. 8 m.

K plose Z.3/¢ast [PU] se dopliluje i plocha ucelové komunikace v zdpadni ¢asti p.p.c. 496
ve stavajici $ifi. K ploSe Z.5/¢ast [PU] se doplituje i plocha uéelové komunikace na p.p.c.
495/2 a 137/30 ve stavajici §ifi. Site neni dostate¢na pro vedeni obsluzné komunikace, mtize
vsak zde byt umisténa bud’ p€si komunikace nebo jednosmérnd komunikace.

Parkovisté
V plose Z.5/¢4st [OK] bude umisténo mimo jiné i parkoviste k obsluze plochy.
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4.2. Technicka infrastruktura

Systém technické infrastruktury ziistava beze zmény, nové zastavitelné plochy pro
technickou infrastrukturu nejsou ve Zméné ¢. 1 UP vymezeny.
Do vykresové ¢asti se doplituje zakres ¢asti nové kanalizace a Cerpaci stanice.

4.3. Zelena infrastruktura

Kapitola byla doplnéna do textove ¢asti na zaklad€ noveho obsahu a struktury textove
casti UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. d) nového stavebniho zdkona. Pojem zelena
infrastruktura byl nové vymezen novym stavebnim zdkonem v § 10 odst. 1 pism. ¢). Viz téz
kap. (1.)5.5.

4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Systém ploch obfanského vybaveni zlistava beze zmény, nové plochy pro ob&anské
vybaveni charakteru vefejné infrastruktury nejsou ve Zméné ¢. 1 UP vymezeny.

Zahrnuje stabilizované plochy vyjadiené plochami Ob¢anské vybaveni vetejné [OV] a
transformacni plochu T.2 [OV].

4.5. Verejna prostranstvi

Zahrnuje stabilizované plochy vyjadiené plochami Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]
a Zelen parkova a parkové upravend [ZP].

Systém ploch vetejnych prostranstvi zlistava prevazné beze zmény; méni se:

* upravuje se rozsah plochy Z.5/¢ast [PU] — viz kap. (1.)4.1.,

* rusi se plocha diive znacena PZ 3.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Formalni zmény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, vécné zmény ve
vykrese odiivodnéni ¢. C1. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych zmén.

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni kompozi¢ni principy a zakladni koncepce uspotadani krajiny se neméni.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
5.2.1. Zmény vymezeni ploch s RZV

Zménou &. 1 UP se transformuji vybrané tematické okruhy UP Hostin u Vojkovic dle tzv.
Jednotného standardu 2024 (viz kap. (1.)2.1. Textové ¢asti odiivodnéni). Soucasti je mimo
jiné transformace vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (déle téz ,,s RZV*),
vymezenych piivodné dle vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., a ¢. 501/2006 Sb., ve znéni t¢inném
v dobé& vydani dosud platného UP (vyhlasky jsou jiz neplatné), na pozadavky Jednotného
standardu 2024. Podrobnéji viz kap. (1.)3.2.1.

5.2.2. Zmény dfive vymezenych stabilizovanych ploch

Zména &. 1 UP fesi aktualizaci skuteéného stavu, tj. ipravu zatazeni jednotlivych
pozemki do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jejich zapracovani do UP zajisti ndvaznost
pravniho stavu tzemi a redlného vyuzivani. V nezastavéném uzemi zahrnuji zmény
v katastralni map¢ — zmény druhu pozemki (vznik novych lesnich pozemk v rdmci
rekultivace po tézbe).
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navrzené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.¢. odiivodnéni

Lesni vSeobecné [LU] — Smisené plochy p-p-¢. 208/13, 208/12, 208/8, | zména druhu
stabilizovana nezastavéného uzemi (NS) 208/7, 208/6, 208/61, pozemku v mapé KN
stabilizované 208/60, 208/59, 208/58,

208/48, 208/55

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Zménou &. 1 UP se na zakladé pozadavkii Jednotného standardu 2024 méni oznaceni:

Lokalni prvky USES:
staré oznaceni nazev nové oznaceni
LBC 251 Kozarovicky potok (Selska i) LBC.251
LBC 254 V oblouku LBC.254
LBC 255 Borek — Na piskach LBC.255
LBK 146 Veltrusky luh — Kozérovicky potok LBK.146
LBK 148 K Bukolu LBK.148
LBK 149 Na piskach LBK.149

Vécné zmény USES se nevymezuji.

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné

5.4.1. Zmény znaceni ploch zmén v krajiné

Zménou ¢&. 1 UP se na zakladé pozadavkt Jednotného standardu 2024 méni oznadeni
ploch zmén v krajing, a to s po¢atecnim pismenem ,,K*.

Pti oznacovani ploch v ptipadech biokoridort, které se skladaji z vice ¢asti pod jednim
oznacenim, jsou tyto oznaceny spolecnym ¢islem a rozliSeny ,,K.(¢islo)a®, ,,K.(¢islo)b* atd.

Plochy zmén v krajiné

piv. kod | plocha s RZV pivodni novy kod plocha s RZV nova

plochy plochy

NS'1 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.la [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU]
NS 2 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.1b [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU]
NS 3 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.2a [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU]
NS 4 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.2b [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU]
NS 5 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.2¢ [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU]
NS 6 Smisené plochy nezastavéného tizemi (NS) | K.3a [MU], Smisené krajinné v§eobecné [MU]

K.3b [MU]

Plochy byly pfejaty beze zmény vymezeni.

W

5.4.2. Nové plochy zmén v krajiné

Nevymezuji se.

5.5. Vymezeni zelené infrastruktury, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi a suchem,
rekreace

Kapitola byla do obsahu UP doplnéna na zakladé nového obsahu a struktury textové ¢asti
UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. €) nového stavebniho zakona.
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Reseni zistava beze zmén, pouze se upravuji diive vymezené navrhy ochranné liniové
zelen¢ tam, kde jiz byla realizovana zastavba, a déle v ploSe Z.5, kde jiz ochrannd zeleii nema
odiivodnéni (uvnitt plochy).

5.6. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Beze zmény.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

V této kapitole se promitaji zmény ndzvii a oznaceni ploch s RZV a oznaceni ploch zmén
v uzemi (Z, T, K), vyplyvajici z predchozich kapitol a zmény terminologie reagujici na novy
stavebni zakon.

Dale byly feSeny upravy regulativli vyvolané upravami zatazeni diive vymezenych ploch
do jednotlivych druhil ploch s RZV; bylo upraveno potradi uvadénych ploch dle prvni tirovné
¢lenéni (plochy zelen€). Byl doplnén regulativ pro nové vymezeny druh ploch Obcanské
vybaveni — komer¢ni [OK].

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACE

Puivodni vykres A3. Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatieni a asanaci platného UP
je nahrazen vykresem A3. Vykres vefejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci Zmény €. 1
UP.

Vécné zmény jsou zobrazeny ve vykrese odiivodnéni €. C2. Vykres vetejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci — zobrazeni vécnych zmén.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura
Meéni se oznadeni diive vymezenych VPS dopravni infrastruktury:

staré ¢. | stara | vyuziti nové ¢. VPS nova plocha

VPS plocha

S1 PV 1 |vystavba mistni komunikace VD.1 Z.2/¢ast [PU]

S2 PV 2 | vystavba mistni komunikace VD.2 uprava 7.3/¢ast [PU], Z.4/Cast [PU], Z.5/¢ast [PU]
S3 DS 1 |silnice VD.3 7.9/¢ast [DS]

Me¢éni se dfive vymezené veiejné prospésné stavby:

* VPS S2, nové oznacena VD.2, pro mistni komunikaci, se v souladu se zménou
vymezeni plochy Vetejného prostranstvi vSeobecného Z.5/¢ast [PU], dfive usek
plochy PV 2, plo$né€ upravuje na severovychodnim konci — komunikace neni jiz
vedena na p.p.¢. 208/89 a 137/22, protoze jeji vedeni plochou Z.5/¢ast [BV] a Z.5/¢4st
[OK] bude feseno v navaznych fizenich. Zarovei se doplituje usek na p.p.¢. 495/2 a
137/30 a tsek na zapadni ¢asti p.p.c. 496 k.u. Hostin u Vojkovic.

Nové VPS dopravni infrastruktury se nevymezuji.
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Technicka infrastruktura
UP neobsahuje zadné VPS pro technickou infrastrukturu, nové stavby se nevymezuji.

Zelena infrastruktura

Moznost vymezeni VPS s moznosti vyvlastnéni pro zelenou infrastrukturu byla nové

zavedena novym stavebnim zdkonem s platnosti od 1. 7. 2024.

Méni se oznaceni diive vymezenych VPS (VPO) zelené infrastruktury:

staré ¢. VPO stara plocha vyuZiti nové ¢. VPS nova plocha
02 PZ 1 vei'ejné prostranstvi — zelen VZ.1 Z.1/¢ast [ZP]
03 PZ2 vei'ejné prostranstvi — zelen VZ.2 T.4 [ZP]

04 PZ3 vef'ejné prostranstvi — zelen rusi se —

Meéni se diive vymezend verfejnd prostranstvi:

* Diive vymezené zastavitelné plochy Vetejné prostranstvi — zeleni (PZ), uréené pro
predkupni pravo, byly provéteny.

* U vsech ploch se rusi ptedkupni pravo s ohledem na ustanoveni nového stavebniho
zakona.

* U ploch diive oznaCenych Vetejna prostranstvi — zeleit PZ 1 a PZ 2 (dfive také jako
VPO 02 a O3), nové oznaeny jako plochy Zelen parkova a parkove upravena
Z.1/¢ast [ZP] a T.4 [ZP], se nov¢ vymezuje moznost vyvlastnéni pro stavby pro
vetejnou infrastrukturu (nové VPS VZ.1 a VZ.2).

* Rozsah plochy VZ.1 byl upraven do mapy v misté, kde doslo k uptesnéni hranice
pozemki v mapé KN.

« Plocha dfive oznagena jako Vefejné prostranstvi — zeleii PZ 3 se Zménou &. 1 UP rusi, a
proto se rusi i souvisejici VPO O4 bez ndhrady.

Nové VPS pro prvky zelené infrastruktury se nevymezuji.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Moznost vymezeni VPS s moznosti vyvlastnéni pro ob¢anské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury byla nové zavedena novym stavebnim zdkonem s platnosti od 1. 7.
2024. Zaroveii se rusi moznost predkupniho préva pro tyto stavby.

Meéni se oznadeni diive vymezené VPS pro obcanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury a méni se dfive vymezené piedkupni pravo na vyvlastnéni:

staré ¢. VPS stara plocha | vyuziti nové ¢. VPS | nova plocha

S4 OV 2 pristavba zakladni a materské skoly VO.1 Z.9/¢ast [OV]

Nové VPS pro obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury se nevymezuji.

Verejna prostranstvi

Moznost vymezeni VPS s mozZnosti vyvlastnéni pro vefejna prostranstvi byla nové
zavedena novym stavebnim zdkonem s platnosti od 1. 7. 2024. Zaroven se rus$i moznost
ptedkupniho préva pro tato opatieni.

Dftive navrzené plochy vetejné zelené, které by mohly byt zafazeny bud’ jako zelena
infrastruktura nebo jako vetejna prostranstvi, jsou nové zafazeny jako zelena infrastruktura.

Nové VPS pro vetejna prostranstvi se nevymezuji.
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7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologickeé stability
Me¢éni se oznaceni dfive vymezenych VPO pro USES:

staré ozna- |staré oznaceni nazev nové oznaceni nové oznaceni
deni VPO |USES VPO USES
(0)1 LBC 251 Kozarovicky potok (Selska i) VU.1 LBC.251

LBC 254 V oblouku vu.2 LBC.254

LBC 255 Borek — Na piskach VU.3 LBC.255

LBK 146 Veltrusky luh — Kozérovicky potok VU4 LBK.146

LBK 148 K Bukolu Vu.5 LBK.148

LBK 149 Na piskach Vvu.6 LBK.149

Nové VPO pro USES se nevymezuji.

Pivodni kapitola ¢. 8 Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni prdvo se rusi, protoze na zékladé nového stavebniho zédkona od 1. 7. 2024
jiz neni mozné v UP vymezovat predkupni pravo. Vefejné prospésné stavby a opatieni, dosud
dotcené predkupnim pravem, se zatazuji jako vefejné prospésné stavby pro vyvlastnéni — viz
vyse.

kskosk

Pivodni kapitola ¢. 9 Stanoveni kompenzacnich opatrent se rusi, protoze na zakladé

nového stavebniho zdkona od 1. 7. 2024 jiZ neni povinnou souéasti obsahu UP, pokud

neobsahuje Zadné pozadavky.
ksksk

8. VYMEZEN{i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pozadavek na zpracovani uzemni studie byl ustanoven pro tii zastavitelné plochy. Ve
dvou piipadech byla studie zpracovana od doby vydani UP:
« Uzemni studie pro plochy BV 3, PV 1 byla zpracovéna a registrovana (Petr
Martinovsky, PMM projekt s.r.o., 3/2024).
« Uzemni studie pro plochy BV 4, ZZ 2 a souvisejici &ast PV 2 byla zpracovana a
registrovana (Eduard Sojka, architektonicky atelier s.r.o., 1/2022).
Pozadavek se proto z UP vypousti.

U plochy dfive oznaéené BV 2 nebyla US dosud zpracovana. Pozadavek se nové
oznacuje US.1 pro plochu Z.1/¢ast [BV].

Dale byla ustanovena lhtita pro zapis tzemnich studii do registru 5 let od nabyti G¢innosti
UP. Uzemni plan nabyl u¢innosti dne 16. 4. 2021, pozadavek na zpracovani tedy vyprsi 16. 4.
2026. Lze predpokladat, ze Zména ¢. 1 UP nabude wi¢innosti aZ po tomto datu, pozadavek se
tedy obnovuje, a to k datu 31. 12. 2030.

9. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Kapitola se dopliiuje na zakladé moznosti nabizenych novou legislativou.
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10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY ¢. 1 UP A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast

Dokumentace zahrnuje dva svazky: vlastni textovou ¢ast (vyrok zmény, tj. normativni
text, a odiivodnéni zmény) a dale ptilohu odtivodnéni — Vyrok UP Hostin u Vojkovic
s vyznadenim zmén textové &asti navrhovanych Zménou &. 1 UP (srovnavaci text).

Graficka ¢ast
Graficka ¢ast zahrnuje tii oblasti:

Vyrok Zmény & 1 UP

A. Vykresy

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
- Obsah vykresu UP ¢ Al. Vykres zakladniho ¢lenéni je nahrazen vykresem Al
Zmény ¢ 1 UP.

A2. Hlavni vykres 1:5000
- Obsah vykresu UP ¢. A2. Hlavni vykres je nahrazen vykresem A2. Zmény ¢. 1 UP.
A3a. Dopravni infrastruktura 1: 5000

- Obsah vykresu UP ¢ A3a. Dopravni infrastruktura je ménén vykresem A3a. Zmény
¢ 1 UP, ktery je soucdsti sdruzeného vykresu A3.

A3b. Technicka infrastruktura — vodni hospodaistvi 1: 5000
- Obsah vykresu UP ¢ A3b. Technickd infrastruktura — vodni hospoddrstvi je ménén
vkresem A3b. Zmény ¢ 1 UP, ktery je soucdsti sdruzeného vykresu A3.

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
- Obsah vykresu UP ¢ A4. Verejné prospéiné stavby a opatieni je nahrazen vykresem
A4. Zmény ¢ 1 UP.

Graficka ¢ast vyroku Zmény ¢. 1 UP nahrazuje piivodni vyrokové vykresy Al., A2., A4.
v souvislosti s pfevodem dokumentace UP do Jednotného standardu 2024. Zobrazuje cely
obsah téchto vykrest grafické ¢asti nové.

Vykresy A3a. a A3b. jsou ménény v rozsahu zobrazenych ¢asti. Vykres A3c. Technicka
infrastruktura — energetika a elektronické komunikace zlistdva beze zmény.

Odiivodnéni Zmény ¢&. 1 UP

B. Vykresy dle prilohy ¢ 8 stavebniho zdakona — povinnd Edst grafické Casti odiivodnéni

B1. Koordina¢ni vykres 1:5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptfedpokladanych zabori ptidniho fondu 1:5000

C. Vykresy doplnéné — zobrazeni vécnych zmén

Cl. Hlavni vykres — zobrazeni vécnych zmén 1:5000
(k vykresu ¢. A2. Hlavni vykres)

C2. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — zobrazeni vécnych zmén
(k vykresu ¢. A4. Vykres verejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci) 1 :5 000

Vzhledem k tomu, Ze se Zménou ¢. 1 UP méni fada (pievazné stabilizovanych) ploch
s RZV v uzemi a zéroven se méni vizualizace a v n€kterych ptipadech i struktura dat vykresii
vyroku UP (Al., A2. a A4.), zpracovatel Zmény &. 1 UP zatadil také pomocné vykresy
vécnych zmén (C1. a C2.) pro snadnéjii projednani dokumentace Zmény &. 1 UP.
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Po schvaleni Zmény &. 1 UP bude vyhotovena dokumentace Uplného znéni Uzemniho
planu Hostin u Vojkovic se zapracovanim obsahu Zmény ¢. 1 UP.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE,

s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 1 UP vymezeny.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 UP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni a pro obéanské vybaveni
komer¢ni.

V zastavéném Uzemi nebyly vymezeny zadné nové zastavitelné plochy.

Mimo zastavéné uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy Z.5/¢ast [BV] — 2. dil (pro 5
RD), Z.5/¢ast [OK] a Z.7 [BV] (pro 1 RD).

Plocha Z.5/€ast Ob¢anské vybaveni komeréni [OK] se vymezuje jako prvni plocha
tohoto druhu v izemi, na izemi obce dosud nejsou zadné plochy pro komeréni ob&anské
vybaveni.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny pro 6 RD. Od doby vydani UP doslo k vystavbé 2 RD
(plocha diive znacend BV 1 a ¢ast plochy BV 4).

Zaroven byly v nedavné dob¢ zpracovany dvé ze tii pozadovanych uzemnich studii, aby
mohlo dojit k zastavéni daliich ploch dle stavajiciho UP.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,

PFipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Takové prvky nejsou Zménou &. 1 UP vymezeny.

M. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A

POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni disledkli Zmény €. 1 izemniho planu na zeméd¢€lsky pidni fond (ZPF)
vychézi z § 4 zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu a
z vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupil k zajisténi ochrany zemédelského pidniho
fondu. Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pti zpracovani uzemné
planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb., ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znazornény navrhované plochy,
zabirany zemé&délsky padni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSen¢ho

Zména ¢&. 1 izemniho planu Hostin u Vojkovic — Prvni svazek — Textova &ast odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP 59



uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé.
Dale jsou vyznaceny lesy a ochranné pasmo lesa.
Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dilii, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného uzemi

byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pfi zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se

s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1. 12. 2025. Oproti platnému UP se rozsifuje ve tiech

uzemich — viz kap. (I.)1.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

Pifedmétem vvhodnoceni nejsou:

» zmény diive vymezenych zastavitelnych ploch na plochy stabilizované.

Pifedmétem vyhodnoceni jsou:

* nové vymezené zastavitelné plochy — viz dale.

Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feSeny formou tabulky:

Tabulka — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni Navrzené Vymeéra | Souhrn | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) [ 1)[2)|3)|4)|5)
plochy VUit plochy | vyméry Iy . |uL [v. v
celkem | zaboru
(ha) ZPF
(ha)

Z.2/¢ast [BV] — | bydleni 0,0091 | 0,0091 0,0091 X |X |X |x|x
zmeéna vyuziti | venkovské
Z.5/¢ast [BV] — | bydleni 0,6139| 0,6139 0,6139 X |X |X |x|x
2. dil venkovské
7.7 [BV] bydleni 0,1626 | 0,1626 0,1626 X |[X |[X |X|X

venkovské
celkem BV 0,7765| 0,7765 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7765 | 0,0000
Z.5/¢ast [OK] obcCanské 0,5876 | 0,5739 0,5739 X |[X |[X |X|X

vybaveni

komeréni
celkem OK 0,5876| 0,5739|0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5739 | 0,0000
Z.3/¢ast [PU] — | vefejna 0,0251 | 0,0000 X |[X |[X [X|X
zmeéna vyuziti | prostranstvi

vseobecna
Z.5/¢ast [PU] — | vefejna 0,0254 | 0,0000 X |[X |[X |[X|X
rozsifeni prostranstvi

vSeobecnd
celkem PU 0,0505| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
celkem 1,4237| 1,35950,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,3595 | 0,0000

1) Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF
2) Existence zavlah
3) Existenci odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych

v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li

navrhem uzemniho planu dojit ke zmén¢ vyuziti téchto koridori a ploch. C) — zabor je nové navrzeny Zménou ¢.

1 UP.
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Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodatovani zemédélskych
a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym fesenim: Uc¢elové komunikace a polni
cesty nebudou dotceny.

1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrZeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zeméd¢lského pidniho fondu stanovenych v § 4 ziakona
Predmétem feSeni Zmény €. 1 UP jsou jednotlivé zmény vyuziti — zastavitelné plochy

Z.5/¢ast [BV] — 2. dil, Z.5/¢ast [OK] a Z.7 [BV], vymezené v kap. (1.)3.3. Textové ¢asti

odiivodnéni. Vyhodnoceni zdboru je uvedeno v tabulce v ptedchozi kapitole.

Odiivodnéni:

* 7.2/¢ast [BV] — zména vyuziti, Bydleni venkovské [BV], zastavitelna plocha
vymezena mimo zastavéné uzemi v ramci diive vymezené zastavitelné plochy, s ndvaznosti
na zastavitelné tzemi. Jedna se o drobnou korekci vzajemnych hranic dvou diive vymezenych
zastavitelnych ploch (BV 3, nové znacené Z.2/Cast [BV], na tkor PV 1, nové znacené Z.2/Cast
[PU]), a to na zéklad¢ parcelace zapsané do KN dle registrované tzemni studie.

Zahrnuje zabor ZPF 1V. tfidy ochrany.

 7.5/¢ast [BV] — 2. dil, Bydleni venkovské [BV], zastavitelna plocha vymezena mimo
zastavéné izemi a mimo diive vymezeny rozsah zastavitelnych ploch, s ndvaznosti na
zastavitelné izemi. Plocha je uréena pro cca 5 RD. Od doby vydani UP byly zastavény 2
pozemky pro RD a dalsi se ptipravuji — viz dale, nové plocha bude kompenzaci za jiz
provedenou zéstavbu.

Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany.

Zamér byl vymezen na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 1.

* 7.5/¢ast [OK], Obcanské vybaveni komercni [OK], zastavitelna plocha vymezena
mimo zastavéné Uzemi, z ¢asti v diive vymezené zastavitelné plose (tvofené plochou Vetejna
prostranstvi — zelent PZ 3 a tsekem zastavitelné plochy Vetejna prostranstvi PV 2). Plocha je
zamyslena pro umisténi prodejny vyrobki lokalniho zemédélského podnikatele. Na iizemi
obce se takové plocha dosud nenachazi.

Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany.

Zamér byl vymezen na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 1.

7.7 [BV], Bydleni venkovské [BV], zastavitelnd plocha vymezend mimo zastavéné
uzemi a mimo dfive vymezeny rozsah zastavitelnych ploch, s ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pro 1 RD.

Zahrnuje zabor ZPF IV. tfidy ochrany.

Zamér byl vymezen na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 1 UP, zamér &. 2.

V tizemi byly od doby vydani UP zastavény plochy diive znadené BV 1 a &ast BV 4.
Dale byly pro plochy Z.2/¢ast [BV] + Z.2/¢ast [PU], usek (dfive BV 3 + PV 1) a plochy
Z.3/¢ast [BV] + Z.3/¢4ast [ZZ] (diive BV 4 + ZZ 2 + souvisejici ¢ast PV 2) zpracovany tizemni
studie, jejichz parcelace jiz byla zapsana do KN a vystavba je v ptipraveé: 7RD v Z.2 a 7 RD
v 7.3 (zastavéné ale dosud nejsou).
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b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zaijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zikona

Zabor pudy 1. nebo II. tfidy ochrany neni vymezen.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 1 UP Hostin u Vojkovic na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (PUPFL) vychazi z Vyhlasky €. 77/1996 Sb., o nalezitostech zZadosti o odnéti nebo
omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkei lesa.

Ve Zméné &. 1 UP nedochazi k dotéeni pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

Ochranné pasmo lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na tizemi do
vzdalenosti 30 metril od okraje lesa. Toto izemi se pro Gidely UP oznacuje jako ,,ochranné
pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Do ochranného pasma 30 m od lesa nezasahuje zadna plocha fesena Zménou &. 1 UP.

N. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VCETNE ODUVODNENT

Bude doplnéno po slouceném projednani.

O. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Bude doplnéno po slouceném projednani.

P. VYROK UP HOSTIN U VOLKOVIC S VYZNACENIM
ZMEN TEXTOVE CASTI NAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1
UP

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 36 stran.
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Q. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
78 — zakladni §kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

DO — dotcené orgény statni spravy
MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi
MZe — ministerstvo zemédélstvi

MPO — ministerstvo primyslu a obchodu
MO — ministerstvo obrany

MK — ministerstvo kultury

CSU — Cesky statisticky uiad

SPU — Statni pozemkovy titad

HZS — Hasi¢sky zachranny sbor

KHS — Krajska hygienicka stanice

RSD - Reditelstvi silnic a dalnic

KUSK — Krajsky tiad Stredoceského kraje
ORP — obec s rozsitenou pisobnosti
Me&U — méstsky uad

ONYV - (byv.) okresni narodni vybor

OU — obecni tiad

Katastr nemovitosti

KN — katastr nemovitosti

SPI — soubor popisnych informaci
GIS — geograficky informacni systém

ZABAGED - zékladni baze geografickych dat

k.0. — katastralni izemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo
DO — dotcené orgény statni spravy

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

URP — Uzemni rozvojovy plan

UAP — izemné analytické podklady

UPD — tizemné planovaci dokumentace

ZUR - zasady izemniho rozvoje

UPO — tizemni plan obce

UP — tizemni plan

RP —regulacni plan

UTP — izemné technicky podklad

US — tizemni studie

ZU — zastavéné izemi

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

s RZV — s rozdilnym zptisobem vyuziti

0.p. — ochranné pasmo
URU - udrzitelny rozvoj izemi
UZ — tplné znéni

Zkratky pouzitych druht ploch s RZV jsou uvedeny
v kap. 3.2. a 5.2. srovnavaciho textu.

Ochrana kulturnich hodnot
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava
zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
HOZ — hlavni odvodiovaci zatizeni
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

FVE — fotovoltaicka elektrarna
OZE — obnovitelné zdroje energie

Nerostné suroviny
CHLU - chranéné loziskové tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)
PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvalé travni porosty

KPU — komplexni pozemkové tprava

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky
PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
LHP — lesni hospodaisky plan

LHO — lesni hospodarska osnova
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I1I. POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1 UP Hostin u Vojkovic, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starostka obce
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